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Onsdag den 3. juni
fra 17.30-18.30 pa

Radhuset i Varde.

03-06-2026

Dialogmode med formazndene for de tre udvalg der skal behandle sagerne,

* Borgmester Sarah Andersen (Qkonomi- og Personalendvalget), Preben Friis-Haunge (Plan-
0g édﬂi/é/z'ﬁgmdm{geﬁ, Jonna Jul Gudmundsen (1eknik- og miljondvalget)

Teknisk direktor Hans Peter Due, Planchef Malene Munch, leder af “1askforcen for

energitunge virksombeder Lars Tanghaj, samt Johannes Moller Christensen.




Opdateret sagsmateriale af 8. maj 2026,
vedrgrende anmodning om udarbejdelse af
lokalplan for Microsoft-datacenter ved
Ringkegbingvej 169 (EBJ08) - TINGHQA)

Datahallers hgjde erop til 11,5 m pr.
etage — svarende til 23 m for 2 etager. +
tekniske installationer pa 9 mtr. i alt 32
meter

+ Skorstene og lynafledere kan opfares i
en hgjde pa op til 40 m i terreen.

Alle datahaller planleegges opferti 2
etager, med undtagelse af de to forreste
datahaller ved EBJO8, der opfagresien 1
etage.

Dette er vist pa vedlagte kortbilag med
byggefelter.

Bredde 60 mtr. og leengde 500 mtr.




Opdateret sagsmateriale af 8. maj 2026, vedrgrende anmodning om udarbejdelse af lokalplan
for Microsoft-datacenter ved Lunde (EBJ14)

* Datahallers hgjde er op 23 m. +
tekniske installationer pa 9 mtr. i alt 32
meter

* + Skorstene og lynafledere kan opfares i
en hgjde pa op til 40 m i terreen.

* Alle datahaller planleegges opfarti 2
etager

* Bredde ca. 30 m. og laengde ca. 260
m.
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Bekymringszone, Tinghgj
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1. Kombineret visibilitetsanalysers resultat

Referencepunkt
Omradeafgrasnsnin a

O S5km afgrmsning
Figur 2 Kombineret visibilitetsanalyse

Beskrivelse af visibilitetsanalyse:

De hvide omrader i kortet indikerer et punkt, hvorfra bygningskomplekset potentielt kan vaere
synligt. Den hvide ring indikerer det faelles 5 km unders@gelsesomrade.

Kortet indikerer synlighed af 40m-punktet i den umiddelbare naerhed af bygningskomplekset,

med nogen potentiel synlighed for den nordvestlige del af Tinghgj, omkringliggende veje og
fritiggende markejendomme.



Bekymringszone, Lunde

Referencepunkt
Omradeafgransning
O Skm afgrasning

Figur 3 Kombineret visibilitetsanalyse

Beskrivelse af visibilitetsanalyse:
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De hvide omrader i kortet indikerer et punkt, hvorfra bygningskomplekset potentielt kan veere
synligt. Den hvide ring indikerer det feelles 5 km undersggelsesomrade.

Kortet indikerer synlighed af 40m-punktet i den ummidelbare naerhed af bygningskomplekset,
med nogen potentiel synlighed for vest liggende omrader i Lunde samt omkringliggende veje,

for eksempelt nordliggende Kvongvej og sydgaende vej Nymindegabvej. Synlighed fra Narre
Nebel vil vaere meget begraenset.
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Hensigtserkleering pa at virksomheder skulle benytte
dansk arbejdskraft — ligger den ogsa for Microsoft ??

Maske vi skal have et ”staerkere” dokument, maske
Varde reglen - skal justeres

* 1. Minimumsafstand til landsbyer og boliger

Store datacentre og tekniske anleeg bgr placeres med en
fast minimumsafstand ca. 750 meter til:

* landsbyer, boligomrader, skoler,
» rekreative omrader, og eksisterende naboer.

* 2. Frivillig kompensationsordning

Naermeste naboer bgr tilbydes:
* kompensation, veerditabsordning,
* stgttemuligheder, eller frivillige aftaler.

* Inspireret af ordninger fra:

* vindmagller,
* VE-anlaeg,

* og starre infrastrukturanlaeg.

03-06-2026

Fra Projektbeskrivelsen s. 12:

Microsoft vil veere en nabo, der tager ansvar for miljo og
lokal udvikling. Vi vil labende informere om projektets
fremdrift, men ligeledes vaere i dialog med borgere,
virksomheder, foreninger og myndigheder.

j @3
22. maj 2025 , H\Q) Varde
Ref.: Johannes Mgller Christensen i-’_")“/
Sagsnr.: GEO-2025-01904 = ,}})} Kommune
Dokumentnr.: 8991658 ~—

Code of Conduct

Varde Kommunes byrads anbefalinger til
projektudviklere for etablering af vedvarende
energianlaeg og energitunge virksomheder.

Introduktion

| forbindelse med projektudvikleres afsegning af muligheder for placering af energitunge virksomheder
og vedvarende energianlaeg i Varde Kommune, @nsker Byradet at fremhaeve en raekke tilkendegivelser og
anbefalinger til investorer og virksomheder, der ensker at etablere virksomhed | kommunen

Udover, at projekter naturligvis skal leve op til alle krav og retningslinjer i gaeldende lovgivning, er det
byradets tanke, at nedenstaende anbefalinger vil bidrage med perspektiv pa mulige synergier, samt styrke
projekters forankring i Varde Kommune, helt fra de indledende dreftelser om et potentielt projekt, til selve
driften af det potentielle anlaeg

Med behovet for mere og bedre natur, udbygning af den vedvarende energi, sikring af fremtidig velfaerd,
udvikling af lokalsamfund og plads til fremtidens landbrug, anerkender Varde Kommune behovet for en
effektiv og helhedsorienteret brug og planleegning af de fysiske arealer. For at sikre de bedste vilkar i
opnaelsen af ovenstaende ambitioner, er der samtidig behov for at sikre kvalificerede processer, fair
behandling og en styrket inddragelse af akterer i dialogen. De udarbejdede anbefalinger og
tilkendegivelser bor derfor ses, bade som et dialogvaerktej og en tilkendegivelse af kommunens
ambitioner for fremtidens udvikling.

Varde Kommune er altid villige til at indga i dialog om udvikling af processer til kvalificering af projekter.
Kommunen harer derfor gerne fra projektudviklere med interesse for kommunen sa tidligt | processen
som overhovedet muligt.

Dette skal sikre tidlig sparring og den bedste vejledning omkring virksomhedernes dialog med borgerne
samt mulighed for en tidlig kvalificering af dialogen.

Nedenstaende afsnit daekker saledes seerlige opmaerksomhedspunkter og anbefalinger om:
« Arbejdsforhold

« Borgerinddragelse og samskabelse

« Visionen "Vi i Naturen”

= Store arealer og fysisk placering i kommunen

» Sektorkobling og udvikling af grenne industrier

Arbejdsforhold (bosaetning og det gode liv mod vest)
| Varde Kommune vil vi gerne tiltreekke nye borgere, som ensker at boszette sig i kommunen og vaere en
del af kommunens arbejdsstyrke. Det tror vi pa sker, nar vi som kommune sikrer ordentlige arbejdsforhold

fAarvmrac haraara — Anca dam dar trnada at da biin cllla ha har an bart narinda



Emne Beskrevet i ansggning

Ja Nej

Bemaerkning

Arbejdsforhold (Bosatning og det gode liv mod vest)

rholder relevant lovgivning pa omradet inden for arbejdsmiljg,

Varde har en f ing om, at man

af a1 og d. Varde Kommune forventer ligeledes, at virksomhedeme til X
&n hvertid har et godt samarbejde med relevante myndigheder og tilsynsmyndigheder bide p statsligt og

kommunalt niveau.

Varde Kommune ser positivt pa, at projekter af en vis varighed og en vis skonomisk starrelse avervejer fokus pa
uddannelsespotentiale (dvs. mulighed for at beskaftige elever/l=rlinge) sller besk=tigelse af ledige

For st hj=lpe til at sikre ordentlize boligforhald, anbefales k de i o virk heder atvare
opmasrksomme pa, at der fra den L. juli 2025 skal vaere krav til blandt andet opvarmning, indeklima og rent

drikkevand, nér arbejdsgivere stiller boliger til ridighed for deres ansatte.

Varde kommune gor apmarksom p3, at hovedparten af det danske arbejdsmarked fungerer indenfar den dansks
model som understatter dialog og farhandling mellem arbeidsgiver og arbejdstager, hvilket skaber stabilitet og
ordnede farhold.

_

[ ——

Bﬁgerinddragelse og samskabelse

\

T

 Aktiv deltagelse proces for inddragelse f naboer og bredere

lokalsamfund, bade i den indledende behandling af samti 1 X
cfterfolgende planproces. Udformningen af den enkelte proces vil altid bero pa en konkret
af den enkelic ing.

Deltager allered nu aktivt i bargerinddragelsesprocessen

\ En principiel visualisering af det enskede projekt. Dette skal understatte en kvalificeret og
onstruktiv dislog med naboer og lokalsamfund. Samtidig skal visualiseringen sikre et mere solidt
|erimslag

for dialog med forvaltningen om tilpasning og udformning ifm. den tidlige dialog.

Indsendt med ansgning om udarbeidelse af lokalplan

e

En tilkendeg og for dialog med lokalsamfundet pa lzngere sigt.
Strategiplanen ber fokusere pé sikringen af gennemsigtighed og tydelig kemmunikation i en

eventuel projekterings- og iode for et gnsket projekt

* INGEITIEU Ul DUINSLLULIONEN FOTIUEN HINgrgjgarg

De indkomne bemaerkninger er behandlet i Resumé af indkomne bemasrkninger (bilag 5), hvor der er
forslag til vurdering af de indkomne bemaerkninger. Forvaltningen vurderer, at bemzaerkningerne
grundlaggende knytter sig til modstand mod den foresldede placering umiddelbart nord for Tinghgj.

Der udtrykkes | bemaerkningerne betydelig bekymring for planernes og projektets pavirkning af
vaerdien og salgbarheden af nzerliggende ejendomme samt anspgers manglende konkrete planer for
opkob eller udbetaling af kompensation. Forvaltningen vurderer, at manglende regler for
nabokompensation for store anlaeg i det &bne land, undtaget vindmeller og solcelleanlzeg, vil vaere
problematisk for den fremtidige erhvervsudvikling, hvor der ma forventes en hastig udvikling i
storskalaanlzeg til fx datacentre, biogas, PtX, drivhuse, m.m. Varde Kommune bgr derfor eftersparge
nationale regler herfor.

Endelig giver flere bemaerkninger udtryk for en generel bekymring for planlaegningens og projektets
pavirkning af miljget i de omkringliggende omrader. Disse forhold inklusive placering vil blive belyst i
forbindelse med henholdsvis miljevurderingen af planerne og miljovurderingen af projektet. I den
forbindelse skal det sikres, at planerne og projektet tilpasses, sdledes at eventuelle miljopavirkninger
forebygges eller begraenses, alternativt at der stilles krav om relevante afvasrgeforanstaltninger.

Forvaltningen vurderer, at der har varet 8benhed om ansegningen, og at der er igangsat en proces,
som skal understotte Iobende information og dialog med lokalsamfundet, bdde generelt i
planprocessen og i forbindelse med de formelle heringer.

Forvaltningen bemaerker, at fysisk planlasgning som udgangspunkt er erstatningsfri regulering, og at
eventuelle aftaler om keb eller kompensation m& forhandles direkte mellem ansoger og de berorte
naboer. Forvaltningen bemaerker desuden, at anseger har givet udtryk for, at man i ejeblikket ikke har
regler for kompensation, men at det ikke er ensbetydende med, at man ikke vil fa det i fremtiden.
Varde Kommune kan som planmyndighed ikke stille krav om keb eller kompensation herom.

Konsekvens i forhold til vores vision, Byrddsgrundlaget og politikker

I strategien "Vaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om vakst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremg8r det som en kommunal indsats, at "Varde Kommune vil arbejde

I tilfelde af dialog med lodsejere om keb af jord, ber der fremlagdes flere vurderinger fra
individuelle maglere, som grundlag for den konkrete forhandling. Dette er sarligt relevant i

Varde Kommune har ikke kendskab til indgdede aftaler

lokalsamfund vaerdszties derfor ogsa hajt. Det er vigtigt, at lokalsamfundet tages

processen og at projektansggernes involvere sig i lokalsamfundet. Projekta eres begejstring

for Varde Kommune bar kunne markes helt ud i det omkringliggende | miljg.

2? 2?
tilfzlde, hvor det drejer sig om dialog med nazrmeste naboer, som ma forvente en betydelig : :
visuel eller trafikal forandring /
Varde Kommune prioriterer frivillige aftaler med narmeste naboer hejt F - X M35 fartzeller at de ikke har kutyme, for opkeb af naboer
Varde Kommune @nsker at understgtte den grénne omstilling gennem en helhedsorienteret
udviklende tilgang. Frivillige initiativer som s@ger at styrke og invalvere det omkringligge
X

innan /i i Natnuran”

03-06-2026
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Status pa kompensationsmuligheder (Veaerditab)

e Svar fra Microsoft: INGEN KOMPENSATION

* Microsoft har nu gentagne gange bekraeftet over for os, at de ikke vil
tilbyde kompensation til de neermeste naboer, selv om projektet vil fa
veesentlig betydning for deres hverdag, udsigt, neermiljg og
ejendomsveerdier.

* Hvordan vurderer byradet og forvaltningen, at dette harmonerer med
kommunernes ambitioner om ordentlighed og lokal opbakning? Og er
varde Kommune villig til at std pa mal for, at de mest bergrte borgere
efterlades uden nogen form for kompensation?

O Mener byradet, at det er rimeligt at fortseette planprocessen, for der foreligger en
konkret model for kompensation, afveergeforanstaltninger eller frivillige aftaler med
de mest bergrte naboer?

03-06-2026



Uhensigtsmeessig placering
fra aktindsigt: d. 8 maj 2026 — Mathias Scmidt, Sweco

* Storre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker

* Plangrundlaget giver mulighed for etablering af virksomheder i
miljgklasse 6*. Heri kan indga risikovirksomheder.

* Arealerne udleegges til energitung virksomhed sdsom datacenter
med tilhgrende ngdgeneratorer. Derfor tages der i miljgvurdering
udgangspunkti et udfaldsrum for planforslaget, der muliggar oplag af
diesel pa mellem 2.500 tons og 25.000 tons breendstof tilsvarende
en kolonne ll-risikovirksomhed jf. Risikobekendtgarelsen.

* (Tinghgj svarende til mellem 3 mio. liter og 30 mio. liter)

* 3 mio. liter fylder det samme som en silo pa 100 kvm i grundplan og 30
meter i hgjden.

* Eller 60 store tankbiler
placeres???

WEIAINIBBYINIY

R
st -j‘

|

* Dieselolie er et brandfarligt stof, dog mindre volatilt end f.eks. benzin.
Det falder i kategorien brandfarlige vaesker og er derfor omfattet af
regler for oplag, tanke, brandtekniske foranstaltninger og regulering.

STILBJERGVEJ

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som meget belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i storre industriomrader, sa den snskede afstand i forhold til
forureningsfalsomme naboer kan opnas. _—

03-06-2026



Lokalsamfundskonsulenterne
 Kommentarer til det foregaende.

* Sgren Hermansen og Hans Christian Jgrgensen

03-06-2026
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Spargsmal:

dBorgmesteren har tidligere efterlyst national lovgivning pa
omradet. Hvorfor fortsaetter planprocessen, nar kommunen

samtidig vurderer, at der mangler et tilstraekkeligt lovgrundlag for
datacentre?

Vil borgmesteren arbejde for, at planprocessen saettes pa pause,

Indtil Folketinget har taget stilling til den kommende lovgivnhing om
datacentre?

JHvad er borgmesterens personlige og politiske holdning til en

eventuel pause i behandlingen af datacenterprojekter, indtil de
nationale rammer er pa plads?

03-06-2026 11



Spargsmal

» Kan det veere rigtigt at Varde Byrad gnsker endnu engang at ga
videre med et datacenterprojekt,- som forudseetter tilladelse fra
ministeren for byer og landdistrikter jf. planloven 8 11 astk.9 ?

 FAKTA:
* Det fglger af planloven 8 11 a, stk. 8,

* Stk. 8. Etnytarealtil byzone, jf. stk. 6 og 7, skal placeres i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone.

» Det ansggte omrade ligger ikke direkte tilknytning til eksisterende byzone. Planlaegning for omradet
foudseetter derfor tilladelse fra ministeren for byer og landdistrikter jf. Planloven 8 11 a stk. 9:

* Stk. 9. Ministeren for byer og landdistrikter kan uanset stk. 8 efter ansggning fra kommunalbestyrelseri seerlige tilfeelde meddele tilladelse til planlsegning for et
afgreensetareal til byzone

* Dadet eren undtagelse fra hovedloven, skal Varde Kommune begrunde deres ansggning — hvad er
det? Det er jo ikke sektorkobling.

03-06-2026 12



Planlovens 8 11 a, stk. 8 fastslar

03-06-2026

...... at nye byzonearealer som udgangspunkt skal placeres i direkte tilknytning til
eksisterende bymeessig bebygfelse I byzone. Kommunen erkender samtidig, at det ansggte
omrade ved Tin%h@j ikke opfylder dette krav, og at projektet derfor kreever en seerlig tilladelse
fra ministeren efter planlovens 8 11 a, stk. 9.

Hvordan kan borgmester, udvalg og forvaltning forsvare at arbejde videre med netop
ﬂenng placigring, nar projektet allerede pa nuvaerende tidspunkt afviger fra planlovens
ovedregel-

Hvilke konkrete alternative placeringer har kommunen undersggt, og hvilke objektive
kriterier er anvendt til at fravaelge disse alternativer?

Mener byradet, at det er god planlaegning at placere et af Danmarks stgrste datacentre
pa et areal, som kun kan realiseres ved at sgge dispensation fra planlovens
grundlaeggende princip om tilknytning til eksisterende byudvikling?

Og vil kommunen offentliggere den fulde planlaegningsmaeessige begrundelse samt
redeggrelsen for alternative placeringer, inden der traeffes politisk beslutning, sa
borgere og naboer far mulighed for at vurdere, om Tinghgj reelt er den bedst eghede
placering — eller blot den placering, som Microsoft foretraekker?

13



Undren......

dBorgere i Lunde og Sig har efter det oplyste kendt til
datacenterplanerne i flere ar (siden 2023).

dHvornar blev Tinghgj farste gang identificeret som mulig placering, og
hvorfor blev lokalsamfundet ikke orienteret tidligere?

Vi har gennem aktindsigter konstateret, at der fortsat mangler
dokumenter i det materiale, vi har modtaget.

dHvordan vil kommunen sikre fuld gennemsigtighed i sagen, og hvorfor har
flere politikere tidligere givet udtryk for, at de ikke kendte til projektet?

03-06-2026 14



Spargsmal til byradet

dHvorfor har der ikke veeret en bred offentlig og politisk debat om, hvorvidt
store datacentre er den udviklingsretning, Varde Kommune gnsker at folge,
far konkrete placeringer blev sat i spil?

d(hgrte intet op til kommunevalget i nov, eller inden) vi kan se det i aktindsigten. Se bilag
at der stilles spargsmaltegn ved hvornara det skal offentliggares.

I Ringkabing/Skjern kommune er datacenterudvikling beskrevet og forankret i
kommuneplanen.

W Hvorfor har Varde Kommune ikke haft en tilsvarende aben strategisk draftelse, inden
projekterne ved Lunde og Tinghgj blev igangsat?

dHar Varde Kommune indgaet eller underskrevet samarbejdsaftaler,
hensigtserkleeringer eller andre former for aftaler med Microsoft, og i givet
fald hvornar er disse indgaet, og hvorfor er de ikke blevet offentllggjort

tldllge re’> (se link, noget m4 ligge forud) https://news.microsoft.com/source/emea/features/microsoft-offentliggoer-planer-om-at-
opfoere-ny-datacenterregion-i-vestjylland/?lang=da

03-06-2026 15
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Opmeerksomhedspunkter.....

JHvordan vil kommunen forholde sig til eventuelle klager til
Planklagenaevnet, hvis borgere vurderer, at planprocessen eller
borgerinddragelsen ikke har veeret tilstraekkelig?

Vil borgmesteren anbefale sine egne barn eller barnebarn at kabe
et hus med udsigt til et 32 meter hgjt datacenter og omfattende
tekniske anlaeg?

dHvis svaret er nej — hvorfor skal Tinghgj og Lundes borgere sa acceptere
det?

03-06-2026 16



Planlovens 8 47 A giver som udgangspunkt en
grundejer ret til at kreeve

L at kommunen overtager et areal, nar det overfares fra landzone til byzone. | dette projekt fremgar
det, at ansgger skal fraskrive sig denne ret, s Varde Kommune ikke pafares en skonomisk forpligtelse.

* Erdet korrekt forstaet, at kommunen allerede pa nuvaerende tidspunkt vurderer, at den gkonomiske
risiko ved projektet er sa betydelig, at man gnsker en skriftlig fraskrivelse fra grundejeren’?

* Hovis projektet er s& samfundsmaessigt attraktivt og skonomisk sikkert, som det fremstilles, hvorfor
finder kommunen det da ngdvendigt at sikre sig mod netop denne risiko?

* Hvem beerer den gkonomiske risiko, hvis Microsoft veelger ikke at gennemfgre projektet efter en
eventuel omzonering, og omradet Star tilbage som et stort erhvervsudlagt areal uden den lovede
investering?

* Har kommunen foretaget en vurdering af, hvad det vil koste lokalsamfundet og skatteborgerne, hvis
projektet eendres, forsinkes eller helt opgives efter planprocessen er gennemftgrt?

* Erdetikke et tegn pa usikkerhed omkring projektets realisering, nar kommunen allerede nu ma sikre sig
mod de konsekvenser, som planloven ellers paleegger kommunen at baere?

 Og hvordan kan byradet retfeerdigggre at pafare naboer og lokalsamfund permanente konsekvenser i
form af landskabseaendringer, veerditab og gener, nar kommunen samtidig sager at fritage sig selv for den
gkonomiske risiko, som p anloven ellers forudsaetter?
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Tak for mgdet.
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