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Hgringssvars ID :1 | Privatperson

Adresse:
Navn: Leif Erichsen

P& stamvejen 107 til 119 ligger der i dag 11 huse. Ca. halvdelen, maske lidt over, har 2 biler. Derfor benyttes
stamvejen en stor del til parkering ndr gaester besgger husene. Nu vil der blive opfgrt 11 nye grunde med huse,
og grundene stgrrelse og den lille vej der fgre der ind til de nye grunde, vil ggre at stamvejen yderligere
belastes af parkering af gaester. Vi skal derfor foresla, at mindst en af grundene andres til parkeringsplads lige
som ved @stvaenget, sa stamvejen ikke vil blive bergrt i forbindelse med andring af gundenes stgrrelsen ned til
400 m2. Bygherre ma acceptere, at et parkeringsareal udtages som et krav for at kunne nedsaette grund
stgrrelsen.

Bilag :

Hgringssvars ID :2 | Privatperson

Adresse:
Navn: Jes Sgrensen

Forslag til at en grund eller 2 grunde bliver brugt til parkeringsplads, og at indkgrslen som foresl3et if.
lokalplanen bliver bibeholdt.

Bilag :

Hgringssvars ID :3 | Privatperson

Adresse:
Navn: Mette Bjgrn

Til Varde Kommune

Plan, GIS og Baeredygtig Udvikling

Vedr.: Hgringssvar — forslag til aendring af Byplanvedtaegt nr. 7 (@stparken 116)

Nedenstaende personer er ejere/beboere af ejendomme i @stparken og stgtter faelles hgringssvar vedrgrende
forslag til aendring af Byplanvedtaegt nr. 7 for @stparken 116, Oksbgl.

Hgringssvaret indsendes samlet via Varde Kommunes hgringsportal af én teknisk indsender, men pa vegne af
alle nedenfor anfgrte matrikler.

Navn Adresse Matr.nr.

Mette Plauborg @stparken 107 3ct
Karen Knudsen

Erling Knudsen @stparken 109 3ah
Gunver Baden Nielsen

Niels Jgrn Jgrgensen @stparken 110 3co
Vivi Pedersen

Jan Larsen @stparken 111 3cn
Birgitte Kristiansen

Brian Kristiansen @stparken 112 3ak
Vicki Mglholm

Jacob Mglholm @stparken 113 3cm
Mette Bjgrn

Jan Bjgrn @stparken 114 3cp

Sofie Leth

Per Leth @stparken 118 3cl

Dorith Aarestrup @stparken 119 3ck
Bente Glibstrup

Finn Glibstrup @stparken 125b 3dy

Underskriverne er indforstaet med, at navn og adresse offentligggres som led i den kommunale hgringsproces.
1. Forteetning og aendring af omrddets karakter

Lokalplanaendringen muligger opfgrelse af op til 11 boliger pd en matrikel pa ca. 5.800 m2, herunder med
grundstgrrelser ned til ca. 400 m2. Dette er en vaesentlig sendring i forhold til den hidtidige struktur med stgrre




grunde.

Selvom andringen betegnes som “af mindre betydning”, vurderer vi, at den reelt indebaerer en markant
fortaetning, som vil eendre omradets karakter og belastning - seerligt i et eksisterende, lukket vaenge.
Den planlagte bebyggelse pa sma grunde vil medfgre:

* gget indkig mellem boliger

¢ gget stgj og @get belysning

e mindre privatliv

Vi mener ikke, at denne aendring er tilstraekkeligt belyst i forhold til nabohensyn.

Forslaget indebaerer en vaesentlig aendring af omradets karakter fra et traditionelt parcelhusomrade med relativt
store grunde til et mere teet bebygget omrade.

Den foresldede mulighed for udstykning i vaesentligt mindre parceller og dermed tzettere bebyggelse vil andre
den eksisterende struktur, bebyggelsestaethed og oplevelse af omradet markant.

Endvidere vurderes det, at lokalplanaendringen kan skabe praecedens for fremtidige ansggninger om yderligere
udstykning af stgrre parceller i lokalomradet. Dette vil samlet set kunne fgre til en gradvis og vaesentlig
fortaetning, som pa sigt markant sendrer omradets karakter, i strid med den hidtidige planmaessige intention for
omrédet.

2. Trafikale forhold og sikkerhed (uenighed med planens vurdering)
Det fremgar af lokalplanen, at aendringen ikke vurderes at medfgre vaesentlig gget trafik eller trafikale gener.
Vi er ikke enige i denne vurdering.

En udbygning med op til 11 boliger vil uvaegerligt medfgre:

« Vaesentlig flere biler pa veenget

e Pget behov for gaesteparkering

« Mere trafik fra renovation, vareleverancer og handvaerkere mv.

@stparken 107-119 er et lukket veenge, hvor der allerede i dag er udfordringer med parkering og
fremkommelighed. Allerede nu anvendes rabatter og private indkg@rsler som vendepladser for bl.a.
vareleverancer og ved geestebesgg. Yderligere belastning vil efter vores vurdering forringe trafiksikkerheden -
saerligt for bgrn og blgde trafikanter.

Planens fokus pa oversigtsforhold ved udkgrsel adresserer kun ét element og ikke den samlede trafikale
belastning af omradet. Det undrer os, at det i redeggrelsen vurderes, at planaendringen ikke vil medfgre
trafikale gener, nar der samtidig laegges op til en veesentlig forggelse af boligtaetheden.

I den gvrige del af @stparken er omrddets vejstruktur planlagt sdledes, at boligtrafik ledes fra stamvejen via
stikveje til mindre, lukkede vaenger, hvilket bidrager til lav trafikbelastning, trygge faerdselsforhold og en klar
intern disponering af trafikken.

Med det foresldede lokalplansforslag vil vores nuvaerende lukkede vaenge i praksis blive omlagt til en stikvej,
der skal betjene et nyt og mere teet bebygget delomrdde. Dette medfgrer en vaesentlig eendring af vejens
funktion og forventes at gge bdde gennemkgrende trafik, daglig belastning samt stgj og utryghed for beboerne.

Det vurderes endvidere, at den eksisterende vej ikke er dimensioneret til den ggede trafikmangde, som den
foresldede fortaetning giver anledning til. Hverken vejens bredde, oversigtsforhold eller anvendelse som
opholds- og adgangsvej til nuveerende boliger er indrettet til den forventede belastning, hvilket giver anledning
til bekymring for bade trafiksikkerhed og boligmiljg.

Det fremgar af materialet, at der alene er én adgangsvej til det nye delomrade. Vi stiller derfor spgrgsmal ved,
om der er undersggt alternative adgangsforhold, som kan:

» aflaste det eksisterende veenge

e reducere gennemkgrende trafik dybt ind i boligomradet

o forbedre trafiksikkerheden

Dette er szerligt vigtigt, da omrddet anvendes af legende bgrn, og oversigtsforholdene i et taet bebygget omrade
kan blive yderligere forringet.

3. Parkering

Med mindre grundstgrrelser og teettere bebyggelse er der risiko for utilstraekkelige parkeringsforhold pd de




enkelte grunde. Dette kan medfgre gget parkering pa fzelles veje og vendepladser, hvilket allerede i dag opleves
som en udfordring.

Vi efterlyser:

¢ en konkret vurdering af parkeringsbehov

e krav til antal parkeringspladser pr. bolig

¢ en vurdering af konsekvenserne for eksisterende beboere

4. Miljgmaessige forhold (uenighed med screeningsresultat)

Kommunen konkluderer, at lokalplanen ikke vil have vaesentlig indvirkning pd miljget, og at der derfor ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering.

Vi er ikke enige i denne vurdering og vaesentligt bekymret vedrgrende den tidligere anvendelse af grden,
nedrivningsforholdene samt risikoen for jordforurening.

Baggrunden er:

Den tidligere gards areal har gennem mange ar veeret anvendt til opbevaring af maskiner, kgretgjer og teknisk
udstyr, hvilket indebaerer en reel risiko for jordforurening, herunder olie og kemikaliespild. Hertil kommer, at
den efterfglgende nedrivning af garden fremstod uprofessionel, szerligt i relation til hdndtering af asbestholdige
materialer, hvor der ikke oplevedes tilstreekkelig afskaermning eller tydelig dokumentation for korrekt
bortskaffelse.

Det fremgar af planmaterialet, at kommunen vurderer, at der ikke er risiko for jordforurening. Denne vurdering
fremstar imidlertid ikke underbygget af dokumenterede miljgtekniske undersggelser, som normalt anvendes til
at afklare netop denne type historiske anvendelser.

Eventuel jordforurening kan have vaesentlige konsekvenser - bade for kommende beboere og for eksisterende
naboer.

For nye boliger kan forurening:

e indebaere risiko for pavirkning af indeklima

e begraensninger i brug af haver, hvor bgrn ikke bgr lege direkte i jorden eller begreensning i dyrkning af
grgntsager mv.

e behov for saerlige tekniske afvaergeforanstaltninger

For os som naboer kan der opstfi risiko for;

e spredning af forurenet jord og stgv i forbindelse med byggeri, gravearbejde, etablering af regnvandsanleaeg og
nedsivningslgsninger.

P& den baggrund finder vi det ikke tilstraekkeligt dokumenteret, at der ikke er miljgmaessige risici, og vi
opfordrer til, at der gennemfgres yderligere undersggelser.

Det anmodes derfor om, at der forud for planens endelige vedtagelse gennemfgres en miljgteknisk
undersggelse af arealet, s eventuel forurening kan identificeres og handteres korrekt. Alternativt bgr
planforslaget tilpasses, sa der indarbejdes klare forudsaetninger og vilkar for hdndtering af eventuelle
miljgmeessige risici.

5. Grundejerforeningens fremtidige ansvar

Det fremgar af materialet, at kommende grundejere via grundejerforeningen skal std for drift og vedligehold af
bl.a. veje, stier og grgfter samt handtering af overfladevand.

Vi finder det problematisk, at:

« Der palaegges omfattende driftsopgaver uden klar afgraensning

¢ Der ikke redeggres for gkonomiske konsekvenser

« Der potentielt sker en indirekte belastning af eksisterende omrdde/struktur
Dette bgr tydeligggres vaesentligt, fgr planen vedtages.

6. Overfladevand og lokal hdndtering

Det fremgar, at en stor del af regnvand skal hdndteres lokalt via grefter og LAR-Igsninger, og at kun en del
ledes til kloak.




Dette giver anledning til bekymring for:

¢ Kapacitet ved ekstreme regnhaandelser

« Risiko for pavirkning af omkringliggende grunde

¢ Drift og vedligeholdelsesansvar hos grundejerforeningen

Dette bgr belyses mere konkret, herunder konsekvenser for naboarealer.
7. @Qvrige forhold, der bgr belyses

Vi anbefaler, at fglgende forhold undersgges naermere:

¢ byggeperiode (stg@j, tung trafik, gener).

e belysning og visuel pgvirkning for de eksisterende matrikler

¢ eventuelle servitutter og feellesforhold, herunder:

o hvorvidt eksisterende grundejerforening pavirkes - skal den udvides eller skal der etableres en for det
forteettede omrade?

o fordeling af ansvar og gkonomi ved drift af veje, regnvandslgsninger og feellesarealer

o om der pataenkes tinglyst nye servitutter, der kan pavirke eksisterende ejendomme

o samt hvordan eventuelle feelles tekniske anlaeg organiseres og finansieres

8. Samlet vurdering

Samlet set vurderer vi, at lokalplanandringen - trods sin betegnelse, som “en mindre a&ndring” - har
vaesentlige konsekvenser for:

e Trafik, parkering og sikkerhed
o Omradets karakter

¢ Miljgforhold

¢ Fremtidige driftsforpligtelser

Vi opfordrer derfor til:

¢ At der foretages en mere grundig vurdering af de samlede konsekvenser — herunder trafikbelastningen

¢ Alternative adgangsforhold undersgges

¢ Miljgforhold undersgges og dokumenteres naermere

e De gkonomiske og praktiske konsekvenser for grundejerforeningen tydeligggres

e At der tages stgrre hensyn til det eksisterende vaenges kapacitet og funktion, sd nuvaerende naboer pavirkes
mindst muligt

Planen medfgrer betydelige ulemper for naboer, lokalomrdde og kommende beboere, og der er veesentlige
uafklarede miljgforhold. Det anbefales derfor, at planen revideres, inden der traeffes endelig beslutning.

Med venlig hilsen

De i indledningen naevnte parter i vaenget @stparken 107-119

Bilag:

Bilag 1: En samlet liste over medunderskrivere og deres bergrte matrikler
Bilag 2: Billeder med eksempel pa nuvaerende gaesteparkering

Bilag 3: Det samlede hgringssvar i PDF

Bilag : Bilag-3.pdf;Bilag-2.pdf;Bilag-1.pdf;

Hgringssvars ID :4 | Privatperson

Adresse:
Navn: Steen Ngrskov

Varde Kommune vil lave meget vaesentlige sendringer til Byplanvedtaegt nr. 7 uden at orientere alle omfattet af
lokalplanen direkte. Jeg kender ikke reglerne, men kan ikke forestille mig at det kan vaere lovligt. Hvis I a&ndrer
den mindste grundstgrrelse fra 700 m2 til 400 m2 har alle beboere i @stparken kgbt deres ejendom under
forkerte forudsaetninger. I bruger som begrundelse, at der er raekkehuse i naerheden. Hvad bliver det naeste sa?
At en rig investor kgber 3 huse pa raekke og river dem ned. Sa far han lov af Varde Kommune til at bygge 20
reekkehuse. Dette vil give meget forgget trafik og meget forgget stgj. Ligesom de andringer I nu vil lave. Hvis I
vil lave sa vaesentlige andringer til lokalplanen, bgr I ggre det pa en ordentligt oplyst made. I bgr orientere alle
omfattet af lokalplanen, s alle har mulighed for at lave indsigelser i hgringsperioden.




Bilag :

Hgringssvars ID :5 | Forening/Organisation Grundejerforeningen
Ostparken

Adresse:
Navn: Richard Skak Andreasen

Oksbgl d. 19.04.2026
Til
Plan, GIS og Baeredygtig Udvikling, Varde Kommune

Bytoften 2, 6800 Varde

mrk. "Forslag til endring af Byplanvedtaegt nr. 7, Varde Kommune”

Overordnet holdning:

Vi ser generelt positivt pd at der er en bygherre der er interesseret i at forskgnne vores omrade og ggre
omradet mere attraktivt for kommende og eksisterende beboere. Den nye type mindre boliger, kan give et godt
alternativ til eks. De aeldre borgere, der er glade for at bo i @stparken, men hvor deres nuvaerende hus maske
er blevet for stort for dem, og de dermed gnsker noget mindre. Her har de med de nye boliger fortsat mulighed
for at blive i omradet, selvom de flytter til noget mindre.

Vi har dog nogle punkter, der giver anledning til vores bekymring, og gnsker at disse bliver praeciseret om end
&ndret. Meget gerne i samarbejde og dialog med Grundejerforeningen.

Vi kan konstatere at der flere steder i hgringsdokumentet star skrevet, at Grundejerforeningen skal eje, drifte
og vedligeholde veje, stier og grgftarealer. Idet at matriklen er omfattet af den eksisterende
Grundejerforeningen @stparken CVR: 36603909 jf. tinglyst deklaration af 26.08.1977, m& vi antage at det er
denne grundejerforening der er tale om. Alternativt skal man etablere en grundejerforening for de 11 nye
matrikler (der betaler driftsomkostningerne), der ogsd samtidig skal vaere medlem af Grundejerforeningen
@stparken. Vi teenker dog det bliver en meget dyr post for de 11 nye matrikler at Igfte...

Vi stiller os derfor meget undrende over at man patvinger Grundejerforeningen disse ekstra omkostninger, og
det endda uden at informere os.

Vi er som udgangspunkt ikke interesserede i disse ekstra omkostninger, og vi er jo hverken blevet oplyst
omfang eller pris for at kunne Igfte disse omkostninger, hvis det skulle blive aktuelt.

Alternativt kan man teenke om disse ekstra omkostninger kan undgds? Er de ngdvendige, hvis der eks. Blot blev
udstykket til 5 almindelige matrikler og evt. et lille faellesomrade? S& vil omradet ligne resten af @stparken og
regnvandet vil kunne komme veaek af sig selv.

N&r vi kigger naermere p& kortet over hvordan de 11 grunde gnskes placeret, falder vi over, at der ikke er
nogen vendeplads. Vil den meget sparsomme plads til biler give anledning til at mange biler vil holde langs med
vejene, bade i det nye omrdde, men ogsa i eksisterende nabo-omrade? Her kan man eks. Foresld at undlade at
bygge pa matriklen bag ved matrikel 3cp, for at give plads til at vende samt parkere.




Udover ovenstaende bekymringer, har vi kommenteret pa de enkelte punkter i dokumentet herunder:

§2 stk. 1:
En rettelse der er ngdvendig for at gennemfgre projektet. Det ser vi egentligt som ok, men vi er dog bekymrede
for om der sa kan forventes at komme flere bygherrer og sgge om aendring til samme udnyttelse i en anden del

af @stparken. Det er vi nemlig ikke interesserede i, da @stparken jo er et parcelhuskvarter med alm. Stgrrelses
grunde, og gnsker at fortsaette med dette.

84 stk. 2:
Igen et punkt der er ngdvendigt for gennemfgrelse af projektet.

Igen sgger vi dog en forsikring om at reducering af grundstgrrelsen ikke kommer til at ske flere steder i
@stparken.

§5 stk. 4:

Har vi ingen kommentarer til.

vandh&ndteringsplan:

Her er vi meget undrende over alle de forpligtelser der som en naturlighed pafsgres Grundejerforeningen, uden
at denne overhovedet er blevet kontaktet omkring dette...?!

Side 3:

Her pafgres Grundejerforeningen at blive ansvarlig for drift og vedligehold af veje, stier og grgftarealer jf.
nedenstdende uddrag. Dette er pa ingen mde noget vi er interesserede i at skulle vedligeholde. Vi ser det
mere som en forsyningsopgave som alle andre steder.

"Der skal indskrives i salgsmaterialet/grundejerforeningens vedtaegter, s det sikres at

kommende grundejere ved at de er ansvarlige for drift og vedligehold af veje, stier og

grgft arealer.”

Side 8:
Her gentages kravet til Grundejerforeningen:
" Der skal sikres at der udfgres vedtaegter i forbindelse med salg af grunde der sikrer at

grundejere er ansvarlige for drift og vedligehold af vej og grgft arealer.”

Side 10:




Her pafgres Grundejerforeningen endnu en udgift vi hverken er interesserede i eller kender omfanget og prisen
af.

" Der monteres aflgbsregulator i sidste brgnd fgr udledning fra den tidligere grund for regnvanssystemet. Denne

aflgbsregulator skal ejes og driftes af driftes grundejerforeningen. Der skal ikke etableres aflgbsregulator for de
individuelle grunde.”

Side 12:
Her specificeres det igen, at Grundejerforeningen skal drifte og vedligeholde afvaergeforanstaltninger:

" Afveaergeforanstaltningen skal ejes og driftes af grundejerforeningen.”

Opsummering:

- Grundejerforeningen @stparken stiller sig forundrende over processen og gnsker at komme i dialog med Varde
Kommune samt finde en Igsning omkring hvordan ansvar og omkostninger til drift og vedligehold skal Igses og
fordeles, inden sagen afklares.

- Det skal sikres at der fremadrettet ikke m& udstykkes grunde i s sma matrikler andre steder i @stparken. Vi
gnsker at bevare gvrige grundstgrrelser som de er.

- Udfordringerne med den sparsomme plads til parkering samt gaesteparkering skal Igses, s& gvrige beboere
ikke generes af dette, samt at den problematiske trafik kan give anledning til evt. trafikulykker/pdkgrsler.

- I forbindelse med byggeriet, antager vi at det er en selvfglge at evt. skader pd veje, rabatter m.v. reetableres
af bygherre eller Varde Kommune, for deres regning.

Vi ser frem til en positiv dialog.

P.V.A. Bestyrelsen i Grundejerforeningen @stparken.

Richard Skak Andreasen

Formand

Bilag : Bilag-4.pdf;

Hgringssvars ID :6 | Virksomhed DIN Forsyning

Adresse:
Navn: Bettina Andersen

Indsat af Varde Kommune, pa vegne af DIN Forsyning.

DIN Forsyning har siden den interne hgring vaeret i dialog med bygherren ift. regnvandsafledning i omradet.




DIN Forsyning erfarede i dette forlgb at der var regnefejl i det oprindelige vandh@ndteringsnotat ift. regulerings-
beregningen (muligvis ogsd bassin-beregningerne).

DIN Forsyning har derfor fokuseret pa Vandhandteringsnotatet i den nuvaerende version og de aendringer det
medfgrer for bygherren ift. den ellers igangvaerende dialog med bygherren.

1. Vandhandteringsnotatets begraenser afledning til DIN Forsynings system til T=5 fra 35% bebyggelse pr.
matrikel. DIN Forsynings opponerer mod denne ggning ift. de nuvaerende forhold (vurderet til 30%).

2. Vandhandteringsnotatet angiver i afsnit 8, at det alene er tagvand fra bebyggelse (max. 185 m2 pa hver
matrikel) der skal afledes til DIN Forsynings system. Det er DIN Forsyning indforstdet med - og vil stikforsyne
de enkelte udstykkede matrikler indenfor omradet med regnvandsstik hertil.

3. Vejvand og vand fra arealer udover de 185m2 pa hver matrikel samt klimavand (nedbgr > T=5) er DIN
Forsyning uvedkommende og disse “vandtyper” skal holdes adskilt.

4. DIN Forsyning mener at Vandh&ndteringsnotatets beskrivelse af aflgbsregulator i afsnit 11 og afsnit 12 er
misvisende, punkt 2 ovenfor taget i betragtning:

a. Regulering ud af omradet vedrgrer ikke grundejerforeningen, men alene DIN Forsyning, af hensyn til det
nedstrgms system udenfor omradet

b. Regulering pd den enkelte matrikel kunne gnskes, men er ikke normal procedure, og det er DIN Forsyning
indforstdet med.

5. DIN Forsyning mener at tegning 111, “Grgfteprofiler” er misvisende ift. angivelsen af “BI& angiver vand for
tagarealer” for 5-ars haendelsen, igen punkt 2 ovenfor taget i betragtning.

Som supplement til ovenstdende oplyses, at safremt regnvand op til T=5 (som er DIN Forsynings
serviceniveau) handteres sammen med regnvand fra stgrre nedbgrshaendelser er forsyningen palagt at indga en
aftale jf. Omkostningsbekendtggrelsen med den anden part (i dette tilfaelde Grundejerforeningen). Det er DIN
Forsyning ikke interesseret i - og papeger derfor at en Igsning med adskilte systemer, som beskrevet med
ovenstadende punkt 2+3 ovenfor er den bedste Igsning for bdde DIN Forsyning og Grundejerforeningen.

Nzervaerende svar er givet under forudsaetning af grundene udstykkes. Der ggres kraftigt opmaerksom p3, at
safremt bygherre ikke udstykker nuveerende matrikel gaelder andre vilkar.

Yderligere stiller DIN Forsyning sig skeptisk overfor om Vandhandteringsnotatet tager stilling til nuvaerende
stremningsveje igennem omradet og sikrer disse ved de fremtidige forhold, eftersom tegning 111, "Grgfteprofil”
viser at “internt vand” fylder grgfterne ved en 100-3rs haendelse.

Bilag : Bilag-5.pdf;




Bilag-1

Til Varde Kommune
Plan, GIS og Baeredygtig Udvikling

Vedr.: Hgringssvar — forslag til ndring af Byplanvedtaegt nr. 7 (@stparken
116)

Nedenstdende personer er ejere/beboere af ejendomme i @stparken og stgtter feelles
hgringssvar vedrgrende forslag til eendring af Byplanvedtaegt nr. 7 for @stparken 116,
Oksbgl.

Hgringssvaret indsendes samlet via Varde Kommunes hgringsportal af én teknisk
indsender, men pa vegne af alle nedenfor anfgrte matrikler.

Navn Adresse Matr.nr.
Mette Plauborg @stparken 107  3ct

Karen Knudsen

Erling Knudsen @stparken 109  3ah

Gunver Baden Nielsen

Niels Jgrn Jgrgensen @stparken 110  3co

Vivi Pedersen

Jan Larsen @stparken 111  3cn

Birgitte Kristiansen
Brian Kristiansen

Vicki Mglholm
Jacob Mglholm

@stparken 112 3ak

@stparken 113  3cm

M Bj
ette Bjgrn @stparken 114 3cp

Jan Bjgrn
Sofie Leth
Per Leth @stparken 118  3cl
Dorith Aarestrup @stparken 119  3ck

Bente Glibstrup

Finn Glibstrup @stparken 125b  3dy

Underskriverne er indforstaet med, at navn og adresse offentligggres som led i den
kommunale hgringsproces.
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1. Forteetning og @&ndring af omradets karakter

Lokalplanaendringen muliggar opfgrelse af op til 11 boliger pa en matrikel pa
ca. 5.800 m?, herunder med grundstgrrelser ned til ca. 400 m?. Dette er en
vaesentlig a&ndring i forhold til den hidtidige struktur med stgrre grunde.

Selvom andringen betegnes som “af mindre betydning”, vurderer vi, at den
reelt indebaerer en markant fortaetning, som vil @ndre omradets karakter og
belastning — saerligt i et eksisterende, lukket veenge.

Den planlagte bebyggelse pa sma grunde vil medfgre:

o gget indkig mellem boliger
o gget stpj og gget belysning
e mindre privatliv

Vi mener ikke, at denne andring er tilstraekkeligt belyst i forhold til
nabohensyn.

Forslaget indebaerer en vasentlig ®endring af omradets karakter fra et
traditionelt parcelhusomrade med relativt store grunde til et mere taet
bebygget omrade.

Den foreslaede mulighed for udstykning i veesentligt mindre parceller og
dermed taettere bebyggelse vil endre den eksisterende struktur,
bebyggelsestaethed og oplevelse af omradet markant.

Endvidere vurderes det, at lokalplanaendringen kan skabe preecedens for
fremtidige ansggninger om yderligere udstykning af stgrre parceller i
lokalomradet. Dette vil samlet set kunne fgre til en gradvis og vaesentlig
fortaetning, som pa sigt markant eendrer omradets karakter, i strid med den
hidtidige planmaessige intention for omradet.

2. Trafikale forhold og sikkerhed (uenighed med planens vurdering)
Det fremgar af lokalplanen, at &endringen ikke vurderes at medfgre
vaesentlig gget trafik eller trafikale gener.

Vi er ikke enige i denne vurdering.
En udbygning med op til 11 boliger vil uvaegerligt medfgre:
e Vasentlig flere biler pa vaenget

e (Pget behov for geesteparkering
e Mere trafik fra renovation, vareleverancer og handvarkere mv.
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@stparken 107-119 er et lukket vaenge, hvor der allerede i dag er
udfordringer med parkering og fremkommelighed. Allerede nu anvendes
rabatter og private indkgrsler som vendepladser for bl.a. vareleverancer og
ved gaestebesg@g. Yderligere belastning vil efter vores vurdering forringe
trafiksikkerheden — szerligt for bgrn og blgde trafikanter.

Planens fokus pa oversigtsforhold ved udkgrsel adresserer kun ét element
og ikke den samlede trafikale belastning af omradet. Det undrer os, at det i
redeggrelsen vurderes, at planandringen ikke vil medfgre trafikale gener,
nar der samtidig leegges op til en vaesentlig forggelse af boligteetheden.

| den gvrige del af @stparken er omradets vejstruktur planlagt saledes, at
boligtrafik ledes fra stamvejen via stikveje til mindre, lukkede vaenger,
hvilket bidrager til lav trafikbelastning, trygge feerdselsforhold og en klar
intern disponering af trafikken.

Med det foreslaede lokalplansforslag vil vores nuvaerende lukkede vaenge i
praksis blive omlagt til en stikvej, der skal betjene et nyt og mere tzet
bebygget delomrade. Dette medfgrer en veesentlig eendring af vejens
funktion og forventes at gge bade gennemkgrende trafik, daglig belastning
samt st@j og utryghed for beboerne.

Det vurderes endvidere, at den eksisterende vej ikke er dimensioneret til
den ggede trafikmaengde, som den foreslaede fortaetning giver anledning til.
Hverken vejens bredde, oversigtsforhold eller anvendelse som opholds- og
adgangsvej til nuvaerende boliger er indrettet til den forventede belastning,
hvilket giver anledning til bekymring for bade trafiksikkerhed og boligmiljg.

Det fremgar af materialet, at der alene er én adgangsvej til det nye
delomrade. Vi stiller derfor spgrgsmal ved, om der er undersggt alternative
adgangsforhold, som kan:

o aflaste det eksisterende vaenge
e reducere gennemkgrende trafik dybt ind i boligomradet
o forbedre trafiksikkerheden

Dette er saerligt vigtigt, da omradet anvendes af legende bgrn, og
oversigtsforholdene i et taet bebygget omrade kan blive yderligere
forringet.

3. Parkering

Med mindre grundstg@rrelser og taettere bebyggelse er der risiko for
utilstraekkelige parkeringsforhold pa de enkelte grunde. Dette kan medfgre
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gget parkering pa falles veje og vendepladser, hvilket allerede i dag opleves
som en udfordring.

Vi efterlyser:

e en konkret vurdering af parkeringsbehov
o krav til antal parkeringspladser pr. bolig
e envurdering af konsekvenserne for eksisterende beboere

4. Miljgmaessige forhold (uenighed med screeningsresultat)
Kommunen konkluderer, at lokalplanen ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Vi er ikke enige i denne vurdering og vaesentligt bekymret vedrgrende den
tidligere anvendelse af garden, nedrivningsforholdene samt risikoen for
jordforurening.

Baggrunden er:

Den tidligere gards areal har gennem mange ar vaeret anvendt til opbevaring
af maskiner, kgretgjer og teknisk udstyr, hvilket indebaerer en reel risiko for
jordforurening, herunder olie- og kemikaliespild. Hertil kommer, at den
efterfglgende nedrivning af garden fremstod uprofessionel, szerligt i relation
til handtering af asbestholdige materialer, hvor der ikke oplevedes
tilstraekkelig afskaermning eller tydelig dokumentation for korrekt
bortskaffelse.

Det fremgar af planmaterialet, at kommunen vurderer, at der ikke er risiko
for jordforurening. Denne vurdering fremstar imidlertid ikke underbygget af
dokumenterede miljgtekniske undersggelser, som normalt anvendes til at
afklare netop denne type historiske anvendelser.

Eventuel jordforurening kan have veesentlige konsekvenser — bade for
kommende beboere og for eksisterende naboer.

For nye boliger kan forurening:

e indebzere risiko for pavirkning af indeklima

e begraensninger i brug af haver, hvor bgrn ikke bgr lege direkte i
jorden eller begraensning i dyrkning af grgntsager mv.

e behov for sarlige tekniske afvaergeforanstaltninger

For os som naboer kan der opsta risiko for;
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e spredning af forurenet jord og stgv i forbindelse med byggeri,
gravearbejde, etablering af regnvandsanlzeg og
nedsivningslgsninger.

Pa den baggrund finder vi det ikke tilstraekkeligt dokumenteret, at der ikke
er miljpmaessige risici, og vi opfordrer til, at der gennemfgres yderligere
undersggelser.

Det anmodes derfor om, at der forud for planens endelige vedtagelse
gennemfgres en miljgteknisk undersggelse af arealet, sa eventuel
forurening kan identificeres og handteres korrekt. Alternativt bgr
planforslaget tilpasses, sa der indarbejdes klare forudsaetninger og vilkar for
handtering af eventuelle miljpmaessige risici.

5. Grundejerforeningens fremtidige ansvar

Det fremgar af materialet, at kommende grundejere via
grundejerforeningen skal sta for drift og vedligehold af bl.a. veje, stier og
grofter samt handtering af overfladevand.

Vi finder det problematisk, at:
e Der palaegges omfattende driftsopgaver uden klar afgraensning
o Der ikke redeggres for gkonomiske konsekvenser
o Der potentielt sker en indirekte belastning af eksisterende
omrade/struktur
Dette bgr tydeligggres vaesentligt, fgr planen vedtages.
6. Overfladevand og lokal handtering
Det fremgar, at en stor del af regnvand skal handteres lokalt via grgfter og
LAR-Igsninger, og at kun en del ledes til kloak.
Dette giver anledning til bekymring for:
o Kapacitet ved ekstreme regnhandelser
e Risiko for pavirkning af omkringliggende grunde
¢ Drift og vedligeholdelsesansvar hos grundejerforeningen
Dette bgr belyses mere konkret, herunder konsekvenser for naboarealer.

7. @vrige forhold, der bgr belyses

Vi anbefaler, at fglgende forhold undersgges neermere:
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e byggeperiode (stgj, tung trafik, gener).
e belysning og visuel pavirkning for de eksisterende matrikler
o eventuelle servitutter og feellesforhold, herunder:

o hvorvidt eksisterende grundejerforening pavirkes — skal den
udvides eller skal der etableres en for det fortettede
omrade?

o fordeling af ansvar og gkonomi ved drift af veje,
regnvandslgsninger og faellesarealer

o om der pataenkes tinglyst nye servitutter, der kan pavirke
eksisterende ejendomme

o samt hvordan eventuelle falles tekniske anlaeg organiseres
og finansieres

8. Samlet vurdering

Samlet set vurderer vi, at lokalplanaendringen — trods sin betegnelse, som
"en mindre a&ndring” — har vaesentlige konsekvenser for:

o Trafik, parkering og sikkerhed
e Omradets karakter

e Miljgforhold

e Fremtidige driftsforpligtelser

Vi opfordrer derfor til:

e At der foretages en mere grundig vurdering af de samlede
konsekvenser — herunder trafikbelastningen

e Alternative adgangsforhold undersgges

o Miljgforhold undersgges og dokumenteres naermere

o De gkonomiske og praktiske konsekvenser for grundejerforeningen
tydeligggres

o At der tages st@rre hensyn til det eksisterende vaenges kapacitet og
funktion, sa nuveerende naboer pavirkes mindst muligt

Planen medfgrer betydelige ulemper for naboer, lokalomrade og
kommende beboere, og der er vaesentlige uafklarede miljgforhold. Det
anbefales derfor, at planen revideres, inden der traeffes endelig beslutning.

Med venlig hilsen

De i indledningen naevnte parter i veenget @stparken 107-119



Bilag-1

Bilag:
Bilag 1: En samlet liste over medunderskrivere og deres bergrte matrikler

Bilag 2: Billeder med eksempel pa nuveerende gaesteparkering
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Bilag 1. Medunderskrivere til faelles hgringssvar
Forslag til 2endring af Byplanvedtaegt nr. 7
@stparken 116, 6840 Oksbgl — Varde Kommune

Nedenstdende personer er ejere og/eller beboere af ejendomme i @stparken og stgtter det faelles hgringssvar vedrgrende forslag til eendring af
Byplanvedtaegt nr. 7 for @stparken 116, Oksbgl.

Hgringssvaret indsendes samlet via Varde Kommunes hgringsportal af én teknisk indsender med MitID,

men pa vegne af alle nedenfor anfgrte matrikler og adresser.

Navn Adresse Postnr. og by | Matrikel nr | Underskrift Dato
(repraesentant for ejendommen)
@stparken 107 6840 Oksbgl | 3ct

Mette Plauborg Wlmb O/ L/%
Karen Knudsen @stparken 109 6840 Oksbgl | 3ah ; I %{%\/

Erling Knudsen e %grg/\Z
Gunver Baden Nielsen @stparken 110 6840 Oksbgl | 3co

Niels Jgrn Jgrgensen W/‘# 5/ U
Vivi Pedersen @stparken 111 6840 Oksbgl | 3cn %
JanL U . P f

an Larsen W - s, \5 \.( 72/6
Birgitte Kristiansen @stparken 112 6840 Oksbgl | 3ak

Brian Kristiansen

5/%/’256 JeerS s

Y-
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Navn Adresse Postnr. og by | Matrikel nr | Underskrift Dato
(repraesentant for ejendommen)
Vicki Mglholm
Jacob Mglholm Dstparken 113 6840 Oksbhgl | 3cm \(\/d\/\ \ \5(\‘ 9\&0
M . -\ ; | V\(]U g\k -
ette Bjgrn @stparken 114 6840 Oksbgl | 3cp ; 2
. D ‘ Y /
Jan Bjgrn %‘w \)W 3 v «2[)
\ .4
Sofie Leth Ostparken 118 6840 Oksbgl | 3cl 40 _— s
Per Leth B 5 A,ﬁ'f«/c ‘/”LC{///L / % ks Zé
Dorith Aarestrup @stparken 119 6840 Oksbgl | 3ck / g ) )5,
/ £ bl
(: W%%/\/Zf’?s //f '2&
Bgnte Glibstrup @stparken 125 6840 Oksbgl | 3dy i /j: 5/
Finn Glibstrup

Frin Sy

Jb
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Til Oksbgl d. 19.04.2026
Varde Kommune

Horingssvar — ”Lokalplanaendring af byplanvedtaegt nr. 7”. (@stparken 6840)

Overordnet holdning:

Vi ser generelt positivt pa at der er en bygherre der er interesseret i at forskgnne vores omrade og ggre
omradet mere attraktivt for kommende og eksisterende beboere. Den nye type mindre boliger, kan give et
godt alternativ til eks. De aldre borgere, der er glade for at bo i @stparken, men hvor deres nuvaerende hus
maske er blevet for stort for dem, og de dermed gnsker noget mindre. Her har de med de nye boliger
fortsat mulighed for at blive i omradet, selvom de flytter til noget mindre.

Vi har dog nogle punkter, der giver anledning til vores bekymring, og gnsker at disse bliver praeciseret om
end a&ndret. Meget gerne i samarbejde og dialog med Grundejerforeningen.

Vi kan konstatere at der flere steder i hgringsdokumentet star skrevet, at Grundejerforeningen skal eje,
drifte og vedligeholde veje, stier og grgftarealer. Idet at matriklen er omfattet af den eksisterende
Grundejerforeningen @stparken CVR: 366039009 jf. tinglyst deklaration af 26.08.1977, ma vi antage at det er
denne grundejerforening der er tale om. Alternativt skal man etablere en grundejerforening for de 11 nye
matrikler (der betaler driftsomkostningerne), der ogsa samtidig skal veere medlem af Grundejerforeningen
@stparken. Vi teenker dog det bliver en meget dyr post for de 11 nye matrikler at lgfte...

Vi stiller os derfor meget undrende over at man patvinger Grundejerforeningen disse ekstra omkostninger,
og det endda uden at informere os.

Vi er som udgangspunkt ikke interesserede i disse ekstra omkostninger, og vi er jo hverken blevet oplyst
omfang eller pris for at kunne Igfte disse omkostninger, hvis det skulle blive aktuelt.

Alternativt kan man teenke om disse ekstra omkostninger kan undgas? Er de ngdvendige, hvis der eks. Blot
blev udstykket til 5 almindelige matrikler og evt. et lille faellesomrade? Sa vil omradet ligne resten af
@stparken og regnvandet vil kunne komme vaek af sig selv.

Nar vi kigger naermere pa kortet over hvordan de 11 grunde gnskes placeret, falder vi over, at der ikke er
nogen vendeplads. Vil den meget sparsomme plads til biler give anledning til at mange biler vil holde langs
med vejene, bade i det nye omrade, men ogsa i eksisterende nabo-omrade? Her kan man eks. Foresl3 at
undlade at bygge pa matriklen bag ved matrikel 3cp, for at give plads til at vende samt parkere.

Udover ovenstdende bekymringer, har vi kommenteret pa de enkelte punkter i dokumentet herunder:

§2 stk. 1:

En rettelse der er ngdvendig for at gennemfgre projektet. Det ser vi egentligt som ok, men vi er dog
bekymrede for om der sa kan forventes at komme flere bygherrer og sgge om andring til samme udnyttelse
i en anden del af @stparken. Det er vi nemlig ikke interesserede i, da @stparken jo er et parcelhuskvarter
med alm. Stgrrelses grunde, og @nsker at fortsaette med dette.

§4 stk. 2:

Igen et punkt der er ngdvendigt for gennemfgrelse af projektet.

Igen sgger vi dog en forsikring om at reducering af grundstgrrelsen ikke kommer til at ske flere steder i
@stparken.
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§5 stk. 4:
Har vi ingen kommentarer til.

Vandhandteringsplan:
Her er vi meget undrende over alle de forpligtelser der som en naturlighed pafgres Grundejerforeningen,
uden at denne overhovedet er blevet kontaktet omkring dette...?!

Side 3:

Her pafgres Grundejerforeningen at blive ansvarlig for drift og vedligehold af veje, stier og greftarealer jf.
nedenstaende uddrag. Dette er pa ingen made noget vi er interesserede i at skulle vedligeholde. Vi ser det
mere som en forsyningsopgave som alle andre steder.

”Der skal indskrives i salgsmaterialet/grundejerforeningens vedtaegter, sG det sikres at

kommende grundejere ved at de er ansvarlige for drift og vedligehold af veje, stier og

greft arealer.”

Side 8:

Her gentages kravet til Grundejerforeningen:

” Der skal sikres at der udfgres vedtaegter i forbindelse med salg af grunde der sikrer at
grundejere er ansvarlige for drift og vedligehold af vej og grdft arealer.”

Side 10:

Her pafgres Grundejerforeningen endnu en udgift vi hverken er interesserede i eller kender omfanget og
prisen af.

” Der monteres aflgbsregulator i sidste bragnd far udledning fra den tidligere grund for regnvanssystemet.
Denne aflgbsregulator skal ejes og driftes af driftes grundejerforeningen. Der skal ikke etableres
aflgbsregulator for de individuelle grunde.”

Side 12:
Her specificeres det igen, at Grundejerforeningen skal drifte og vedligeholde afveergeforanstaltninger:
” Afveergeforanstaltningen skal ejes og driftes af grundejerforeningen.”

Opsummering:

- Grundejerforeningen @stparken stiller sig forundrende over processen og gnsker at komme i dialog
med Varde Kommune samt finde en Igsning omkring hvordan ansvar og omkostninger til drift og
vedligehold skal |gses og fordeles, inden sagen afklares.

- Det skal sikres at der fremadrettet ikke ma udstykkes grunde i sa sma matrikler andre steder i
Pstparken. Vi gnsker at bevare gvrige grundstgrrelser som de er.

- Udfordringerne med den sparsomme plads til parkering samt geesteparkering skal lgses, sa gvrige
beboere ikke generes af dette, samt at den problematiske trafik kan give anledning til evt.
trafikulykker/pakgrsler.

- | forbindelse med byggeriet, antager vi at det er en selvfglge at evt. skader pa veje, rabatter m.v.
reetableres af bygherre eller Varde Kommune, for deres regning.

Vi ser frem til en positiv dialog.

PV.A. Bestyrelsen i Grundejerforeningen @stparken.

Richard Skak Andreasen
Formand
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OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed forslag til eendring af Byplanvedtaegt
nr. 7 i offentlig haring i min. 4 uger, fra den 20. marts 2026 til den
21. april 2026.

Forslaget til lokalplan af mindre betydning (lokalplanaendring) gi-
ver mulighed for at foretage en mindre sendring i den eksiste-
rende lokalplan/byplanvedtaegts bestemmelser, som her primaert
vedrgrer byplanvedtaegtens § 4.2 mht. grundstarrelser/
udstykning, samt byplanvedtaegtens kortbilag, hvor planomradet
er tilfgjet som delomrade Ib. Der er tilfgjet et nyt kortbilag, der
viser dispo-neringen af det nye delomrade Ib, som aendringen
omfatter samt en illustrationsplan.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og an-dre
myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,
kommentarer eller indsigelser til de fremhaevede tilretninger ved
denne lokalplanaendring. Eventuelle bidrag skal veere Varde
Kommune i haende senest:

Tirsdag den 21. april 2025

Bidrag kan indsendes via Varde Kommunes hgringsportal, der fin-
des pa Varde Kommunes hjemmeside eller som brev til Plan, GIS
og Baeredygtig Udvikling, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800
Varde. Maerk bidraget med “Forslag til £ndring af Byplanvedtegt
nr. 7, Varde Kommune".

/Andring af Byplanvedteegt nr. 7 — Varde Kommune

DET VIDERE FORLOB

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive behandlet, inden der tages en-
delig stilling til planen. Der kan foretages &endringer af det offentliggjorte for-
slag i forbindelse med den endelige vedtagelse af planen. Bergrer sendringen
pa vaesentlig made andre myndigheder eller borgere end dem, der ved indsi-
gelse har foranlediget sendringen, kan vedtagelsen af planen ikke ske, far de
pageeldende har faet lejlighed til at udtale sig.

Efter den endelige behandling vil ejere og bidragydere blive orienteret om be-
slutningen.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

En redeggrelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover re-
degares der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladel-
ser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremti-
dige anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser
star pd numerisk, med paragrafnummer at finde til venstre for teksten.

Da dette er en aendring af en eksisterende lokalplan, vil der i redegarelse og
bestemmelserne kunne findes afsnit markeret med enten slettes, hvorved dette
afsnit ikke geelder mere, eller indsaettes, hvorved dette er geeldende.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifalge lov om planleegning § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen. Med andre ord gaelder bestemmelserne kun i de til-
feelde, hvor en ejer selv vaelger at eendre forholdene i omradet.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter kan eksproprieres, nar det

vil veere af vaesentlig betydning for planens virkeliggarelse.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om planlaegning.

/Andring af Byplanvedteegt nr. 7 — Varde Kommune

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter lov om planleegning, § 17 et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og aendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene kan fortsaette som hidtil.

Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse
med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt far offentliggerelsen af forslaget, berares
ikke.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden byradets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen, kan byradet tillade, at ejendomme bebygges el-
ler udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommune-
planen, og der ikke er tale om et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentliggerelse, og indtil
forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.
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REDEGQ@RELSE

Baggrund

Formal

Forhold til an-
den planlaeg-
ning

Redeggrelse

Der er et konkret gnske om at muliggere en bolighebyggelse
med &ben-lave boliger pd kompakte grunde ned til 400 m?
pa& ejendommen @stparken 116, matr.nr. 3a, Borre By, Al, som
ligger inden for delomrade | i Byplanvedteegt nr. 7.

Bestemmelser vedr. mindste grundstgrrelse i § 4.2 samt by-
planvedtaegtens kortbilag begraenser mulighederne for at ud-
bygge det pageeldende omrade med kompakte grunde.

For at muliggere boliggrunde med et areal ned til 400 m? fo-
retages mindre eendringer af byplanvedteegtens udstyknings-
bestemmelser, ligesom der afgraenses et nyt delomrade Ib,
som omfatter planaendringens omrade. Det nye delomrade er
markeret pa byplanvedtaegtens kortbilag. Derudover tilfgjes
et nyt kortbilag samt en illustrationsplan, hvor disponeringen
af delomrade Ib er indtegnet. Der er desuden fastsat en be-
byggelsesprocent pa maks. 30 % for delomrade Ib, da nuvee-
rende Byplanvedteegt ikke fastseetter dette for delomrade I.

De konkrete aendringer er markeret i Byplanvedtaegt nr. 7 og
dertilhgrende kortbilag. Derudover er der udarbejdet et kort-
bilag 2 for eendringsomradet, en illustrationsplan der illustre-
rer en mulig disponering af aendringsomradet, samt bilag 4
Vandhandteringsplan som viser det er muligt at delomradet
kan handtere eget overfladevand.

Kommuneplan 2025

Lokalplanaendringen er i overensstemmelse med den gael-
dende kommuneplan 2025 og kommuneplanramme
16.01.B03, som planomradet er omfattet af.

Lokalplan
Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 7. Neer-
veerende planaendring erstatter de bergrte bestemmelser i

/Andring af Byplanvedteegt nr. 7 — Varde Kommune

denne lokalplan samt kortbilag inden for det nye delomrade.
/Andringen vurderes ikke at have pavirkning pa andre geel-
dende lokalplaner i omradet.

| planaendringen fastsaettes en maks. bebyggelsesprocent pa
30 % for delomradet. Med denne tilfgjelse vil bebyggelses-
procenten for disse ejendomme skulle beregnes efter det ved
planaendringens vedtagelse aktuelle bygningsreglement,
BR18. Af den grund er der anvendt betegnelsen "bebyggel-
sesprocent” i stedet for betegnelsen "udnyttelsesgrad”, som
anvendtes i seldre bygningsreglementer.

Miljgvurdering

Planforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2,
nr. 1, da planforslaget angiver mindre aendringer i forhold til
den eksisterende planleegning for omradet.

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af
andring af Byplanvedteegt nr. 7 for at vurdere, om der var
behov for at foretage en miljgvurdering. Z£ndringen aendrer
ikke den overordnede anvendelse for omradet, ligesom den
ikke udvider boligomradet. Lokalplanen har til formal at een-
dre byplanvedteegtens bestemmelser for et mindre omrade,
sa der muliggares aben-lav boliger pa mindre grunde. Derud-
over aendres der ikke pa omradets disponering eller anven-
delse.

Varde Kommune vurderer, at sendring af Byplanvedtaegt nr. 7
ikke vil have nogen negative pavirkninger af Natura 2000-
omrader, da omradet ligger 8-900 m gst for nsermeste Na-
tura 2000-omrade og med stgrstedelen af Oksbgl by placeret
i det mellemliggende areal. Da omradet fremstar uden be-
byggelse og beplantning og omkranset af boligomrade, vur-
deres aendringen heller ikke at have indflydelse pa flagermus
eller andre bilag IV-arter.
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Pa baggrund af eendringens karakter og fremtidige mulighe-
der vurderes den ikke at have en vaesentlig pavirkning pa by-
miljget og neeromradet, ligesom den ikke vurderes at forar-
sage trafikale gener i omradet.

Endelig er der i vandhandteringsplanen for omradet redegjort
for, at overfladevand kan handteres inden for omradet.

Konklusionen af screeningen er pa den baggrund, at lokalpla-
nen ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at der der-
for ikke er behov for en naermere undersggelse af miljgfor-
holdene.

/Andring af Byplanvedteegt nr. 7 — Varde Kommune

LOKALPLANER AF MINDRE BETYDNING

Ved revisionen af planloven som blev
vedtaget af Folketinget ved lov nr. 668
af 1. juni 2017, blev der indfert en mu-
lighed for at anvende en forenklet lokal-
planprocedure ved lokalplaner af min-
dre betydning.

Dermed forstds bl.a. lokalplaner som
ikke medfarer veesentlige eendringer i
omgivelserne. Brugen af lokalplaner af
mindre betydning kan forenkle og for-
korte lokalplanprocessen — bdde i for-

bindelse med udarbejdelsen af endrin-
ger til eksisterende lokalplaner og ved
udarbejdelse af nye lokalplaner.

De nye regler betyder, at den forenklede
lokalplanprocedure kan anvendes i til-
feelde, hvor der kun er brug for at cendre
eller supplere en eller et par bestemmel-
ser [ en eksisterende lokalplan. Der kan
f.eks. fjernes uhensigtsmeessige eller for-
celdede bestemmelser eller cendre an-
vendelsesbestemmelserne. En endret
plan skal i offentlig hering og endelig
vedtages politisk.
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VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrdd den 16/03/2026.
P.b.v.
Sarah Andersen / Karoline Klaksvig
Borgmester Kommunaldirektar

/Andring af Byplanvedteegt nr. 7 — Varde Kommune
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Kartbilag 3 - lllustrationsplan

5 . Framstillet Tnit.
J. Mal 1: 500 Sign. % 0202
KRONPRINSENSGADE 68
a n y DK-6700 ESBJERG
] TLF: +45 75 12 13 66
LANDINSPEKTORER MAIL: ESBJERG@LANDSYD.DK igpirformat:

Kontorer:  Aabenraa - Esbjerg - Grindsted - Varde - Vejen

Kortbilag tilleeg.dgn




PN

a

AR
oS
S

i
=
S
(‘Y)u
ok

3

B m

=)

-Z

s A

Q3

ol

HE

)

5 7

A o

=

- e B

< 9

=

o

el

R o

[SAT=N

> &

O a

=0

& @

Ao

&

= 0

B3

)

z &

=

2 =

- f

[

" BLAVANDSHUK KOMMUI;SEGT o .7
| PARTIEL BYPLANVEDT |

L

BY.
AF OKSBOL
OLIGOMRADE 1 DEN @STLIGE DEL

" FOR ET B



Bilag-5

BLAVANDSHUK KOMMUNE BYPLANVEDTEGT NR. 7

BYPLANVEDTEGT FOR ET BOLIGOMRADE 1 DEN @STLIGE DEL.AF OXB@L
BY.

1 medfer af byplanloven (lovbekendtiggrelse nr. 63 af 20. februar 1970) fast-

sattes folgende bestemmelser for deti § 1 nevnte omréde i Blavandshuk kom-

mune.

§ 1. BYPLANVEDTEGTENS OMRADE
Omradet begranses som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter
folgende matr.nr.: .
8 g% 168, 1398 43P 180 gt 20 oo ded af 10, 18 o ant
alle af Oxbel by, Al sogn samt matr.nr. St, 3’ og o og del af
g og Ad alle af Borre og Billumvad byer, Al sogn samt alle
parceller, der efter den 1.3.1976 udstykkes fra de navnte ejen-
domme.

§ 2. OMRADETS ANVENDELSE

Arealets opdeling

Stk. 1. | Slettes:

Indsaettes:
Arealet opdelesiomrader merket I (som underopdeles i delomrade Ia og Ib), II, III

ogIV. Disse reserveres til falgende formal:

Ia og Ib Aben og lav boligbebyggelse (parcelhuse)

1T Teat og lav boligbebyggelse
11 Offentlige form4l (park, ungdomsorganisationer)

IV Idretsanlag, offentlig park

Boligomrdder I og 11

Stk. 2, Omréde I m& med nedennsvnte undtagelse kun anvendes til bolig-
formél, og der mé kun opfgres dben og lav bebyggelse. Bebyg-
gelsen md kun besté af fritliggende parcelhuse. P& hver ejendom

mda kun opferes eller indrettes én bolig for én familie.

Stk. 3. 1 omrdde | skal ved opfarelse af bebyggelse pd hver ejendom
sikres mulighed for placering af garage, vognport eller lignen-
de.

Stk. 4. Omride II md med nedennavnte undtagelse kun anvendes til bo-
ligformdl,, og der ma kun opferes teet og lav bolighebyggelse.
Bebyggelsen ma kun bestd af rakkehuse, gdrdhuse, klyngehuse
eller lignende bebyggelsesformer, der efter Bldvandshuk kommu-

nalbestyrelses opfaitelse naturligt finder plads i omradet.
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Stk.

s 8

1 omrade II skal, ved opforelse af bebyggelse, sikres mulig-~
hed for placering af garager, vognporte og lignende.

Dersom der opfgres fritliggende garager, vognporte og lignen-
de skal disse opferes samlet i grupper og placeres efter kom-

munens anvisninger.

Fallesbestemmelser for boligomrdderne I og II

. Stk.

5ik.

Stk.

Stk.

6.

Der ma ikke indenfor omraderne udgves nogen art af virksom-
hed, som ved stov, rgg, lugt, stej, rystelser eller ved sit ud-
seende eller p& anden méde efter kommunalbestyrelsens sken er-- |

til gene for de omboende.

Det'er tilléd.t, at der pé ejendommene Idr'ﬁres sédan virksomhed,
som almindeligvis udfgres i beboelseslejligheder eller beboel-
seshuse, ndr virksomheden drives af den, der bebor den pageel-
dende bolig, og ndr virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skon drives pd en sddan méde, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning og lignen-
de), kvarterets preg af boligkvarter ikke brydes, eller virksom-
heden ikke fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke

er til stede pa den pagzldende ejendom.

Ejendommene ma igvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
virksomhed. Medmindre virksomheden omfaties af fgrste afsnit,
mé der sdledes ikke pd ejendommene indrettes bebyggelse til el-
ler udgves handels-, vognmands-, fabriks-, verksteds- eller
oplagsvirksomhed, ligesom der ikke ma indrettes pensionater el-
ler klublejligheder eller drives anden form for erhvervsmessig
udlejning.

Indenfor omraderne kan opferes transformerstationer til kvarte-
rets daglige forsyning, ndr de ikke har mere end 30 i bebygget
areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terr&n, og nar

de udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

P& dei § 4 stk. 5 nevnte og pd vedhaftede kortbilag med prikket
signatur viste feelles opholdsarealer m.m. tillades opfert bebyg-
gelse eller anleg til kollektiv betjening af omrddeis ejendomme
sdsom felleshus, legehus eller overdakket opholdsareal, lege-

plads, boldbaner, svemmebassin eller lignende.
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Stk.

Stk.

10.

11.

Omrade 111

Omréde 11 forbeholdes offentlige formal, park, legepladser og

lignende.

Inden for omrddet mad kun opferes ngdvendig bebyggelse til be-
tjening af eventuel byggelegeplads samt sédanne toiletbygninger,
leeskure og lignende som efter kommunalbestyrelsens sken er

til betjening af det offentlige parkareal.

Endvidere kan kommunalbestyrelsen tillade, at der indenfor
omradet opferes mindre hytter og lignende til brug for ung-
domsorganisationer. S&danne hytter kan af kommunalbesty-
relsen tillades indrettet med en mindre heldrsbelig for en

til organisationen knyttet perscn som leder, instrukter og - .-

lignende.

Omréade 1V

Omréde IV forbeholdes offentlige formdal, park, boldbaner og
lignende.

Indenfor omrédet mi kun opfores npdvendig bebyggelse til betje-
ning af sportspladser samt s&danne toiletbygninger, leskure og
lignende, som efter kommunalbestyrelsens skgn er til betjening

af det offentlige parkareal.

VEJFORHOLD

Der udlagges areal til felgende nye veje og stier med retning,
bredde og beliggenhed som vist pa vedhaftede kortbilag. De an-
givne bredder er effektive profiler, idet skréningsarealer heorer

under parcellerne.

Vej A-B i en bredde af 20 m.
VejC.D, E-F, G-H, I-K og L-M i en bredde af 10 m.

Boligveje i en bredde af 8 m.

Sti a-b og c-d i en bredde af 10 m,
Sti e-f-g, f-h, i-k og l-m i en bredde af 4 m.

Boligstier i en bredde af 4 m.
St a-b skal have niveaufri skering med vej A-B.

Videreforelse af sti a-bmod vest skal have niveaufri skaring

med jernbanen.,

Sti c-d skal give kerende adgang til ejendommen matr.nr. 18C1
samt til den del af ejendommen matr.nr. 207, der ligger nord

for hovedstien a-b.
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4.
Sik. 2. Eventuelle nye veje og stier udover de i stk. 1 fastlagte udlag-
ges efter reglerne i den til enhver tid galdende vejvedtegt el-
ler vejlovgivning.
Stk. 3. Til parcellerne m4 der ikke vare direkte adgang for gidende, ko-

rende eller anden ferdsel direkte fra vejene A-B, C-D, E-F,
G-H, I-K eller L-M, men kun fra boligvejene. Undtaget herfra

er hovedparcellen af matr.nr. 3.

Stk. 4. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendomme

afskaeres som vist pé vedhaftede kortbilag. #*

se
I

Byggelinier

Stk 5. Langs folgende veje og stier pdlapgges byggelinier i de nedenfor
navnte afstande jevnfer vedheaftede kortbilag.

b3

Vej A-B: 5 m fra ejendommens skel mod vej
Vejene C-D, E-F, G-H, I-K og L-M: 2,5 m fra vejskel.

Boligveje samt stien a-b: 2,5 m fra skel mod vej eller sti.
Pvrige stier: 2,5 m fra skel mod sti.

Dog kan fritliggende garager, udhuse og lignende tillades opfert
indtil 1,5 m fra skel mod vej, sti og fallesareal forudsat, at lands-
byggelovens bestemmelser om byggeri nermere end 2,5m fra skel
overholdes. Denne bestemmelse galder dog ikke for vej A-B.

Stk., 6. Eksisterende vej ra jernbanen til Borrevej over matr.nr. 18d,
20f, 17* og lk samt eksisterende vej fra ejendommene pé matr.

nr. 20f og 208 over matr.nr. 1k forudsattes nedlagt.

Sidstnavnte vejs fortsattelse mod nord som sti (kirkestien) til

= Borrevej, over matr.nr. 3% forudsmttes nedlagt.

Nedleggelserne vil finde sted efter reglerne herom i vejlovgiv-

ningen.

* Fodnote omhandlende higrneafskaringer

Ved tilstutning mellem boligveje og stamveje afskares hjgrnerne med en

5 m hjsrneafskaring.

*%* Fodnote omhandlende byvegelinier

Opmarksomheden henledes pad, at der langs landeveje og offentlige bive-
! je, der begrenser byplanomréidet, gaelder de til enhver tid af den ph-
ga&ldende vejbestyrelse fastlagte byggelinier og oversigtslinier.

Indseettes:
Safremt stier og veje ikke er selvsteendigt udstykket geelder dei§ 3 stk. 5 navnte

byggelinjer i stedet fra udleegslinjen mod vej og sti.
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5.
UDSTYKNINGER

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Udstykning indenfor omrade I ma kun foretages efter de retnings-

linier, der fremgar af vedhaftede kortbilag.

Kommunalbestyrelsen kan indenfor omrade I tillade, at et omréde
herende 1il en boligvej udstykkes pd anden made end den foran
naevnte, dersom omréadet bebygges efter en felles, af kommunal-

bestyrelsen godkendt og sikret plan,

Slettes:

Indsaettes:
I omrade Ia ma ingen grund udstykkes med mindre stgrrelse end 700 m?.1

omrade Ib md ingen grund udstykkes med mindre stgrrelse end 400 m?.

Ienhver grund i omrdde [a skal der kunne indskrives et kvadrat med sidelinien 20

1m.

1 omréde II ma ingen grund udstykkes med mindre stprrelse

end 400 of for grunde til keedehuse og 300 of for grunde til rek-
kehuse, gdrdhuse m.m. I disse tilfeelde kan kommunalbestyrel-
sen tillade, at facadelengden nedsettes til mindre end 20 m.

En del af det fastsatte mindstegrundareal kan af kommunalbesty-
relsen tillades udlagt som falles opholds- og/eller parkerings-

areal.

For savidt angdr transformerstationer kan kommunalbestyrel-

sen treffe beslutning om anden grundsterrelse og -bredde.

De pa vedheftede kortbilag med prikket signatur viste arealer
md ikke udstykkes til selvstendig bebyggelse, men forbeholdes
som falles opholdsarealer m.m. for omréddets ejendomme (jevn-
for § 2 stk. 9.).

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

T Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Ingen bygning mé opferes med mere end 1 etage samt udnyttet
tagetage.

Samtlige bygninger skal placeres parallelt med eller vinkelret
péa ét af ejendommens skel, der steder op til den boligvej, ved-
kommende parcel har adgangsret til.

Kommunalbestyrelsen kan ved behandling af projekter med udnyt-

tet tagetage forlange disse bygningers placering pa grunden @n-
dret, sdfremt det skennes, at den projekterede bygnings placering
bliver til ungdig gene for de omboende.

I omrade 1l m& udnyttelsesgraden ikke overstige 0, 3,

Indsaettes:

I omrade Ib ma bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ikke overstige 30 %.
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BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN

Stk.

Stk.

Ingen form for skiltning og reklamering, herunder ved belysning,
flagning m.v. pd ejendommene mé& finde sted. Dog skal det vere
tilladt p& ejendomme, der falder ind under § 2 stk. 7, at opsette
ét skilt af en stgrrelse pé ikke over 0,11, og hvortil ikke an-

vendes lysende, reflekterende og fluorescerende materialer.

Samtlige tage, der opferes med healdning skal daekkes med tegl

eller mgrke (sorte, blasorte eller brune) materialer.

Blanke eller reflekterende materialer m& ikke anvendes. Med
kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse kan dog opsattes sol-

fanger til ejendommens varmeforsyning.

BYPLANVEDTEGTENS OVERHOLDELSE

For noget i)yggeri pdbegyndes, eller en ejendoms hidtidige an-
vendelse endres, skal der forelegges Blavandshuk kommunal-
bestyrelse tegninger, der viser grunden og dens omgivelser samt_
bygningernes beliggenhed pa grunden og deres sterrelse, form og
indretning, ligesom den pétenkte anvendelse af grunden skal op-
lyses, sdledes at kommunalbestyrelsen kan pidse overensstemmel-

sen med byplanvedtazgten.

EXKSISTERENDE BEBYGGELSE

Narvaerende byplanvedtegt er ikke til hinder for bibeholdelse af
den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortsattelse af den
eksisterende lovligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved om-
eller tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med

byplanvedtagtens bestemmelser mé ikke finde sted,

PATALERET

0.,

Pataleret ifelge nervarende byplanvediagt har alene Blavandshuk

kommunalbestyrelse.

DISPENSATIONER FRA OG ENDRINGER I BYPLANVEDTEGTEN

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i nerverende by-
planvedtegt kan indremmes af Blavandshuk kommunalbestyrelse,
sdfremt karakteren af det kvarter, som byplanen sg¢ger at skabe
eller fastholde, ikke derved andres.

Endringer i byplanvedtagten kan ske efter Blavandshuk kommii-
nalbestyrelses vedtagelse og med miljeministeriets godkendelse

efter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner.
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Saledes vedtaget af Blavandshuk kommunalbestyrelse.
Oxbel, den 17.5. 1976.

Sign.: Harry Thomsen, borgmester

Sign.: Knud Wolgast, kemner

10. kt. j.nr. P 440/9/3-1
Foranstiende byplanvedtagt godkendes i medfer af § 1 i lov om
byplaner (lovbekendtgerelse nr. 63 af 20. februar 1970, jfr.
miljeministeriets bekendtgorelse nr. 541 af 27. oktober 1975).
Planstyrelsen, den 20. januar 1977.
P.D.V.
Inger Glente '

Foranstdende vediagt begeres tinglyst pd matr. nr. 1h, lk,

108, 1370 13tk 1781 1gd oph 1€ 122 op 20f alle af Ox-
bel by, Al sogn samt matr. nr. 3t, SV, SX, Sa, i og 4d alle
af Borre og Billumvad byer, Al sogn.

Blavandshuk kommunalbestyrelse, Oxbel, den 14. april 1977.
Sign.: Harry Thomsen, borgmester

Sign.: Knud Wolgast, kemner

Indfert i dagbogen for retten i Varde

den 19, april 1977.

Lyst

Tingbog bd Aal 11 bl. 2P m.fl. steder.
Akt: Skab Dar. 319

Genp. af vedhaftede kort henlagt pa akten.

1. 5. Henriksen
fm.
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1. Sammenfatning

Fremadrettet kan der afledes 35% tag- og overfladevand samlet fra den nuvaerende
matrikel til DIN Forsynings kloaksystem. Dette Igses ved at saette en vandbremse pa
tilslutningspunktet til kloaksystemet, hvilket betyder, at alt befaestelse over 35 % skal
handteres pa de enkelte matrikler.

Der er vurderet, at tag- og overfladevandet der ikke kan ledes til DIN Forsynings
kloaksystem kan handteres internt pa matriklen ved overdimensioneret vejgrgfter og
intern kapacitet i regnvandssystemets ledninger og brgnde.

De enkelte ejendomme ma ikke lede tag- og overfladevand til vej eller vejgrgfter.
Grgfterne er kun dimensioneret til handtering af vejvand og ekstreme haendelser.

Fzelles sti udfgres med permeabel beleegning og regnvandet handteres hvor det falder.

Etablering af LAR-Igsninger skal udfgres som terraennaere lgsninger, da forelgbige
undersggelser viser, at:

e Kun de gverste sandlag (0,5-1,6 meter) afhaengig af placering pa
matriklen er velegnet til nedsivning

e grundvandspejlinger udfgrt i en vadperiode indikerer, at grundvandet
star ca. 1 meter under terraen.

Der skal indskrives i salgsmaterialet/grundejerforeningens vedtaegter, sa det sikres at
kommende grundejere ved at de er ansvarlige for drift og vedligehold af veje, stier og
groft arealer.
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2. Hvad @nskes der planlagt for

Der gnskes planlagt vandhandtering af nyt boligomrade beliggende pa @stparken 116,
6840 Oksbgl, matrikel nr. 3a, Borre By, Al i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan
for matriklen. Boliger udlaegges som aben lav bebyggelse.

Matriklen er 5796 m? Der gnskes opfgrt 11 boliger. Der kan bygges op til et areal pa ca.
2126 m?, svarende til 193 m? pr. bolig (ca. 143 m? bolig + 50m? sekundaer bebyggelse.
Derudover skal der etableres 150 m? stier og 500 m? vejareal.

3. Geografisk afgreensning af omradet pa kort
Det geografiske omrade er beliggende, som angivet nedenfor.

Omradet er beliggende centreret i et boligkvarter i Oksbgl. @stparken 116, 6840
Oksbgl.
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4. Oversvgmmelsestrussel
Uddrag fra DinGeo:

Der kan i dag veere risiko for oversvammelse ved kraftig regn og/eller requlzere skybrud
pd adressen @stparken 116, 6840 Oksbgl.

Ejendommen ligger ikke i en lavning, men overfladevand har svaert ved at sive ned i
jorden da befaestelsesgraden er hgj.

Den gennemsnitlige befaestelsesgrad i omrddet omkring @stparken 116, 6840 Oksbgl er
50 procent. Det betyder, at cirka 50 procent af overfladen er bebygget eller belagt med
asfalt, fliser, brosten mv., hvilket hindrer regn- og overfladevand i at sive ned i jorden.
Der er ikke taget hgjde for aflastninger, sGsom faskiner, der tillader regnvandet bedre
mulighed for nedsivning.

Grunden opstartes ryddet, sa eksisterende belaegninger pa grunden er nedbrudt, der
udfgres plan for afvanding af fremtidige belaegningsarealer pa grunden i dette
dokument. Der vurderes at oversvgmmelsesrisikoen pa grunden minimeres ved at
overfladevand handteres iht. dette dokument.
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5. Jordbundsforhold
Der er i forbindelse med udfgrelse af vandhandteringsplanen udfgrt Geoteknisk
undersggelse se Bilag 1.

| boring B1 — B3 er der under ca. 0,2 — 0,3 m muld, truffet intakte aflejringer af
postglacialt vindaflejret sand til 1,0 4 1,1 m under terreen. Herefter er der truffet
glacialt moraeneler. | boring B4 er der under ca. 0,3 m muld, truffet intakte aflejringer
af postglacialt ferskvandssand, med enkelt indslag af postglacialt ler, underlejret af
glacialt moraeneler. | boring B5 er der under ca. 0,3 m muld, truffet intakte aflejringer
af postglacialt vindaflejret sand til 1,6 m under terraen, underlejret af postglacialt
ferskvandssand. Herunder traeffes senglacialt ler, sand og glacialt morzaneler.

De gvre sandlag (ca. 0,5-1,6 m under terraen), er velegnede til nedsivning, etablering
af LAR skal udfgres som terraen naert system.

6. Grundvandsforhold
Pejlet grundvand i B4 og B5 iht. bilag 1 er 3,4—3,6 m under terraen pa dato for
udfgrelse af boringer. gvrige boringer stod tgrre.

Boringer er udfgrt til en dybde af 4 meter.

Grundvand er efterfglgende malt til 1 m under terraen og dermed i overgang mellem
sandlag og ler for boring 1 til 3. pejling er udfgrt 15.10.2025.

Grundvand er forventeligt "svingende og nedbgrsafhazngigt"

7. Afstand til grundvandsspejl i sommer/vinterperiode
Iht. DinGeo:

Med udgangspunkt i historiske grundvands dybder 1991-2020 fra Hydrologisk
Informations- og Prognosesystem.

Den modellerede gennemsnitlige grundvandsdybde er 2.9 meter pd adressen. Dybden
er baseret pd data fra hele perioden 1991-2020 i vinterhalvaret.

Medtages usikkerhed/datavariation laegger den gennemsnitlige grundvandsdybde i
intervallet 1.1 - 3.8 meter. Det ret store usikkerhedsinterval afspejler bl.a.

- usikkerhed pd den numeriske model.
- naturlige nedbgrsvariationer.
- usikkerhed pd de mdlte grundvandssdybder i de geologiske boringer.
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Baseret pad de historiske observationer og den nummeriske grundvandsmodel er der
ikke tegn pé at @stparken 116 har problemer med hgjtliggende grundvand, for
nuveerende.

Oplysninger fra DinGeo er i overensstemmelse med pejlede malinger.

8. Afledningsmetode for overfladevand

Matriklen har tidligere vaeret bebygget med én ejendom. Befaestigelsesgraden har
veeret ca. 30%. Fremadrettet sikres der at afvanding til DinForsynings
regnvandsledning holdes pa en aftagningsgrad pa maksimalt 35% af grundens areal
svarende til en forggelse pa 5% fra tidligere. gvrig afvanding fra matriklen skal udfgres
som LAR-Igsning.

Der accepteres pa grunden en aflgbskoefficient pa 0.35

Grunden er 5796 m?* 0,35 = ca. 2035 m?, svarende til 185 m? der ma afledes til
ledningsnettet pr. matrikel.

DinForsyning aftager regnvand syd og @st for matriklen, der aftages i sa stor en grad
som muligt @¢st for matriklen. Ledningen der fgres syd for matriklen, skal ligge sa hgjt
som muligt, for at der skal etableres sa lille et deklarationsbaelte som muligt, imellem
de syd beliggende matrikler. Tilslutningen har tidligere vaeret udelukkende @st for
matriklen.

Tagvand fra nye boliger skal handteres via DinForsynings ledningsnet.
Belaegningsarealer omkring boliger skal udledes med fald til terreen/graes.

Sekundzaer bebyggelse handteres via DinForsynings ledningsnet. Den andel der
overskrider en samlet bebyggelse pa 185 m? for den individuelle matrikel, skal
etableres som LAR-Igsning.

Der etableres overlgb fra DinForsynings hovedledninger/Brgnde i vejene til grgfterne
for opstuvning af regnvand ved en 100-arshandelse.

Stisystem udfgres med permeabel belsegning.

Aflpbskoefficient ved tage saettes til 1.00.
Aflgbskoefficient faste belaegninger seettes til 1.00.
Aflgbskoefficient ved belaegninger med afvanding til graesarealer saettes til 0.00.

Aflgbskoefficient ved permeable beleegninger med afvanding til greesarealer sattes til
0.00.
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Tagafvanding boliger og sekundaer bebyggelse

Afledningen af tagvand fra boliger og sekundaer bebyggelse, fgres til DinForsynings
regnvandsledning.

For sekundaer bebyggelse der overskrider en samlet bygningsmasse pa 185 m? for den
individuelle matrikel, skal etableres som LAR-Igsning, som ikke ma veere den falles
vejgroft.

Belaegninger ved bebyggelse

Overfladevand fra boligers belaegninger bortledes til terraen/graes med fald veek fra
bygninger, safremt der udfgres sokkelaffugtere, skal disse udfgres med aben bund,
eller udledning til LAR-Igsning. Der skal ved indkgrsler til faelles vej sikres at der ikke
sker udledning af overfladevand til den felles vej. Der skal sikres pa de individuelle
matrikler at der ikke udledes vand til den fastlagte vejgrgft eller den feelles private
adgangsvej.

Sti
Stien udfgres som permeabel belsegning. Stien udggr ca. 150 m?

Veje
Veje skal udfgres med ensidet fald til grgft. Vejarealet udggr ca. 500 m2.
Grgfter dimensioneres for en 100-ars handelse der falder pa veje og tagarealer.

Med opstuvning principielt som vist i Bilag 2.1 Grgftprofil udkast. For principper for
vandophobning ved vejprofilet ved de gaengse regnhaendelser.

Se beregninger afsnit 11.

Der skal etableres overlgb i toppen af DinForsynings vejbrgnde til grgfter for
opstuvning af tagvand ved stgrre regn handelser.

Der skal sikres at der udfgres vedtaegter i forbindelse med salg af grunde der sikrer at
grundejere er ansvarlige for drift og vedligehold af vej og greft arealer.
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9. Beskrivelse af terreenforholdene
Som angivet pa kote kortet nedenfor er der meget begraenset hgjdeforskelle pa den
pagaeldende matrikel og ¢vrige tilstsdende matrikler.

10. Vurdering af risiko for afstremning af overfladevand ind i
arealet

Der vurderes ud fra terreenforholdene at der en meget begraenset risiko for

afstremning af overfladevand ind pa matriklen, da terraenet er meget fladt og

tilstédende arealer, er beliggende i samme terreenkote. Terreen ma ikke reguleres

naermere skel end 0,5 meter for at sikre mod direkte afvanding til naboer.
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11. Beregninger
Maksimal tilladelig aflgbsstrgm til regnvandssystem:

Det reducerede areal beregnes som:

Areq = A X @ = 5.796m? x 0,35 = 2.028m? = 0,203ha

Med en maksimal afledningsret pa 110 |/s/ha fas:
Qmax = 0,203ha x 110l/s/ha = 22,3l/s

Den maksimalt tilladelige aflgbsstrgm fra grunden fastsaettes saledes til:

Qmax =22,31/s

Der skal etableres opstuvningsvolumen pa grunden i forbindelse med
regnvandshandteringen.

Bassinvolumen er beregnet iht. SVK’s beregningsark for bassinvolumen for en 100-ars
regnhaendelse (T = 100 ar).

Det npdvendige opstuvningsvolumen udggr:

V=71m3

Aflgbsregulator:

Der monteres aflgbsregulator i sidste brgnd fgr udledning fra den tidligere grund for
regnvanssystemet. Denne aflgbsregulator skal ejes og driftes af driftes
grundejerforeningen. Der skal ikke etableres aflgbsregulator for de individuelle
grunde.

Regulatoren indstilles til en maksimal aflgpbsvandfgring pa:

Q=22,31/s
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Beregninger for LAR opstuvning af overfladevand i grgfter ved 100-arshaendelse.
Beregningen af 100 arshaendelsen beregnes ud fra nedenstaende forudsaetninger:

e Permeabilitetskoefficienten er valgt ud fra sigteanalyser
iht. bilag 1: 2,00E-4 m/s

e Gentagelsesperiode: T=100 ar

e Sikkerhedsfaktor: 1,4.

e Befaestet vejareal: 500 m?

Nedberskarakteristika

Kommune Varde |
Designkarakteristika
Gentagelsesperiode (ar) 100|&r
Sikkerhedsfaktor (klima, fremtidig udbyagning, etc) 14
Oplandskarakteristika
Befesstet areal (m?) | 500|m2

Jord- og nedsivningskarakteristika
K (Hydraulisk ledningsevne) - se evt maling nederst | 2,00E-04 m/s

o Groft leengde paialt 81 m. Der fratraekkes 3,5 meter pr. overkgrsel ved 1 bolig.
Samlet groft lengde er 77 m.

e Der skal ses bort fra grgftens dimension i LAR-arket. Der tages udgangspunkt i
opstuvningsvolumen under fanen "Hjzelpestgrrelser” denne vaerdi viderefgres
til arket Bilag 4. Beregning af tilbageholdelses maengder.

e Faktisk udformningen af grgften skal udfgres iht. geeldende vejregler, og kunne
indeholde beskrevne vandmaengder.

Resultatet bliver at der skal etableres opstuvning for 14,92 m3® ved T=100 for
vejarealerne.

Greft / wadi, V-formet Hjeelpestarrelser, greft Di i ik s. 269
Bredde (kronekant) 12m Opstumingsvolumen 14,92 [m7] ik (mm) 20,99
Leengde groft 770 m Regn, der holdes umiddelbart 2519 [mm] [Varighed (h} 0,19
Dybde 0,32 m B or pr 153055 itika for di

Dreen kapacitet, gns-snit 1,05E+01 Us — Temmetid timer 142E+03 [s] Samlet nedbor (mm) 32,94
Samlet opland (befesstet areal + eget areal) 592.4 m* [Aftabstal 1.77E+02 [seloha] _[Intensitet (Vsekha) 488.45

For arealer se bilag 2.

Beregninger for opstuvnings areal for tagvand i grgfter ved 100-arshaendelse.

Der skal etableres minimum 71 m3 opstuvning pa grunden iht. SVK’s beregningsark for
bassinvolumen for 100-arshaendelser for tagflader som afledes til ledningsnettet.
@vrige volumener ved T=5, T=10 og T=50 er beregnet ud fra samme ark. Og er angivet i
Bilag 4 Beregning af tilbageholdelsesmangder
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Rumfanget af forventede rgrledninger fratraekkes opstuvningsvolumen da disse ogsa
anvendes til opmagasinering af regnvand, overskydende regnvand der ikke kan
opbevares i rgrledninger fgres i overlgb til vejgrgfterne. Grgfternes dimension gges i
forhold til volumenberegningen i Bilag 4. Beregning af tilbageholdelses mangder.

Et eksempel kan ses pa bilag 2.1 udkast til vejprofil.

Der skal etableres plads til yderligere 58 m3 vand ved T=100 i grgfterne.
Se Bilag 4. Beregning af tilbageholdelses mangde.

12. Vurdering af risiko for afstremning af overfladevand ud af

omradet
Safremt overfladevand handteres som beskrevet under afsnit 8, vil der ikke vaere risiko
for udledning af overfladevand til gvrige matrikler.

13. Vurdering af om der er behov for afvaergeforanstaltninger
Der vurderes at der er behov for aflgbsregulator ved udlgb af den samlede
eksisterende matrikel. Afledningsmaengden fordeles pa de to tilslutninger henholdsvis
syd og @st for. Afvaergeforanstaltningen skal ejes og driftes af grundejerforeningen.

14. Bilagsliste
Bilag 1. - 25.1197 - @stparken 116, Oksbgl — Nedsivningsundersggelse.

Bilag 2. 110 — Vandhandteringsplan.

Bilag 2.1 111 - Grgftprofil udkast.

Bilag 3. LAR - Gregft beregning (100 ars)

Bilag 4. Beregning af tilbageholdelsesmaengde.

Bilag 5. SVK - Dimensionering af bassin (100 ars)
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; Jordbundsundersggelser
» Miligundersegelser
: Kontrolundersagelser
» Ré&dgivning
» Vejgeoteknik
Braa Gruppen : Boreteknik GEOTEKNIK
Att.: michael@braanielsen.dk
Havdigevej 2
6700 Esbjerg
Sagsnr.: J25.1197 Rekv.nr.: Horsens, den 10. september 2025

Nedsivningsundersagelse

Vedr.: Jstparken 116, 6840 Oksbal.

Franck Miljg- & Geoteknik AS har til orientering om jordbunds- og grundvandsforholdene
udfert en undersagelse omfattende 5 lagfelgeboringer.

Geologi
| boring B1 — B3 er der under ca. 0,2 — 0,3 m muld, truffet intakte aflejringer af postglacialt

vindaflejret sand til 1,0 4 1,1 m under terraen. Herefter er der truffet glacialt moraeneler.

| boring B4 er der under ca. 0,3 m muld, truffet intakte aoflejringer aof postglacialt
ferskvandssand, med enkelt indslag af postglacialt ler, underlejret af glacialt morzeneler.

| boring B5 er der under ca. 0,3 m muld, truffet intakte aflejringer af postglacialt vindaflejret
sand til 1,6 m under ferreen, underlejret af postglacialt ferskvandssand. Herunder traeffes
senglacialt ler, sand og glacialt moraeneler.

Boringerne er afsluttet 4 m under terraen.

Grundvandsforhold
Umiddelbart efter borearbejdets afslutning er der indmélt frit vandspejl i boring B4 og B5, ca.
3,4 — 3,6 m under terreen. De resterende boringer fremstod tarre.

Pga. den korte tid mellem borearbejdets udferelse og pejling af vandspejlet er de maélte
vandspejl naeppe alle repreesentative. Vandspeilet forventes endvidere at vaere svingende og
nedbarsafhzengigt og anbefales derfor genpeijlet.

Sigteanalyser
Der er udtaget prover 0,5 m under terreen og udfert sigteanalyser iht. DS/EN 933-1, hvor

permeabilitetskoefficienten "k", for de trufne sandaflejringer er bestemt iht. Beyers formel:

Boring B1  k=2,1x10"*m/s
Boring B2 k=12,2x10"*m/s
Boring B3 k=1,9x10"*m/s
Boring B5 k=2,1x10"*m/s
Sandevej 3 FRANCK MILIGZ- & GEOTEKNIK AS
Szgggzzgf:kmk & WWW.GEOTEKNIK.DK

TLF.: 4733 3200
CVR 8954 63 11
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GEOTEKNIK

J25.1197 — Dstparken 116, 6840 Oksbal Side 2

Der henvises i evrigt til Rercenter-anvisning 026, juli 2018, Vejledning i projektering,
dimensionering, udferelse og drift af LAR-anlzeg.

Skulle der veere yderligere spargsmél eller behov for supplerende praver, stér vi gerne il

radighed.

Med venlig hilsen
FRANCK MILJG- & GEOTEKNIK AS

Charlotte Leth Signe Fuglsang Andersen
Sagsingenigr Kvalitetssikring
Bilag:

—_

Situationsplan

Boreprofiler

3 Sigteanalyser

Standardbilag, signaturforklaringer

N



1:20.000

Signaturforklaring

Boringer

(Boringsnummer)
(Terraenkote)

25.1197
@stparken 116, 6840 Oksbgl

Bilag 1

Situationsplan

Franck Miljo & Geoteknik AS

TIf: 4733 3200
GEOTEKNIK www. geoteknik.dk

Licens: CC BY 4.0
Kilder: DATAFORSYNINGEN.dk| GEUS.dk | MST.dk
Ansvar: Alle data er kun til orintering og anvendes under eget ansvar.
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Sy
lo ' 4 A* 9| MORENELER - "- Gl Gc | -
Tgri 20250908
05 10 15 20 25 30 35 W (%)
Boremetode:
Projektion: UTM32E89
Sag: 25.1197 @stparken 116, Oksbgl
Bedgmt af: ABP Dato: 2025.09.03 Boret af:  TBH DGU Nr.: Boring: BO1
Udarb. af: LAR Dato: 2025.09.10 Godkendt: CHL Bilag: 2 S.1/1
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()]
Forsggsresultater 21924 Jordart - Karakterisering T L | x
o 2o sl . v 3|8
— = —_
SE RE S|4 = I <
DVR90 +13,95 m
0 [
|| . 1| MULD: SAND, fint, enskornet, enk. gruskorn, Ov Re -
£ N o mgrk brun
O ] 2 . 2| SAND, fint, enskornet, muldet, grdbrun Vi Pg -
'3 S
1 1\ 1 1 |2 3| SAND, fint, enskornet, humusholdigt, mgrk Vi Pg -
! YLE || . grabrun
|| Q;;. .
© R ) ‘H 4 MOR/NELER, magert, sv. siltet, st. sandet, Gl Gc | -
|| y(j enk. gruskorn, okkerudfeeldninger, brun
12 Q M 2 (4 5| MORENELER  -"- Gl Ge | -
|| (%
0} 9: %* 6] MORAENELER, magert, sv. siltet, st. saondet, Gl Gc -
: BENTONIT || S enk. gruskorn, okkerudfaeldninger, grabrun
; B
11 O H 3 XO/* 7| MORAENELER - " - Gl Gc | -
ANSAN %Q* 8| MORANELER, magert, sv. silget, st. sandet, Gl Gc -
% enk. gruskorn, sandslirer, grabrun
10] o) : 4 A* 9| MORAENELER - " - Gl Gc | -
Tor: 20250903
05 10 15 20 25 30 35 W (%)
Boremetode:
Projektion: UTM32E89
Sag: 25.1197 @stparken 116, Oksbgl
Bedgmt af: ABP Dato: 2025.09.03 Boret af: ~ TBH DGU Nr.: Boring: B02
Udarb. af: LAR Dato: 2025.09.10 Godkendt: CHL Bilag: 2 S.1/1
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Kote

14

13

12

11

10

Boreprofil
— - - =
Forsggsresultater 21924 Jordart - Karakterisering £ | x
—~ a~ o |3 v 9 T
€ >~€| 0|y < c =B X
) N Ol 2 < <
DVR90 +14,15m
W <M 0
|| j&l 1 MULD: SAND, fint, ringe graderet, enk. Ov Re -
n L gruskorn, rgdder, mgrk brun
1l |® 2| SAND, fint, enskornet, humusholdigt, brun - Vi Pg | -
|| 2?:.:. mgrk brun
C - 1 — 3| SAND, fint, enskornet, siltet, staerkt Vi Pg | -
I K humusholdigt, mgrk brun
o | A 4| MORANELER, magert, sv. siltet, st. sandet, Gl G | -
! || y(j enk. gruskorn, grabrun
|| 6/
O o 2 X 5| MORAENELER - "- Gl Gec | -
1 A
‘3 | %* 6] MORAENELER, magert, siltet, st. sandet, enk. Gl Gc -
' || S gruskorn, okkerudfaeldninger, gr%brun
H BENTONIT] 7: ﬁ
> H 3 %* 7| MORENELER - " - Gl Gec | -
ANSAN ;//(g 8| MORAENELER - - Gl Ge | -
L.
o ' 4 A* 9| MORENELER - "- Gl Gc | -
ITgr: 20250903
05 10 15 20 25 30 35 W (%)
Boremetode:
Projektion: UTM32E89
Sag: 25.1197 @stparken 116, Oksbgl
Bedgmt af: ABP Dato: 2025.09.03 Boret af:  TBH DGU Nr.: Boring: BO3
Udarb. af: LAR Dato: 2025.09.10 Godkendt: CHL Bilag: 2 S.1/1
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Kote
(m)

14

13

12

11

Boreprofil
— - - =
Forsggsresultater 21924 Jordart - Karakterisering £ . | x
SE 818 o g 35 |<
oo O la 2 < <
DVR90 +14,60 m
W L— o
A || 1| MULD: SAND, fint, enskornet, enk. gruskorn, Ov Re -
N rgdder, mgrk brun
Qf ] 2| SAND, fint, enskornet, siltet, enk. gruskorn, Fe Pg -
|| staerkt organiskholdigt, mgrk brun
SS 1 3| SAND - - Fe Pg -
2% ||
E 4| SAND -t Fe Pg | -
0, j: 2 5| LER, magert, sv. siltet, st. sandet, enk. Fe Pg -
| || gruskgrn,ostriber med organisk indhold,
: = lyseblagra
Q ] 6| SAND, fint, enskornet, siltet, lysegra Fe Pg -
: BENTONIT ||
C H 3 T 7] sanp - Fe Pg | -
0] LT%\‘ 2%'2933 %Q* 8| MOR/ANELER, magert, sv. silget, st. sandet, Gl Gc -
H TR % enk. gruskorn, gra - mgrk gra
O 4 A* 9| MORENELER - "- Gl Gc | -
05 10 15 20 25 30 35 W (%)
Boremetode:
Projektion: UTM32E89
Sag: 25.1197 @stparken 116, Oksbgl
Bedgmt af: ABP Dato: 2025.09.03 Boret af:  TBH DGU Nr.: Boring: B04
Udarb. af: LAR Dato: 2025.09.10 Godkendt: CHL Bilag: 2 S.1/1
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()]
Forsggsresultater 21924 Jordart - Karakterisering £ | x
8- s s lg - 3|8
— = —_
2E RE S|4 = I <
DVR90 +14,72 m
L o
|| 1| MULD: SAND, fint, enskornet, enk. gruskorn, Ov Re -
FYi N rgdder, mgrk brun
N 2| SAND, fint, enskornet, muldet, brun Vi Pg -
14 bR
BENTONIT] ||
— 1 3| SAND, fint, enskornet, organiskholdigt, mgrk Vi Pg -
N grabrun
£O’ . 4| SAND, fint, enskornet, siltet, staerkt Fe Pg -
13 N organiskholdigt, mgrk brun
O EE 2 5| LER, magert, siltet, sandet, grabrun Sm Sg -
r,\’ INDSKU N -
© R 6| LER, magert, siltet, st. sandet, enk. gruskorn, Sm Sg -
. R grabrun
12 N
EE 3 7| SAND, fint, enskornet, leret, siltet, grabrun Sm Sg -
bozsosod [ ]
Q Bl 8| MORANELER, magert, sv. siltet, st. sandet, Gl Gc -
11 " enk. gruskorn, grabrun
O L 4 9| MORENELER - " - Gl Gec | -
05 10 15 20 25 30 35 W (%)
Boremetode:

Projektion: UTM32E89

Sag: 25.1197 @stparken 116, Oksbgl
Bedgmt af: ABP Dato: 2025.09.03 Boret af:  TBH DGU Nr.: Boring: BOS5

Udarb. af: LAR Dato: 2025.09.10 Godkendt: CHL Bilag: 2 S.1/1
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0,01 0,1 1 10 100

Kornstorrelse d [mm]

clzlolo Silt-fraktion Sand - fraktion Grus - fraktion Sten
S (38 |g fin | grov fin | mellem | grov fin [ grov
2 c |E 7|8
C 5|2 D 100% = % %
pd Q 3 < i"
S A S @ /
4 2 |3 90%
» I
> -
g Qlvwl|d|w 80%
< -6" Z - |~
m o) o —_ “O /
« = D | o;n
w -~ - 70%
o o3 l
Nlc
2| |8z /
% o a [T & 60%
o - - O\ l
o O R
T x — I
2 & K] 50%
o 8 [mlol|lo|l ® /
m 1=l |o Y
z D | —- E
w « S o o
> |3 g 40%
Y :
= w o= (7] I
= ol O 30%
T 2|8 /
© 1
e O I
3 S 20%
By o /
3 . /
= 10%
2 et
® 0%
®
=X
(0]
Py
S
~
o
x~

QL\\ Prgveidentifikation B1 (0,5 m u.t) Gennemfald pa 16mm 100,0%
sg m Uensformighedstal: U=d60 / d10 2,03 Gennemfald pa 0,063mm 4.1%
HF; d10 _ 0,13 mm '

562 Permeab!l!tet !ht. Hazen 2,75E-04 m/s U>5 Ejopfyldt 0,Ymm < d10 < 3mm OK
El'° 2 Permeabilitet iht. Beyer 2,11E-04 m/s 1<U<20 OK 0,06mm <d10 < 0,6mm OK
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clzlolo Silt-fraktion Sand - fraktion Grus - fraktion Sten
oo |8 |&@ fin grov fin mellem rov fin grov
Qe |& g
o Q) [0} rard o
§ (g 3. Q
N 5|2 D 100% < =
Z % b <
o 4 2
2| (2] ]
©
w Q
> = /
5 Qle|[d|w 80%
S N I e
5 [E|&|2]5
« 2 o o “U'I o
w -~ 70%
o o3 £
Pl =
= slz] — |
g _CD g °\O 60% I
o O L
T a— e /
2 = K] 50%
2 |=[2]gl5] €
£ glels| E |
*2E o 40% /
H o c
= w [N = (7} I
= a1 O 30%
m N e I
m - (o]
@) ©o |3
pd ~ B I
= S 20%
2 o |
3
2 o Il
=1 —
(_)h *——
® 0%
Q 0,01 0,1 1 10 100
=4
%
= Kornsterrelse d [mm)]
&
QL\\ Prgveidentifikation B2 (0,5 m u.t) Gennemfald pa 16mm 100,0%
s m Uensformighedstal: U=d60 / d10 1,74 Gennemfald pa 0,063mm 2,4%
HE ; d10 0,13 mm
§= > Permeabilitet iht. Hazen 2,95E-04 m/s U>5 Ejopfyldt 0,Ymm < d10 < 3mm OK
E:g Permeabilitet iht. Beyer 2,25E-04 m/s 1<U<20 OK 0,06mm <d10 < 0,6mm OK
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clzlolo Silt-fraktion Sand - fraktion Grus - fraktion Sten
oo |8 |&@ fin grov fin mellem rov fin grov
e |& g
o Q) [0} rard o
= 22| |3 o0
% Lg g % (] ” 7% 7N\
o o »
o @
2| (2] /
©
w Q
> = [
5 9lw|?|w 80%
Q 2|22
< SN —_
T 18|55 (5 : /
w -~ 70%
o o3 /
- & |< J
= o | — 0
g o S 2 60% /
o O fed
T a— e J
2 = K] 50%
) 8 |w|w|o © /
m = |0 |® S
Z glels| E /
*2E o 40%
H c }
= w [N = [} /
= a1l O 30%
m =~ |o /
m — ©
o ©o |3
pd ~ B /
= S 20%
2 o /
.~
2 - A
— w,f’
=4
o
® 0%
Q 0,01 0,1 1 10 100
e
&
= Kornsterrelse d [mm)]
e
QL\\ Prgveidentifikation B3 (0,5 m u.t) Gennemfald pa 16mm 100,0%
s m Uensformighedstal: U=d60 / d10 2,25 Gennemfald pa 0,063mm 5,1%
HE ; d10 0,13 mm
§= > Permeabilitet iht. Hazen 2,52E-04 m/s U>5 Ejopfyldt 0,Ymm < d10 < 3mm OK
E:g Permeabilitet iht. Beyer 1,95E-04 m/s 1<U<20 OK 0,06mm <d10 < 0,6mm OK
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clzlolo Silt-fraktion Sand - fraktion Grus - fraktion Sten
< I O [ fin | grov fin | mellem | grov fin [ grov
< |& g7z
= Q
c 2|2 3 100% < =
S 5 | o e————
z Q | 5 < | ="
o A @
@ Q
MIE /
©
w Q
> = [
5 Qle |2 |w 80%
Q 221212
< SN —_
T 21558 : /
w -~ 70%
o) o3 /
- & | /
= o | — 0
g _CD g °\O 60% /
o O L
T = v— J
2 = K] 50%
o S [mlo|ol ® /
m = |o | o® Y
z glels| € /
*2E o 40% f
HA c ‘
i EIE : /
o Nl S 30% /
m - (o]
@) © |
pd ~ B /
= S 20%
2 o /
3
2 - J/
3 o
© 0%
Q 0,01 0,1 1 10 100
5
= Kornstgrrelse d [mm)]
o
~
O\ Prgveidentifikation B5 (0,5 m u.t) Gennemfald pa 16mm 100,0%
sg m Uensformighedstal: U=d60 / d10 2,17 Gennemfald pa 0,063mm 3,8%
= =0 d10 0,13 mm
E: E Permeabilitet iht. Hazen 2,76E-04 m/s U>5 Ejopfyldt 0,fmm < d10 < 3mm OK
E:g Permeabilitet iht. Beyer 2,13E-04 m/s 1<U<20 OK 0,06mm <d10 < 0,6mm OK
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Forsggsresultater

Jordartssignatur

Situationsplan

Boreprofil

FYLD g -
D&.
9"
MULD @
°%
O
MULDET .O@
AYARN— |
| MULDSTRIBER E /E<
= | MULDZONER %
7 ]
; LER o
o L
SILT U
R i
S SAND i
]
° il
0| GRUS 0l
6}
. L.L ]
[ C
O STEN «
é]@ &

MORAENELER

MORAENESILT

MORANESAND

KALK (KRIDT)

FLINT

KLIPPE

GYTIE

SKALLER

TORV

TORVEDYND

PLANTERESTER

I moraeneaflejringer kan der forventes
sten og blokke, der ikke ses i boringerne.

B OROXS

Pumpeboring (BU)

Pejleboring (BW)

Miljgboring (BE)

Prgvegravning (PG)

Boring med prgvetagning (BS)

Boring med prgver og
vingeforsgg (BG)

[ Prgvenummer

—— Glas prgve

— Intakt prgve
(Prove med lab. forsgg)
—— Omrgrt prgve

— Stor omrgrt prgve

—— SPT prgve

CPT forsgg (C)

Sondering, rammesonde (F)

Laggraense
*— Kerne prgve

Pejlergr Prgvegravninger
Terraenkote 1 = Indtagsnr. Terreen
g [ Topkote /
E o Ref. kote
%:é Mursten
— Beton
P Udgravning
2 J Fyld Beton
s| @ -
Elo® 2016.01.07 S Indsnaevring i fundament
z el — GVS £
® § —Jord
o 2
a — Bentonit Leca- / Fundablokke
%,7
%’ “— Filtergrus
R .
oL T Filterror — Kampesten / Syldsten
8
&
< Fundamentsunderkant (FUK)

Definitioner
Signatur | Emne Fork. |Enhed Beskrivelse Geologiske forkortelser
@) Vandindhold w [%] Vand i % af tgrstofvaegt Miljg Alder
— Flydegraense WL [%] Vandindhold ved flydegraenser Br Brakvand Pg Postglacial
— Plasticitetsgraenser WP [%] Vandindhold ved plasticitetsgraense Fe Ferskvand Sg Senglacial
H Plasticitetsgraenser P [%] IP = WL - WP FI Flydejord Al Allergd
v Rumvaegt v [kN/m3] | Forholdet mellem totalvaegt og totalvolumen Gl Gletscher Ge Glacial
Ma Marin Ig Interglacial
] Poretal e Forhold mellem porevolumen og kornvolumen R
o R Ne Nedskyl Is Interstadial
+ Glgdetab gl [%] Vaegttab ved glgdning i % af tgrstofvaegten 0 Overjord Te Tertizer
X Reduceret Glgdetab glr [%] gl - ka Sm Smeltevand Ng Neogen
® Kalkindhold ka [%] Veegt af CaCo3 i % af tgrstofvaegten Sk Skredjord Pn Palaeogen
/() +++ Kalkprove kp Reaktion med saltsyre: - kf.: kalkfrit, (+) sv.khl.: Vi Vindaflejret Pi  Pliocaen
svagt kalkholdigt, + khl.: kalkholdigt, ++ st. khl.: ; ;

S kalkholdgigt Vu Vulkansk Mi Ml_ocaen
++/+/(+)/-/--/ | Frost ++ Opfrysningsfarlige under alle betingelser Ol Oligoczen
?/-?/+? + Opfrysningsproblemer, under korte frostperioder Eo Eocaen

(+) Opfrysningsproblemgr, under lange frostperioder Pl Palseocaen

- Ikke opf_rysnlngsfarhg_ S| Selandien

--  Absolut ingen opfrysningsfare X

?  Frostfaren kan ikke bedgmmes Da Danien

-?/+? Frostfaren er vanskelig at bedgmme Kt Kridt

H1,H2,H3,H4,H5 | Haerdningsgrader H1: Uhaerdnet, H2: Svagt haerdnet, H3: Haerdnet, Ms Maastrichtian

H4: Steerkt haerdnet, H5: Meget staerkt haerdnet Se Senon

" U<3: Sorteret, 3<U<6: Ringe graderet, 6<U<15: Re Recent
Gradering Graderet, U>15: Velgraderet _ _ _
[ Vingestyrke, intakt cfv [kN/m?2] il#gar‘aketnjeé’trgorskydnlngsstyrke mizlt ved vingeforsgg i
(@] Vingestyrke, omrgrt crv [kN/m2] | Udraenet forskydningsstyrke malt ved vingeforsgg i
! omrgrt jord . .
vr.  Vinge afvist .
. vd. Forsgg med defekt vinge
Sonderingsmodstand st.  Forsgg pdvirket af sten
- Belastet spidsbor RSP N200 Antal halve omdrejninger pr. 200 mm nedsynkning
- Svensk rammesonde RRS N200 Antal slag pr. 200 mm nedsynkning
- Let rammesonde RLSD N200 Antal slag pr. 200 mm nedsynkning
- SPT-sonde, lukket/8ben| SPT N300 Antal slag pr. 300 mm nedsynkning

GEOTEKNIK

Signaturforklaring

S.1/1




//////
0

Vejareal

Sti med pearmabel belaegning.

Areal for graft og rabat

Rer for sammenfletning af grefter

Overkersel til bolig, anslaet 3,5 meter.

110

Udgave Dato Rettelse Tegnet Godkendt
Bygherre: B HUSE A/S Sag nr.:
N It ‘ _'““‘ 2025.1972
O rc O n S u ‘ ‘ Projekt: Malforhold:
‘ QDstparken 116
- 1:500
CVR: 77355413 Emne: . ] Tegn. nr.:
Tif: 44 88 20 00 Vandhandteringsplan
E-mail: norconsultdk@norconsult.com 1 1 O
Web: www.norconsult.dk
m Esbjerg 0 Horsens
Tegnet: JENSOE Kontrol: - Godk.: Udgivet: -

Nordre Dokkaj 72, 6700 Esbjerg Vitus Berings Plads 12, 8700 Horsens
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10 ars haendelse

100 ars haendelse

111

174 7 4
A A A A
500 5000 500 2000 500 5000 500 2000
/\V /\V /\V /\V /\V /\V /\V /\V /\V /\V
25%o |
> 50%0
| @ I3 | e
| | | | 500 | 10 ars-haendelse | | | 50 100 ars- haendelse
/ / Der estir_neres en tsmmetid 114 mm vand pa vejkasse
| | | | | pa 30 min | | | Der estimeres en tammetid
pa maks 3 timer
Vejprofil Groft ophobning Vejprofil Grgft ophobning
for 10 arshaendelse for 100 arshaendelse
- Orange angiver for vejprofil 5,85m? - Orange angiver for vejprofil 14,92m?
- Bla angiver for tagarealer 13,16m? - Bla angiver for tagarealer 58,16m?
o (o]
5 ars haendelse 50 ars haendelse
8000 8000
/\V /\V /\V /\V
500 5000 500 2000 500 5000 500 2000
/\V /\V /\V /\V /\V /\V /\V /\V /\V /\V
25%o | ) 25%o |
e I ——— - 150%0
| g | R
DS o A" rl
50 ars-haendelse
| | | | , 500 | 5 ars-heendelse ] | | | | 500 op til 66 mm vand pa vejkasse
| | | | Der estimeres en temmetid | | | Der estimeres en tammetid
pa 19 min pa 60 min
Vejprofil Greft ophobning Vejprofil Greft ophobning
for 5 arsheendelse for 50 arshaendelse
- Orange angiver for vejprofil 3,60m? - Orange angiver for vejprofil 11,52m?3
- Bla angiver for tagarealer 4,16m? - Bla angiver for tagarealer 39,16m?
Udgave Dato Rettelse Tegnet Godkendt
Bygherre: BRAA HUSE A/S Sagnr.:
N I t ‘ 0 2025.1972
O rc O n S u ‘ ‘ Projekt: Malforhold:
() @stparken 116
- 1:50
CVR: 77355413 Emne: ] Tegn. nr.:
TIf: 44 88 20 00 Grgaftprofil udkast
E-mail: norconsultdk@norconsult.com
Web: www.norconsult.dk 1 1 1
m Esbjerg 0 Horsens
JENSOE Kontrol: - Godk.: Udgivet: -

Nordre Dokkaj 72, 6700 Esbjerg Vitus Berings Plads 12, 8700 Horsens Tegnet;
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Nedbgrskarakteristika

Pil ikke - intern beregning

Kommune |Varde Afskeerende lednings kapacitet I/s 3,00E+01
Volumen m?* -1
Designkarakteristika Total opland (m?) 150
Gentagelsesperiode (ar) 100]|ar
Sikkerhedsfaktor (klima, fremtidig udbygning, etc) 1,4 Beregningstjek Vol m? Draen kap I/'s Iterationsafstand Antal iterationer
Oplandskarakteristika Faskine OK 19,96573| 4,40602318 0,0616% 12
Befaestet areal (m?) | 500|m? Regnbed OK 56,13155 0,2 0,0000% 1
Groft OK 14,92443( 10,5022085 0,0771% 5
Jord- og nedsivningskarakteristika Perm. bel. OK -0,917413 30 0,0000% 1
K (Hydraulisk ledningsevne) - se evt maling nederst | 2,00E-04 m/s
Faskine Hjalpestzrrelser, faskine Dimensionerende kasseregn, Aflgbsteknik s. 269
Bredde 1Tm Opstuvningsvolumen 19,97 [m?] Vr,k (mm) 33,28
Hgjde 1m Faskine volumen 21,02 [m3] Varighed (h) 0,40
Hulrums andel i faskine [Plast: 0,95, sten: 0,25] 0,95 0-1 Regn, der holdes umiddelbart 39,93 [mm]
Udsivning i faskinebund: 0=Nej ,1=ja 0 Regn, der siver pr dagn 760,89 [mm/degn] |Karakteritika for dimensionerende kasseregn
Langde faskine 210 m Temmetid 1 timer 4,53E+03 [s] Samlet nedbgr (mm) 45,80
Draen kapacitet, gennemsnit 4,40E+00 /s Aflgbstal 8,81E+01 [I/sek/ha] Intensitet (I/sek/ha) 322,07
Regnbed Hjeelpestorrelser, regnbed Dimensionerende kasseregn, Aflgbsteknik s. 269
Areal regnbed 1,0 m? Opstuvningsvolumen 56,13 [m3] Vr,k (mm) 93,37
Dybde 56,13 m Regn, der holdes umiddelbart 112,04 [mm] Varighed (h) 16,08
Dreen kapacitet 2,00E-01 I/s Regn, der siver pr dggn 34,49 [mm/degn] |Karakteritika for dimensionerende kasseregn
Samlet opland (befeestet areal + eget areal) 501,0 m? Temmetid 78 timer 2,81E+05 [s] Samlet nedber (mm) 116,48
Aflgbstal 3,99E+00 [I/sek/ha] Intensitet (I/sek/ha) 20,12
Groft / wadi, V-formet Hjzelpestorrelser, groft Dimensionerende kasseregn, Aflsbsteknik s. 269
Bredde (kronekant) 1,2 m Opstuvningsvolumen 14,92 [m?] Vr,k (mm) 20,99
Leengde groft 77,0 m Regn, der holdes umiddelbart 25,19 [mm] Varighed (h) 0,19
Dybde 0,32 m Regn, der siver pr degn 1530,54 [mm/degn] |Karakteritika for dimensionerende kasseregn
Dreen kapacitet, gns-snit 1,05E+01 I/s Temmetid timer 1,42E+03 [s] Samlet nedbgr (mm) 32,94
Samlet opland (befeestet areal + eget areal) 592,4 m? Aflgbstal 1,77E+02 [l/sek/ha] Intensitet (I/sek/ha) 488,45
Permeabel belaegning Hjaelpestorrelser, perm. belaegning Dimensionerende kasseregn, Aflgbsteknik s. 269
Areal af permeabel belaegning 150 m? Opstuvningsvolumen -0,92 [m?] Vr,k (mm) -5,10
Areal af tilstgdende afvandingsareal (tag, vej, etc) 0 m? Belaegningsvolumen -3,06 [m?] Varighed (h) 0,01
Hulrumsandel af lag under belaegning [0-1] 0,3 01 Regn, der holdes umiddelbart -6,12 [mm]
Dybde af Iag under belaegning -20 mm Regn, der siver pr degn 17280,00 [mm/degn] [Karakteritika for dimensionerende kasseregn
Draen kapacitet 3,00E+01 I/s Temmetid timer -3,06E+01 [s] Samlet nedbgr (mm) 4,70
Aflgbstal 2,00E+03 [l/sek/ha] Intensitet (I/sek/ha) 959,72
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Beregning af tilladte aflgbsstrem

Areal 0,5796 Ha Areal af grund

Regnintensitet 110 Us/ha Regnintensitet iht. Kommunens spildevandsplan.
Aflgbskoefficient 0,35 Faktor Kommunens tilladte aflgbs koeficient for grunden.
Tilladelig aflabsmaengde 22,31 Us

Resultat for SVK - Dimensionering af bassin, henholdsvis 5, 10, 50, 100 ar

Resultat for 5 ars haendelse med sikkerhedsfaktor 1,25 17 m®
Resultat for 10 ars haendelse med sikkerhedsfaktor 1,3 26 m®
Resultat for 50 ars haendelse med sikkerhedsfaktor 1,35 52 m®
Resultat for 100 ars haendelse med sikkerhedsfaktor 1,4 71 m®

Opmagasinering i rerledninger

rumfang Meterrgr Meterrgr  Meter ror
g dimension pédrgr 1meterrgr 5 ar 10 ar 100 ar Rar i terreen til opstuvning Note

110 0,009 1789,76  2737,27 7474,86 meter
160 0,020 845,94  1293,79  3533,04 110|meter |@160 pé individuelle grunde frem til tarledninger
200 0,031 541,40 828,03  2261,15 14|meter |ivejarealer
250 0,049 346,50 529,94  1447,13 125|meter [ivejarealer
315 0,078 218,25 333,80 911,52 meter
425 0,142 119,90 183,37 500,74 22|meter |i brgnde pa grunde
500 0,196 86,62 132,48 361,78 meter
630 0,312 54,56 83,45 227,88 3|meter |Rensebrgnde ivej
800 0,502 33,84 51,75 141,32 meter

1000 0,785 21,66 33,12 90,45 meter

1250 1,227 13,86 21,20 57,89 meter

1500 1,766 9,62 14,72 40,20 meter

2000 3,140 5,41 8,28 22,61 meter

Negative tal angiver at ophobningsmaengde er overholdt i rarledninger
Positive tal er manglende ophobningsmangde i rerledninger
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Beregn

Regnkurve karakteristika

Northing (WGS84 ZONE 32) 6155000
Easting (WGS84 ZONE 32) 470000
Arsmiddelnedbar [mm] 840

Middelveerdi ekstrem degnnedbar

DMI Klimagrid [mm/dag] 25,7
Gentagelsesperiode (ar) 100
Sikkerhedsfaktor (Fra Skrift 27) 1,4

Varighed (min)

Beregnes ud fra N og E koordinater

Beregnes ud fra N og E koordinater

Ledningsdimensionering

CDS karakteristika

CDS-regn varighed (min) 240
Tidsskridt (min) 1
Asymmetri koefficient 0,5

Defineret i Skrift 27, Faktor til beskrivelse af usikkerhed, klima, mv. Typisk 1.0 - 1.8

Intensitet givet ovenstaende input (um/s)

Bassindimensionering opstreams udlgb
Oplandskarakteristika

Befeestet areal (ha) 0,2035
Hydrologisk reduktionsfaktor (-) 1
Afskeerende lednings kapacitet (I/s) 22,31

NB. Frekvens- og sikkerhedsfaktorer pa regnen
indgar ved beregning af bassinvolumen

20 35,66
\ \ \ \ \ \ \
Design regnkurve CDS regn Volumen af bassin
71 m3 ADVARSEL: Programmet har muligvis ikke optimeret |
Varighed zZr S{z} f*zr  Regression Tid Intensitet Effekten af koblede regn ER inkluderet (20 % ekstra volumen)
(min) (um/s) (um/s) (um/s) (um/s) (min) (um/s) Plot af CDS regn:
1 71,98 16,42 100,77 94,32 0  1,281064546 Tilpas SERIE(..) i CDS regn
2 60,75 11,85 85,05 85,90 1 1,29066335 til at plotte fra H18 til H257
5 44 .64 5,31 62,50 68,31 2 1,300422111
10 35,70 4,87 49,98 51,70 3 1,310344956 Mellemresultater svarende til Skrift 16
30 21,19 3,80 29,66 27,67 4 1,320436159 Dvs. at effekt af koblede regn IKKE er indkluderet
60 12,72 3,10 17,81 17,14 5 1,330700142 i mellemresultaterne.
180 5,20 1,17 7,28 7,48 6 1,341141486 Reduceret areal (ha) 0,20
360 3,10 0,31 4,34 4,34 7 1,351764938 Aflgbstal (mu-m/s 10,96
720 1,72 0,31 2,41 2,50 8 1,362575413 Varighed (h) 0,30
1440 1,02 0,18 1,43 1,43 9 1,373578011 Vr.k (mm) 29,21
2880 0,59 0,11 0,83 0,82 10 1,384778015
| | | | 11 1,39618091
6450000 12 1,407792383
13 1,41961834
6400000 14 1,431664913
15 1,443938471
6350000 < 16 1,456445632
17 1,469193275
6300000 18 1,482188555
19 1,495438914
6250000 20 1,508952098
6200000 21 1,52273617
22 1,53679953
6150000 ] 23 1,55115093
b 24 1,565799494
6100000 / 25 1580754735
S 26 1,596026582
6050000 27 1,611625397
380000 480000 580000 680000 780000 880000 28 1,627562003
29 1,643847706

Side 1
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