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OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig haring
i perioden fra d. 18. maj 2026 til 7. juli 2026.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

En redeggarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover re-
deggres der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladel-
ser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremti-
dige anvendelse. Afsnittet er opbygget, sd de juridisk bindende bestemmelser
star pd numerisk, men paragrafnummer at finde til venstre for teksten.

Da dette er en a&ndring af en eksisterende lokalplan, vil der i redeggrelse og
bestemmelserne kunne findes afsnit markeret med enten slettes, hvorved dette
afsnit ikke geelder mere, eller indseettes, hvorved dette er geeldende.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
saledes fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller
ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i pla-
nen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv
veelger at eendre forholdene i omradet.



REDEGQORELSE

Baggrund

Formal

Forhold til an-
den planlaeg-
ning

Redeggrelse

Der er konkrete gnsker om at etablere fjernvareproduktion
indenfor lokalplan 53’s omradet.

Formals- og anvendelsesbestemmelserne skaber alene mulig-
hed for korn- og foderstofvirksomhed.

For at imgdekomme gnsket om etablering af fjernvarmepro-
duktion, foretages nogle mindre aendringer til lokalplanen for
at give den ngdvendige anvendelsesmulighed.

De konkrete aendringer er markeret i lokalplanen.

Kommuneplan 2025
Lokalplanaendringen er i overensstemmelse med retningslin-
jer i den geaeldende kommuneplan 2025.

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 53. Neerveerende
lokalplanaendring erstatter de bergrte bestemmelser i denne
lokalplan.

Zndringen vurderes ikke at have pavirkning pa andre gael-
dende lokalplaner i omradet.

Miljgvurdering

Planforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2,
nr. 1, da planforslaget angiver mindre aendringer i forhold til
den eksisterende planlaegning for omradet.

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af
a&ndring af lokalplan 53, for at vurdere, om der var behov for
at foretage en miljgvurdering.

/Andring af Lokalplan 53 — Varde Kommune



REDEGQORELSE

Zndringen andrer ikke den overordnede anvendelse for om-
radet som erhvervsomrade, ligesom den ikke udvider er-
hvervsomradet.

Lokalplanen har til formal at opdatere lokalplanens bestem-
melser, sa de blev mere tidssvarende og realiserbare.

Der er ikke registreret beskyttede arter indenfor lokalplanom-
rader. Det vurderes pa baggrund af ovenstaende, at dyre- og
planteliv samt biologisk mangfoldighed ikke vil pavirkes ne-
gativt af lokalplanaendringerne.

Konklusionen af screeningen er pa den baggrund, at lokalpla-
nen ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget og at der der-
for ikke er behov for en neermere undersggelse af miljgfor-
holdene.

/Andring af Lokalplan 53 — Varde Kommune

LOKALPLANER AF MINDRE BETYDNING

Ved revisionen af planloven som blev
vedtaget af Folketinget ved lov nr. 668
af 1. juni 2017, blev der indfert en mu-
lighed for at anvende en forenklet lokal-
planprocedure ved lokalplaner af min-
dre betydning.

Dermed forstds bl.a. lokalplaner som
ikke medfarer veesentlige eendringer i
omgivelserne. Brugen af lokalplaner af
mindre betydning kan forenkle og for-
korte lokalplanprocessen — bdde i for-
bindelse med udarbejdelsen af endrin-
ger til eksisterende lokalplaner og ved
udarbejdelse af nye lokalplaner.

De nye regler betyder, at den forenklede
lokalplanprocedure kan anvendes i til-
feelde, hvor der kun er brug for at cendre
eller supplere en eller et par bestemmel-
ser [ en eksisterende lokalplan. Der kan
f.eks. fjernes uhensigtsmeessige eller for-
celdede bestemmelser eller cendre an-
vendelsesbestemmelserne. En endret
plan skal i offentlig hering og endelig
vedtages politisk.




VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byradd den 30/04/2026.

P.b.v

Sarah Andersen / Karoline Klaksvig

Borgmester Kommunaldirekter

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 05/08/2026.

P.b.v

Sarah Andersen / Karoline Klaksvig

Borgmester Kommunaldirektar

/Andring af Lokalplan 53 — Varde Kommune
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VEJLEDNING LOKALPLAN 53

OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har sammen med tilhgrende miljgscreening veeret i offentlig haring
frem til den 31. august 2009. Ved indsigelsesfristens udlgb var der indkommet bemeaerkninger fra
en gruppe naboer og en nabo, der graenser op til arealets vestskel.

Nabogruppen har kommet med udtalelse om forslag til sikring af de miljgmeessige forhold herunder
stgj, stgv m.v.

Nabo til det areal, der graenser op til den vestlige del af lokalplanomradet, @nsker at overtage
kilen med beplantningsbeeltet (den vestlige del af lokalplanomradet). Arealet tilhgrte tidligere
deres ejendom. Kommunen kontaktede ejeren af arealet for et mageskifte. Mageskiftet blev
realiseret, men formalia er aldrig bragt i orden. Det er byradets vurdering, at formalia omkring
mageskiftet bliver bragt i orden, hvilket medfgrer, at den fremtidige afgreensning af
lokalplanomradet mod sydvest vil falge det eksisterende beplantningsbeelte.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegerelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redegeres der bl.a. for de
miljgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og om gennemfarelse af
lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, s& de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende
bemaerkninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil -
ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv
veelger at @ndre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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KORTBILAG 1: OVERSIGTSKORT MED MATRIKELGRANSER
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KORTBILAG 3: PRINCIP FOR LAEHEGNSBEPLANTNING

Det anvendte kortmateriale er udarbejdet af Varde Kommune. Grundmateriale:
Blandt andet Klimadatastyrelsen copyright.
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LOKALPLAN 53

BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske
fra Naesbjerg Foderstofforening, om udvidelse og
modernisering af eksisterende produktions- og
lagerfaciliteter.

Slettes: . " (f
’
E.IE e ESIE FEI .I.Et IE.E'“ og—foderstoflager,—med

Indseettes:

Lokalplanen er efterfglgende aendret med mindre
e&ndringer, udarbejdet pa baggrund af et gnske fra
Helle Energi a.m.b.a. Hensigten med lokalplanen
er at tilfgje mulighed for opferelse af et
fiernvarmevaerk, med tilhgrende faciliteter.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i det abne land i udkanten
af Neesbjergs sydlige ende, ca. 9 km gst for Varde
(se oversigtskort side 2).

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af
Knoldeflodvej og det abne land mod syd, @st og
vest. Mod vest Igber Troesmoseve;.

Omradet vejbetjenes i dag via Knoldeflodvej.

REDEGQRELSE

Braeemme langs Knoldeflodvej, hegnspeele ses stadig
Efter Varde-Grindsted jernbanens nedlaeggelse har
den lokale skole tilplantet arealet i etaper, med
forskellige plantetyper. Saledes udger arealet et
offentligt beplantningsbaelte med forskellige buske,
lav- og naletreeer. Mod vest afgrenses
lokalplanomradet ligeledes af et levende hegn, som
de mange laehegn der ses i det abne land omkring
lokalplanomradet.

Terraenet der synes fladt ligger en anelse lavere
end terraenet nord for Knoldeflodve;j.

Slettes:

| | 2 " i land  \ed
lokalplanens-endelige vedtagelse overfgres-arealet
L los tiLer! 2de.

Slettes:

3 3 3

Indseettes:
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Indseettes:

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 2,7 ha og
omfatter matr.nr. 1hs, 1e og 8, Kirkegarde,
Neaesbjerg eller dele heraf.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet, der delvist er privatejet og ejet
af Varde Kommune, ligger i landzone og anvendes
hovedsageligt til agerbrug.

En breemme pa 10-15 m langs Knoldeflodvej er ejet
af Varde Kommune og har tidlige veeret udlagt til
jernbane. De gamle hegnspeele star stadigt i
kanten af arealet.

Omkringliggende omrader

Nord for Ilokalplanomradet er der blandet
bebyggelse med teet-lave boliger, offentligt gront
omrade, erhverv i form af eksisterende
foderstofvirksomhed, samt boligbebyggelse i form
af aben-lave parcelhuse.

Foderstofsvirksomhed og boliger nord for lokalplanomradet

Syd, est og vest for omradet ligger det abne land,
hvor landskabet er praeget af marker og levende
hegn samt spredte landbrugsejendomme.




REDEGQRELSE

Det abne land omkring lokalplanomréadet

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Omradet udlaegges til erhvervsomrade der i
Handbog om Miljg og Planleegning kan
klassificeres indenfor erhvervsklasse 4 i forhold til
afstandskrav og miljgbelastning af omgivelserne
som vist nedenfor.

s oo oty
anvendelse.

ERHVERY BOUGER
{-2 0-20M
Klasse i
ARmB | A5
klame 56 160-320H
< 7
Kase 7 ' wandst 500M

Kilde: Handbog om Milje og Planleegning, Miljgministeriet,
2004

Vejadgang
Lokalplanomradet skal
Knoldeflodve;.

vejbetjenes fra

LOKALPLAN 53

Bebyggelsens udformning

Hovedideen i forhold til bebyggelses
fremtreeden er at sikre, at bebyggelsen i
lokalplanomradet skal s@ges afdeempet ved
neutral materiale- og farveholdning samt ved
begraensning af bygningsvolumen. Ligeledes
skal  bebyggelsen holdes indenfor et
begreensende byggefelt, centralt placeret pa
grunden.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende
materialer og overfladerne skal hovedsageligt
fremsta med gra eller sorte farver.

En begraensning af bygningsvolumen medfarer
f.eks. at bebyggelsen overvejende skal
udformes med saddeltag for ikke at virke for
dominerende i landskabet. Ligeledes er der krav
til at hovedparten af facadehgjden ikke
overstiger 6 m, fra omgivende terreen.

Der tillades et begreenset antal siloer, med
henblik pa optimering af driften. For at disse ikke
skal skeemme synet fra bysiden, skal siloerne
placeres pa den sydlige side af korn- og
foderstoflagerbygningen og ma ikke overstige
hgjden af dennes rygning. Fra det abne land
begraenses synligheden af bebyggelsen ved
hjeelp af plantebeelter, leehegn.

Indsaettes:

Der tillades etablering af skorsten, luftkelegard
til varmepumpeanleeg, samt akkumuleringstank,
med henblik pa optimering af driften for veerket.

Byggehgjde for akkumuleringstank og skorsten
ma veere op til 15 meter. Storstenshgjder
bestemmes ved beregning af ngdvendige hgjde
for afkast iht. miljgkrav..
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Landskabelige hensyn

Omradets fremtraeden i landskabet sgges
styrket og forbedret ved afskaermende
beplantning omkring hele omradet.
Eksisterende beplantningsbaelter mod nord og
vest  bibeholdes og suppleres med
beplantningsbeelter, laehegn, langs
lokalplanomradets greenser mod syd og @st.
Saledes syner lokalplanomradet som en
skansom udvidelse af Neesbjerg i sydlig retning.

Beskyttelse af grundvandet

Da der er drikkevandsinteresser i omradet, er
det en vigtig forudseetning, at etablering af
erhvervsvirksomheder ikke medfgrer risiko for
forurening af grundvandet.

Slettes:

REDEGQRELSE

passende areal, men dette benyttes som
offentligt grent omrade og ville, safremt det
udnyttedes til erhverv, veere for teet beliggende
pa den eksisterende boligbebyggelse mod
vest.

Det udpegede enkeltomrade 6.E.3 ligger ikke i
direkte tilknytning til den eksisterende
foderstofvirksomhed, men  adskilles af
kommunevejen Knoldeflodvej, da denne
placering umiddelbart er den eneste, men ogsa
mest naturlige mulighed for udbygning af
foderstofvirksomheden.

Aktiviteterne i forbindelse med Neaesbjerg
Foderstofforening er af veesentlig betydning for
lokalsamfundet.

Indseettes:

Der kan forventes skeerpede krav il
virksomhedens indretning f.eks. forbud mod
nedgravning af tanke, etablering af membran
under tanke og rgrferinger, dobbeltveeggede
tanke mv. Tag- og overfladevand skal handteres
pa egen grund.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER
Kommuneplan

Slettes:
Lokalplanomradet——er—omfattet —af

Indseettes:

Lokalplanomradet er omfattet af
bestemmelserne for kommuneplanramme
14.01.E03 "Erhvervsomrade, Lettere industri
og handveerk” i KP25. Omradets generelle
anvendelse er fastlagt til Erhvervsomrade.
Lokalplanen strider ikke imod bestemmelserne
om den generelle anvendelse fastlagt i
kommuneplanrammen.

Lokalplanens delomradde 1 afgrenser et
passende areal til varmeproduktionsanleeg og
tilhgrende faciliteter i forbindelse med
fiernvarmeproduktion.

Aktiviteterne i forbindelse med Helle Energi
a.m.b.a. er af veesentlig betydning for
lokalsamfundet.

Drikkevandsinteresser i omradet er udpeget i
bekendtggrelse om udpegning af
drikkevandsinteresser, hvilket der tages hgjde
for i lokalplanen ved at skeerpe krav il
handtering af overfladevand.

Indenfor nuveerende udlagte arealer il
byformal har det ikke veaeret muligt at finde
passende erhvervsjord. Umiddelbart vest for
eksisterende foderstofforretning ligger et

Slettes:




REDEGQRELSE

Slettes:

LOKALPLAN 53

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet ligger i
vandforsyningsomradet for Varde Kommunes
Forsyningsafdeling.

Varmeforsyningsplan

Slettes:

| | o Kal__ifgl |
varmeplanleegning— varmeforsynes—med
neftreas.

Indsesttes:

Lokalplanomradet er inden for Helle Energis
varmeforsyningsomrade.

Spildevandsplan

Slettes:

Indsaettes:

Omradet omfattes ikke af Varde Kommunens
Spildevandsplan  2019-2029. Spildevand og
regnvand skal handteres pa egen grund.

Indseettes:

Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor en
kirkebyggelinje fra Neesbjerg Kirke, hvorfor det
skal godtgeres, at ny bebyggelse ikke er til
vaesentlig gene for udsynet til kirken. Det er
vurderet at, da omradet er beliggende i et lavere
niveau, syd for eksisterende foderstofforretnings
hgje bygninger, samt beplantningsbeelte, vil
udsynet til kirken ikke blive veesentlig eendret,
hvorfor kirkebyggelinjen ikke er til hinder for en
realisering af lokalplanen.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING
Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om
miljgvurdering af planer og programmer for at se
om der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke
vil fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, og at der ikke
er behov for en naermere undersggelse af
miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2
i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Begrundelse:
| screeningen blev der fokuseret pa
= grundvandsinteresser
= landskabsinteresser
= stgj og emissioner og indblik til Naesbjerg
Kirke
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Den forventede anvendelse af lokalplanomradet vil
ikke give risiko for grundvandsforurening.

Placeringen af den kommende foderstofbygning,
syd for Knoldeflodvej, samt etablering af
skaermende laehegn, vil medvirke til at mindske den
landskabelige pavirkning fra den eksisterende
foderstofvirksomhed.

Der er i lokalplanen sat krav til stgjemissionen i
lokalplangraensen mod det abne land pa 60 dB(A),
hvilket skulle sikre en acceptabelt stgjbelastningen
af den naermest liggende beboelse i det abne land.
Mod Neesbjerg By vil det veere stgjgraenserne her,
der vil saette greenserne for stgjudsendelsen fra
foderstofvirksomheden.

Foderstofvirksomheder er
miljggodkendelsespligtige, hvorfor der ved
meddelelse af miljggodkendelse sezettes vilkar for
emissioner fra virksomheden.

Indseettes:

Varmecentralen skal ikke miljggodkendes.

Neesbjerg Kirke er i dag stort set ikke synlig fra syd
grundet de hgje treeer og den eksisterende
foderstofforretning. Etableringen af lagerbygningen
til korn- og foderstof vil sammen med det nye
lazhegn medvirke til at give lidt darligere indblik taet
ved byomradet. | sommerperioden er der ingen
forskel.

Eksisterende foderstofforretning set fra syd

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt notat,
der kan rekvireres ved Plan og Gis, Varde
Kommune, samt ses pa& Varde Kommunes
hjemmeside.

Ifglge planhabitatbekendtggrelsen om
administration af planloven i forbindelse med
internationale  naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter kan et planforslag ikke
vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde: - at planen skader Natura 2000-omrader, -
at yngle- eller rasteomrader i det naturlige

REDEGQRELSE

udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget
i habitatdirektivets bilag 1V, litra a) kan blive
beskadiget eller gdelagt, eller - at de plantearter,
som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i
alle livsstadier, kan blive gdelagt.
Lokalplanomradet ligger ca. 3 km fra naermeste
Natura 2000-omrade. Der er ikke registreret bilag
IV-arter i omradet og omradet rummer efter al
sandsynlighed ikke nogen af disse arter, da arealet
anvendes til intensiv landbrugsdrift i dag.

Planen vil saledes ikke kunne pavirke Natura
2000-omrader eller forekomsten af bilag 1V arter.

Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening i lokalplanomradet og
arealanvendelsen har altid veeret agerjord.

Ifelge Jordforureningsloven er alle eksisterende
og fremtidige arealer i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet
der foreligger viden om, at arealet tidligere har
veeret agerjord og derved ikke burde vaere belastet
af diffus forurening.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav om
analyser ved jordflytninger, if.
jordforureningslovens § 50 og 50a.

Idet arealerne altid har veeret agerjord, er det
hermed sandsynliggjort, at det gverste 50 cm’s
jordlag ikke er forurenet, jf. jordforureningslovens
§ 72b.

Stgjforhold

St@jgreensen i omradet og ved lokalplangraensen
seettes til 60/60/60 dB(A), hvilket skennes at give
en acceptabel stgjbelastning ved neermeste nabo
i det abne land. Stgjgraenserne i Naesbjerg by vil
veere bestemmende for stgjudsendelsen fra
foderstofvirksomheden mod nord. Den kommende
miljggodkendelse forventes pa detailniveau at
regulere  foderstofvirksomhedens  drift og
stgjbelastning af omgivelserne.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for
vejprojekt og parkeringsarealer, belaegning,
befeestelse, afvanding mv.



REDEGQRELSE

Museumsloven

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge-
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af
fortidsminder op, hvorved anleegsarbejdet ifglge
museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige
eller statsanerkendte kulturhistoriske museum,
der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges
undersggt for bygherrens regning. Med henblik pa
at undga forsinkelse af anleegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden
anlaegsarbejdet igangseettes.

| henhold til museumsloven skal Varde Museum
foretage en omkostningsfri arkivalsk kontrol i
forbindelse med lokalplanforslag, og safremt de
bliver anmodet herom forud for stgrre bygge- og
anlaegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkivalske
kontrol og evt. en mindre forundersggelse med en
udtalelse om, hvorvidt eventuelle anleegs- og
byggearbejder indebeerer risiko for gdelaeggelse
af veesentlige fortidsminder, og om det vil veere
ngdvendigt at gennemfgre  arkeeologiske
undersggelser, inden anleegs- eller byggearbejdet
gennemfgres.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.

Lokalplanens virkeliggarelse forudseetter, at
landbrugspligten  ophaeves. | henhold il
Landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1 og stk. 2 kan
landbrugspligten efter lokalplanens endelige
vedtagelse ophaeves ved erklering fra en
praktiserende landinspektar.

Det er ansggers opgave at sgge landbrugspligten
ophaevet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter ikke
tilladelser  eller dispensationer fra andre
myndigheder end Varde Kommune.

LOKALPLAN 53

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.
Deklarationerne har ikke betydning for lokalplanens
realisering.



LOKALPLAN 53 BESTEMMELSER

Slettes:

Indsesttes:
LOKALPLAN 53 - ERHVERVSOMRADE | NASBJERG

I henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29/05/2024)
fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 neevnte omréade.

1. LOKALPLANENS FORMAL
1.01
Lokalplanen har til formal:

Slettes:

. . . Al
aFt Iasteeggeﬁ Iellaa P aF“Q |||ade|ts_lame||slle Fse .It.'l e|I,|ue vstormdl

Indseettes:

= at fastleegge lokalplanomradets anvendelse til erhvervsformal,
for korn- og foderstoflager, samt fjernvarmeproduktion med
tilhgrende faciliteter,

= at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens udformning, farve,
materialevalg og afgreensning, sa ny bebyggelse tilpasses det
omgivende landskab og

= at bevare dele af et beplantet areal, der har historiske veerdier.

2. OMRADETS AFGRZAENSNING OG ZONESTATUS
2.01

Slettes:

Indseettes:

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikel nr. 1hs, 1e og 8, Kirkegarde, Naesbjerg eller dele heraf.

2.02

Slettes:

Indseettes:
Lokalplanomradet er pa ca. 2,7 ha og ligger i byzone.




BESTEMMELSER LOKALPLAN 53

2.03
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa kortbilag 2
= Delomrade 1 omfatter en del af matr. 1dk, Kirkegarde,
Neaesbjerg
= Delomrade 2 omfatter en del af matr. 1c og 1e Kirkegarde,
Neaesbjerg

3. OMRADETS ANVENDELSE
3.01
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til erhvervsformal og
gront fellesareal.

= Delomrade 1 udlaegges til erhvervsformal
= Delomrade 2 udlaegges til offentligt beplantningsbzelte og sti.

3.02 Delomrade 1

| delomrdde 1 ma& der kun etableres virksomheder, der kan
* Der henvises til den generelle karakteriseres som miljgklasse 4".
klassificering af erhvervsarealer og
virksomheder, der fremgar af
Handbog om Milj@ og Planlaegning,

Miljgministeriet, 2004.
Miljgklasserne  er  udtryk  for
virksomhedernes  miljgpéavirkning Indsaettes:

af omgivelserne. . . . A
Delomrade 1 udlaegges til erhvervsformal, bade for korn- og

foderstoflager med tilhgrende faciliteter, heriblandt eventuelle siloer.
Delomrade 1 udlaegges desuden til fiernvarmeproduktion.

Der ma kun drives virksomhed, som ikke truer grundvandet, og
som overholder Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser,
herunder i forhold til nabovirksomheder og tilgreensende
omrader, samt Miljgbeskyttelseslovens bestemmelser for
udledning i luft og jord.

Ejendommens stgjgreenser dag/aften/nat fastseettes il
60/60/60dB.

3.03 Delomrade 2
Delomrade 2 udleegges til offentligt beplantningsbeelte og sti.

Delomrade 2 skal friholdes for bebyggelse.

4. UDSTYKNING
4.01
Der ma ikke ske yderligere udstykninger. Mindre skelreguleringer
kan tillades.
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5. VEJE, STIER OG PARKERING

BESTEMMELSER

5.01
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Knoldeflodve;.

Der udleegges et vejareal, til indkersel, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

5.02

Slettes:

Nnake A v aYalala

Indseettes:
Indkerslen fra Knoldeflodvej har en bredde pa 10 m, og anleegges i
8 m bredde og 1 m rabat i begge sider.

Der skal sikres fri oversigt ved udkersel fra grunden til
Knoldeflodvej, som opfylder anbefalingerne i Vejreglerne for
sidevejstilslutninger i byomrader med tilladt hastighed pa 50 km/t.
Oversigten skal sikres i tinglyst deklaration hvor det ligger udenfor
vejarealet.

5.03
Veje, vendepladser og lignende skal udfgres med fast belaegning i
asfalt eller betonfliser i ngdvendigt omfang.

Sekundeere parkeringspladser kan udfgres med stabilgrus.

5.04

Slettes:
Svai Ig“zlg f | A .“EISt 5 Iaa Iﬁaenngsplaesm 'Ig' personbiler—eler

Indsesttes:

Parkering skal sikres paé egen grund, ved befaestet areal,
svarende til mindst 5 parkeringspladser for personbiler og mindst
2 parkeringspladser for szettevogne.

5.05
Delomrade 2 indeholder eksisterende sti a-b som vist i princippet,
pa kortbilag 2.

Til sikring af stien a-b, skal et areal udleegges i en bredde pa mindst
8 m og anlaegges i en bredde pa mindst 3 m.

Stien a-b udferes i stenmel, eller tilsds med grees.

Der ma kun veere adgang for gaende og cyklister til stien.

11
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Indsaettes:

5.06

Karearealerne i omradet skal indrettes, sa der ikke forekommer
bakning til og fra offentlig ve,j.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

*Skorstene, ventilationsanlaeg,
antenner og lignende er ikke
omfattet.

**Med facadehgjde menes
afstanden fra eksisterende terreen til
den linje, hvor ydervaeg og tagflade
skeeres. Gavltrekanter medregnes
ikke.

***Akkumuleringstanke til
fiernvarmeproduktion er ikke
omfattet.

6.01
Bebyggelse skal placeres indenfor viste byggefelt med de pa
kortbilag 2 fastlagte mal.

6.02
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 %.

6.03
Intet punkt* af bygningens ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 15 m over eksisterende terraen.

Bebyggelsens facadehgjde** ma ikke overstige 6 m, dog kan op til 20 % af
leengdefacader opfgres hgijere.

Fritstaende siloer skal placeres pa sydsiden af lagerbygningen for korn- og
foderstof.

Siloers*** facadehgjde kan overstige 6 m, men intet punkt pa siloen, eller
dennes tekniske anleeg, ma overstige hgjden pa saddeltagets rygning pa
lagerbygningens.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

12

7.01 Facadematerialer og -farver

Bebyggelse skal fremsta i gra eller sorte farver, med facader af
metalplader, fibercementplader eller beton. Beton med overflade i
natursten tillades.

Sajler eller speer tillades synlige op til en hgjde af 6 m fra
eksisterende terreen.

Fritstaende siloer skal fremsta i gra eller sort farve.

Indseettes:
Akkumuleringstanke og skorsten skal fremsta i gra farvenuancer.

Mindre bygninger kan opferes med overflade i rgde teglsten eller
med pudset, vandskuret eller lignende overflade, i gra eller sorte
farver.

Blanke og reflekterende materialer ma ikke benyttes.
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BESTEMMELSER

7.02 Tagform

Slettes:

Frit stdende siloer kan udfgres med taghaeldning mellem 0-25
grader.

Indsaettes:

Bebyggelse skal udfgres med saddeltag eller ensidig taghaeldning
med en heeldning mellem 0-25 grader.

7.03 Tagmaterialer

Slettes:

Indseettes:
Tage skal bekleedes med tagplader i fibercement, metal, teglsten
eller tagpap. Siloer kan undtages herfor.

Tagmaterialer skal fremsta gra eller sorte.
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke benyttes.

7.04 Skiltning
Der ma, ved indkgrsel fra Knoldeflodvej, opstilles 1 fritstaende skilt
eller pylon, med et maksimalt omfang af 3 m.

Indseettes:

Skilte ma ikke virke dominerende i landskabet.

Fritstdende skiltning ved indkarslen fra Knoldeflodvej skal placeres
pa egen grund og ma ikke spaerre for oversigten ved udkerslen til
Knoldeflodvej og ved krydsning af stien. Hvis skiltningen placeres
indenfor oversigtsarealerne, skal denne holdes i en hgjde pa maks.
0,8 m.

Der ma hgjst opseaettes 1 skilt, med logo og navn lagerbygningen.
Skilte skal sidde plant pa bygningen evt. i form af lgse bogstaver
kombineret med logo.

Skiltehgjde eller bogstavhgjde (ved lgse bogstaver) ma ikke
overstige 1 m.

Slettes:
Henvisni i . ¢  haist 0.5 m2.

13
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8. UBEBYGGEDE AREALER

14
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7.05
Belysning ma ikke veere til gene for omgivende bebyggelse eller
motoriseret faerdsel.

Indseettes:
Belysning skal vaere nedadrettet og afskaermet.

8.01

| delomrdde 1 udlaegges areal til beplantningsbaelter langs
lokalplanomradets syd-, gst- og vestlige greenser i en bredde af 10
m som vist pa kortbilag 2.

8.02

Til sikring af eksisterende beplantningsbeelte langs Knoldeflodvej,
udlaegges delomrade 2 til beplantningsbaelte i en bredde af mindst
10 m, i det omfang der er vist pa kortbilag 2.

Slettes:

Indseettes:

Arealer i delomrade 2 er kommunalt ejet og eksisterende
beplantningsbeelte, som indeholder resten af en nedlagt jernbane.
Varde Kommune er som ejer ansvarlig for arealet, som skal
fastholdes som beplantningsbeelte med traeer og buske.

8.03
Al beplantning inden for lokalomradet skal bestd af naturligt
hjemmehgrende traeer og buske.

Beplantning skal ske efter principperne for l&ehegnsbeplantning som
vist pa kortbilag 3.

8.04
Der ma hgjst foretages terraenregulering pa +/- 0,25 m i forhold til
eksisterende terreen.

Terraenudligning skal ske indenfor den enkelte grund. Terreenet skal
udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terreenspring mellem
naboejendomme. Der ma ikke opbygges stattemure eller lignende i
skel.

Indseettes:

8.05

Der ma i forbindelse med etablering af regnvandsbassin og gvrige
anleeg til handtering af overfladevand foretages terraenregulering til
en stagrre dybde end fastsat i pkt. 8.04.

8.06
Oplag skal afskeermes og ma ikke fremsta synligt fra omgivende
veje, stier og nabobebyggelse.
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9. TEKNISKE ANLAG

BESTEMMELSER

Oplag af bade, campingvogne og uindregistrerede karetgjer ma ikke
finde sted.

9.01
Forsyningsledninger skal ved nyanlaeggelse placeres i kgre- og
vendearealer.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11. RETSVIRKNINGER

10.01
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

= Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og

Slettes:

= Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som
beskrevet i pkt. 5.

Slettes:
v Deipld-glomichebeslaniningererstablerst.

Indseettes:

= Deipkt. 8.1 omtalte beplantninger skal veere opfert senest et ar
efter ibrugtagningstilladelse.

= Der er etableret afskaermning af udenders oplag, herunder
skraldespande, jf. pkt. 8.

11.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om
planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifelge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for
planens virkeliggaerelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.
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Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven
og lov om planleegning.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrad, den 2. juni 2009

P.b.v.
[ %ﬁ.@ W
ylling ahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirekter

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planleegning.

Varde Byrad, den 3. november 2009

P.b.v.
Mo 1o
Tkt
lling Haabr / Max Kruse

Borgmester Kommunaldirekter
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine ferste kgbstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk
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