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1 Indledning

Den 11. december 2025 modtog Varde Kommune en ansggning fra Microsoft om at undersgge mulighe-
den for at igangsaette planlaegning for et datacenter ved Kastkaervej - Lunde. P& byradsmgdet den 24.
juni 2026 blev det besluttet at igangsaette en sddan planlaagning, Dette betyder, at der skal udarbejdes
en lokalplan og et tillaeg til kommuneplanen og et tillaeg til Spildevandsplan 2019-2029.

Bestemmelserne i lokalplanen og kommuneplantillaegget fastseettes i henhold til lov om planlsegning (LBK
nr. 572 af 29/5/2024) og bestemmelserne i tillzeg til spildevandsplan i henhold til lov om miljgbeskyttelse
(LBK nr. 1742 af 22. december 2025).

Det er Varde Kommunes vurdering, at planforslaget skal miljgvurderes. Denne beslutning er truffet efter
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, da det vurderes, at planen kan f& en vaesentlig indvirkning pd miljoet
pa baggrund af planes karakter og omfang.

1.1 Afgraensning

Varde Kommune skal ifglge miljgvurderingsloven § 11 indlede miljgvurderingen med en afgraensning af
miljgrapportens indhold. Afgraensningen har til formal at beskrive, hvilke miljgemner, der skal miljgvur-
deres i rapporten.

Neervaerende afgraensningsnotat er opbygget efter kravene til miljgrapportens indhold som beskrevet i
miljgvurderingslovens bilag 4. Miljgrapporten udarbejdes saledes med udgangspunkt i naervaerende af-
graesningsnotats opbygning. Seerligt afsnit 5, 6 og 7 vil blive udvidet og detaljeret i miljgrapporten.

2 Horing

2.1 Hgring af afgreensningsnotat

I henhold til miljgvurderingsloven § 32 stk. 3, nr. 2, gaelder at bergrte myndigheder og bergrte starter
skal orienteres om afgraensningen af miljgrapportens indhold med henblik pd kunne komme med idéer og
forslag forud for den endelig afgraensning af planernes miljgvurdering.

Afgraensningen har til formal at beskrive, hvilke miljstemaer, der skal behandles i miljgvurderingen. Et
udkast til afgraensningen af miljgrapportens indhold fremgar af afsnittet “Miljgrapportens indhold”.

Neervaerende udkast til afgraensningsnotat er sendt i hgring hos:

Syd- og Sgnderjyllands Politi MKAOQ007 @politi.dk
Sydvestjysk Brandvassen post@svjb.dk

Din Forsyning dinforsyning@dinforsyning.dk
Ribe Stift kmrib@km.dk
Vejdirektoratet vd@vd.dk

Museet ost@arkvest.dk

Planerne vurderes ikke at f& greenseoverskridende indvirkninger p@ miljget, og der skal derfor ikke fore-
tages hgring af andre stater efter miljgvurderingslovens § 38.

2.2 Hgringsperiode

Hgringsperioden er fra og med 21.08.2026 til og med 20.09.2026.
Bemaerkninger skal veere modtaget hos Varde Kommune senest d. 20.09.2026.
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Bemaerkningerne skal vaere skriftlige og sendes via hgringsportalen pa Varde Kommunes hjemmeside
www.varde.dk — “kommunen” — "hgring og afggrelser” eller som brev til

Varde Kommune

Plan, GIS og Baeredygtig Udvikling,

Bytoften 2, 6800 Varde

Maerk brevet med “Planlaegning af datacenter ved Lunde”.

Oplysninger kan fas ved henvendelse til:

Plan, GIS og Baeredygtig Udvikling,
E-mail: ahun@varde.dk

3 Formadlet med afgraensningsnotatet

Formalet med afgreensningsnotatet er at fa defineret/afgraenset hvilke veesentlige emner af miljgbegre-
bet, der skal beskrives, analyseres og vurderes i miljgrapporten, og hvilke der kan udelades. Hvor dele af
miljgbegrebet ikke medtages i miljgvurderingen, inkluderes i afgraensningsnotatet en redeggrelse hvorfor
ikke. Afgraensningsnotatet sendes i hgring ved bade offentligheden og bergrte myndigheder, selvom der
er tale om en plan. Hgringen har til formal at give mulighed for at inddrage bemaerkninger, synspunkter
og input i den efterfglgende miljgvurdering.

4 Planbeskrivelse

Microsoft gennemfgrer en betydelig investering i Danmarks digitale fremtid. Denne investering vil mulig-
ggre, at dansk data kan opbevares nationalt, forbedre tilgeengeligheden gennem hgjere datahastigheder
og sikre databeskyttelse. Investeringen vil bidrage til udviklingen af et erhvervsliv, der er rustet til de
krav, det 21. arhundrede stiller.

Microsoft gnsker at udvide deres digitale infrastruktur i Danmark. Planomradet ved Kastkaervej 100 har
et areal pa ca. 78 ha. I omradet gnsker ansgger, at der gives mulighed for at opfgre tre datahaller med
tekniske anlaeg, sdsom transformerstationer, kgleenheder, ngdgeneratorer med tilhgrende skorstene
m.m. Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet gnskes fastsat til 50 %.

Tre datahaller 23m hgje i to etager + 9m tekniske anlaeg pa taget - sammenlagt 32m.
@vrige tekniske anlzeg Skorstene og lynafledere kan opfgres i en hgjde op til 40m.
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Situationsplan:

Byggefelt:

Ansgger gnsker, at datahallerne planlaegges at fremstd i facader beklaedt med metalplader samt beton.

Det er gnsket, at omradet skal fremst8 grent og med mulighed for opholdsarealer for datacenterets an-
satte. For at sikre naturmaessigt tilgaengelige arealer, placeres hegn s3 taet pd erhvervsomradets bygnin-
ger og faciliteter som muligt. Dette sikrer en ydre ramme rundt om planomradet, hvor der er mulighed
for at skabe arealer for natur, der ikke er indhegnet, samt ophold og rekreation primaert for datacente-
rets ansatte. Omradets placering og omgivelser har fordret, at der er prioriteret naturmaessige tiltag.

Risikovirksomhed
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I tilknytning til datacentrene vil der veere et betydeligt lager af diesel til ngdstrgmsgeneratorer. Ansgger
forventer derfor, at anlaegget vil blive klassificeret som en risikovirksomhed, med et oplag pa mellem
2.500 ton og 25.000 tons braendstof.

Det skal dog i den videre proces afklares, om omradet kan forsynes med diesel udefra, eller om der i ste-
det anvendes biodiesel, hvilket vil indebaere, at anlaegget ikke vil veere omfattet af risikovirksomhedsreg-
lerne. Hvis datacenteret vurderes at vaere en risikovirksomhed, vil dette blive indarbejdet i plangrundla-
get. Afklaringen heraf indgdr i den videre planproces.

Tag- og overfladevand samt spildevand

Ansgger oplyser, at tag- og overfladevand planlaegges handteret lokalt i planomradet med udledning til
neerliggende vandlgb. Desuden gnsker ansgger at blive tilsluttet det offentlige kloaksystem for sanitaert
spildevand, hvilket indebaerer, at der skal udarbejdes et tillaeg til Spildevandsplan 2019-2029. Ansgger
oplyser desuden, at der ikke forekommer procesvand i forbindelse med driften af datacenteret.

Anvendelse af overskudsvarme

Datacentrets overskudsvarme vil kunne genanvendes til eksempelvis fjernvarme, herunder opvarmning
af boliger og erhverv. I den videre proces vil det blive undersggt, hvilke byggemuligheder, der skal indar-
bejdes i plangrund-laget for at sikre, at overskudsvarmen kan genanvendes fremadrettet.

Energiinfrastruktur

For at sikre tilstraekkeligt med el til brug for datacentrene er der behov for at etablere transformerstatio-
ner samt nye ledninger til omradet. Ansgger er derfor i dialog med net selskaberne om etablering af el-
forsyning til omradet.

For yderligere beskrivelse af planen, henvises til bilag 1 & bilag 2

5 Referencescenarie

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet (0-alterna-
tivet). O-alternativet beskriver det scenarie, hvor planforslagene ikke vedtages, s den eksisterende an-
vendelse viderefgres.

Miljgrapportens 0-alternativ vil tage udgangspunkt i planomradets fortsatte og uzendrede landbrugsdrift.

6 Metode

Miljgvurderingen bestar af en vurdering af, hvorvidt og i hvilket omfang planerne stemmer overens med
de miljgmalsaetninger, som er fastlagt i lovgivningen og planlaegningen. Vurderingen omfatter de enkelte
miljgfaktorer og om der vurderes at vaere veesentlige indvirkninger ud fra de fglgende kriterier, indikato-
rer og data.

Grundlaget for miljgrapportens vurderinger er som udgangspunkt aktuel viden pa tidspunktet for udar-
bejdelse af planforslagene dvs. foreliggende data, planer og rapporter mv. Ved visse emner er der gen-
nemfgrt feltundersggelser for fa tilstreekkelig viden om omradet.

Dette afsnit indeholder en afgraensning af miljgrapportens emner og en kort beskrivelse af de enkelte
miljgfaktorer. For de miljgfaktorer, som medtages og vurderes i miljgrapporten, er desuden en beskri-
velse af pavirkningen og vurderingsmetoden.

Miljgrapporten vil udover de afgraensede miljgfaktorer og en metodebeskrivelse indeholde en naermere

beskrivelse af den aktuelle miljgstatus og miljgforholdene i de omrader, der kan blive bergrt af planlaeg-
ningen. Dette omfatter beskrivelse af relevante miljgproblemer og overordnede miljgbeskyttelsesmal.
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Afgraensningen af de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger gennemfgres i henhold til de i miljgvurde-
ringsloven fastlagte miljgfaktorer. I skemaet herunder identificeres de emner, hvor der kan vaere sand-
synlighed for en vaesentlig miljgpavirkning, og som derfor skal vurderes naermere i miljgrapporten:
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7 Miljgrapportens indhold - afgraensning

7.1 Biodiversitet (biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Potentielt pavirkede

miljgemner

Arealinformation

Forventet pavirkning og begrundelse for
afgransning (positiv/negativ)

Afgraensning
PLAN
(Ind/Ud)

Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Beskyttede naturtyper

Omradet er et relativt intenst
dyrket landbrugsomrade. Inden
for planomrédet findes der, jf.
Danmarks Areal-information ingen
beskyttet natur.

Der er en beskyttet eng
umiddelbart gst for planomradet.

De beskyttede naturomrdder bevares i videst
muligt omfang. Men der kan umiddelbart ikke
afvises, at de beskyttede naturtyper ikke vil
blive udsat for en tilstandsaendring.

Mulige pdvirkninger kan vaere forhold til
luftemission, lys og skygge, vandindvinding og
regnvandsopsamling samt arealinddragelse.

Lavbundsomrader I den nordlige del af omradet er Lavbundsomrdderne kan forsgges integreret i
lavbundsarealer i henhold til planlzegningen for handtering af regnvand fra
Varde Kommunes Kommuneplan | planomradet.
2025.
En integrering af lavbundsomrdderne kan have
en potentiel positiv effekt p& biodiversitet,
regnvandshandtering og vaere med til at
forbedre vandkvaliteten. Integreringen af
lavbundsomradet er som led i en planproces
med Naturstyrelsen.
Vv&domrader V&domrader tages under

(vandrammdir.)

lavbundsomréder

Vandmilja/
Havmiljg

Planomradet ligger indenfor
hovedvandopland Ringkgbing
Fjord (DK1.8) og Kystvandopland
Ringkgbing Fjord (132)

Det vurderes at der etableres hydrologisk forbin-
delse via vandlgb fra planomr&det til Ringkgbing
Fjord. I lige luftlinje er der ca. 8,2 km fra plan-
omradet til fjorden.

Ringkgbing Fjord har ringe gkologisk potentiale
samt ikke-god kemisk tilstand iht

Side 8 / 47

Der skal redeggres for, hvorvidt de
beskyttede naturomrader pavirkes vaesentligt
af de nye aktiviteter. Der udfgres nye
opdaterede besigtigelser i overensstemmelse
med de tekniske vejledninger for registrering
af beskyttet natur.

De seneste besigtigelsesnotater anvendes, og
vurderingen forholder sig til, om der kan
forventes en tilstandsaendring, som kan
kreeve dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3.

Konklusionerne fra de gvrige afsnit med
relevans for beskyttede naturtyper gengives
under dette kapitel.

Hvis der p& planniveau endnu ikke kan
redeggres for en vaesentlig pavirkning, s8
redeggres der for, at det bliver genvurderet i
forbindelse med miljgvurderingen af
projektet.

Det forbedrende og positive potentiale
vurderes i miljgvurderingen pa et kvalitativt
niveau.

Der skal redeggres for, hvordan Ringkgbing
Fjord pavirkes af udledning og depositioner
fra ngdgeneratorer.

Punktet behandles under afsnit 7.6 Vand -
Vandomréder (vandrammedirektiv).
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vandomr&deplaner 2021-2027 efter
genbesgget.

Det kan ikke afvises at der via vandlgb fra plan-
omradet kan vaere en pavirkning pa kystvandet
Ringkgbing Fjord. Depositioner fra ngdgenerato-
rer kan bidrage med kveelstof via luften.

pattedyr indenfor planomradet.

Fugle I nzerheden til planomradet er der | Omradet bestar primaert af et landbrugsomrade
enkelte registreringer af rovfugle | med intensiv drift, hvor der m& forventes f&
sdsom rgd glente, bld keerhgg og | egnede yngle- eller fourageringssteder for fugle.
tarnfalk samt kortnaebbet gds og | Det er i tillaeg en arealanvendelse, som er
sangsvane. Der er tale om udbredt i Danmark.
registreringer af fouragerende,
rastende eller overflyvende I forbindelse med inddragelsen af offentligheden
individer. Der er ingen er der udtrykt en bekymring for p&virkningen af
registreringer af ynglende treekfugle, som er blevet observeret i
individer. planomr&det. En mulig vaesentlig

miljgpdvirkning skal derfor vurderes naermere
ved at inddrage arealets arealanvendelse
sammenholdt med dette habitats udbredelse i
kommunens geografi i gvrigt.

De naturlige habitater, hvor der er et vist
potentiale, vurderes under afsnittet for
beskyttede naturtyper.

Fugle vurderes ogsa i vaesentlighedsvurderingen
for Natura 2000-fuglebeskyttelsesomrader.
Der vurderes derfor ikke at veere en risiko for
en vaesentlig pavirkning for fugle, hvis
ovenstdende vurderes naermere. Der er derfor
ikke behov for et selvstaendigt afsnit for
vurdering af fugle.

Pattedyr Der er ingen registreringer af I planomrédet kan der leve almindeligt

forekommende pattedyr sdsom hjortevildt, reev
og graevling.

Planomradets nuvaerende vaerdi som levested
for pattedyr er dog begraenset, eftersom der er
tale om et intensivt opdyrket landbrugsomrade
med f& muligheder for skjul. Der er derfor ikke
tale om et kerneomrédde for ovennaevnte
pattedyr, og individerne forventes at
forekomme transient.

Arealanvendelsen er udbredt i Danmark, hvorfor
en mulig pdvirkning p& den samlede bestand
ikke vil vaere vaesentlig.

Spredningskorridorer

Planomradet ligger ikke i eller i
naerheden af areal, der er udlagt
som “eksisterende veerdifuld
natur” eller "potentiel natur” jf.
Kommuneplan 25

Planomrédets vaerdi som gkologisk korridor for
flora og fauna er i dag begraenset, eftersom der
er tale om et sammenhangende landbrugsareal
med intensiv drift, hvor der er f& naturlige
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Omrédets potentiale som levested - herunder
fourageringssted- og lokale betydning for
fugle vurderes ved at sammenholde
arealanvendelsen med udbredelsen af denne i
Varde Kommunes geografi.

Der redeggres for, hvordan planens
disponering og arealanvendelse kan pavirke
den gkologiske sammenhaeng imellem
naturomraderne, og dette sdvel for en mulig
negativ som positiv pévirkning.




Sagsnr.: GEO-2025-09241

Dokumentnr.: 9348480

Omrédet kan umiddelbart heller
ikke sammenkaede to stgrre

sammenhangende naturomrader.

levesteder, der kan fungere som korridor eller
treedesten.

Planen forventes dog at udleegge en del af
arealet til gront omrade, hvorfor det potentielt
kan bidrage til en bedre sammenhang imellem
de omkringliggende naturomrader. Plan kan
derfor have et positivt bidrag for arternes
spredningsmuligheder.
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Ikke-beskyttede arter og
habitater

I og langs planomrédet er der et
antal levende hegn.

De levende hegn og skovbevoksninger i og
langs planomradet skal vurderes for deres
veerdi som levested og naturindhold.

Med planlaegningen forventes der at blive
etableret en raekke nye naturomrdder, som kan
bidrage til biodiversiteten i omradet.

Med planlaegningen forventes der at blive
etableret nye beplantninger blandt andet i
forbindelse med en raekke nye naturomrader og
den landskabelige tilpasning. I den forbindelse
gnskes mulighed for at genplante traeer og
buske.

Andre fredede arter
(krybdyr, padder, planter)

Der er ingen registreringer af
fredede arter indenfor
planomrédet.

Varde Kommune har registreret
butsnudet frg lige gst for
planomrédet.

Der kan umiddelbart ikke afvises, at sgerne og
engene kunne veere levested for den fredede art
butsnudet frg. Arten er fredet mod forseetlig
forstyrrelse og drab.

Eftersom planen potentielt kan pdvirke de
egnede levesteder for butsnudet frg, hvorfor der
kan veere et behov for flytning/handtering, som
kan kraeve dispensation fra
artsfredningsbekendtggrelsen, skal forekomst
undersgges naermere.

Der udfgres en naturtilstandsvurdering af de
levende hegn, som kan blive pavirket af pla-
nens realisering.

Der redeggres for, hvordan de nye naturom-
réder og fremtidige beplantningsbaelter kan
bidrage til biodiversiteten i omradet.

Det skal redeggres for, om sddanne traeer og
buske kan findes inden for det ansggte plan-
omrade i de eksisterende levende hegn, og
om en genplantning herfra vil tilfgre reel
veerdi i forhold til biodiversitet.

Rgdlistede truede arter

Der er registreringer af
bjergvipstjert, vandrefalk, rgd
glente, sangsvane, agerhgne og
vibe taet p& planomradet.

Planomrédet er altovervejende landbrugsjord i
omdrift og uden naturlige habitater af
betydning. Der er en eng lige gst for, og en
mindre skov mod vest. Disse forventes dog ikke
at blive pdvirket.

Der er ikke et behov en naermere vurdering af
forekomst af truede rgdlistede arter, eftersom
planomrédet altovervejende er landbrugsjord i
omdrift, hvor der fa til ingen levesteder for
rgdlistede arter. De potentielt gunstige
levesteder vil blive vurderet under afsnittet om
beskyttede naturtyper.

I forbindelse med overvagningen af bilag IV-
arten spidssnudet frg undersgges der ogsa for
forekomst af butsnudet frg. Der vurderes
hvorvidt planlaegningen kan medfgre en
vaesentlig trussel mod arten, og hvordan
pavirkningen eventuelt kan afvaerges.

Registreringen foretages i overensstemmelse
med den tekniske vejledning for registrering
af padder.

Bilag IV-arter

Der kan pé det foreliggende
grundlag ikke afvises mulig
forekomst af flagermus i savel
bygningerne som de eksisterende
levende hegn i og langs
planomrédet.

Feeldning af traeer eller rydning af bygninger,
som er egnede som levested for flagermus, kan
medfgre en trussel mod deres yngle- og
rastesteder. Faeldning af treeer og rydning af
egnede bygninger kan ogsd medfgre en risiko
for forsaetlig forstyrrelse og/eller drab.

Hvor det ikke kan udelukkes, at levesteder for
bilag IV-arter kan pdvirkes, skal der foretages
de ngdvendige besigtigelser og undersggelser
for evt. tilstedevaerelse af bilag IV-arter, og
der skal redeggres for, hvordan bilag IV-
arterne ikke pavirkes af de nye aktiviteter
(levesteder, individer, gkologisk
funktionalitet).
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En nabo mod gst har overfor
Varde Kommune tilkendegivet, at
der er flagermus ved hans
ejendom.

Der er registreret spidssnudet frg
indenfor f3 kilometer fa
planomrédet.

Der vurderes, at odder ikke
anvender planomradet, eftersom
der ikke er vandlgb, stgrre sger
eller sammenhangende mose
med for eksempel rgrsump.

Flagermus kan ogsa vaere sarbar overfor
forggede stgjniveauer og lyspavirkning af sdvel
raste- som fourageringssteder

Levende hegn kan for flagermus fungere som
vigtige ledelinjer imellem dagrastesteder og
fourageringssteder.

Eftersom planen kan medfgre ovenstdende
trusler for flagermus, kan der ikke afvises en
mulig pdvirkning, hvorfor det skal undersgges
naermere.

Eftersom der ikke er vandligb eller
sammenhangende moser i planomradet, er der
ikke levesteder for odder eller risiko for
forstyrrelse. Der kan dog veere en afledt effekt
pé grund af en merudledning af overflade- og
spildevand, hvorfor det skal undersgges
naermere.

Eftersom der er enkelte vandhuller omkring
planomrédet, og disse ligger indenfor en mulig
spredningsafstand fra egnede ynglehabitater for
spidssnudet fr@, vurderes der, at der skal
undersgges for mulig forekomst af spidssnudet
frg i sgerne. Sgerne skal ikke inddrages, men
der kan ogsa vaere en pavirkning pa grund af
afbrudte ledelinjer, som pavirker den gkologiske
funktionalitet.

Relevante konklusioner fra de gvrige kapitler
opsummeres og inddrages i forhold til en
mulig kumulativ effekt.

Ved besigtigelser for tilstedeveerelse af og
levesteder for flagermus og padder skal
relevante tekniske anvisninger samt
forvaltningsplaner fglges i forhold til metode
og tidspunkter for feltarbejde.

Der vurderes, hvorvidt der kan veere en afledt
effekt p& grund af en aendret stgj-, lys-,
skygge- eller draeningseffekt.

Resultatet af feltundersggelserne er afggrende
for, hvilken miljgzone i forhold til belysning,
som planomrédet er beliggende i, se
miljgemnet belysning i afsnit under
"menneskers sundhed”.

Ramsar omrader

Ramsar-omradet er undergivet den samme
beskyttelse som fuglebeskyttelsesomradet,
hvorfor det behandles under punktet om Natura
2000

Natura 2000-omrader

Det naermeste habitatomréde er
H72 Blabjerg Egekrat, Lyngbos
Hede og Hennegérds Klitter, som
ligger 6 km fra planomradet.

Det naermeste
fuglebeskyttelsesomrade er F56
Filsg 5,8 km fra planomradet.

Umiddelbart kan der pa grund af afstanden
afvises en vaesentlig pavirkning af savel habitat-
som fuglebeskyttelsesomradets naturtyper og
arter.

Driften af et datacenter kan dog potentielt
medfgre en forgget luftemission af
miljgfremmede og naeringsberigende stoffer,
som iszer kan pavirke naeringsfattige
naturtyper.

Der skal redeggres for, hvordan de Natura
2000-omrader inden for en afstand af 15 km
ikke pdvirkes veaesentligt af luftemission.

Der skal foretages en vaesentlighedsvurdering
efter kravene i Habitatdirektivet for om
Natura 2000-omrader kan pavirkes
vaesentligt.

Hvis der i vaesentlighedsvurderingen ikke kan
afvises en vaesentlig pavirkning, skal der
udarbejdes en habitatkonsekvensvurdering.

Havstrategi

Havstrategien beskaeftiger sig

med 11 temaer (deskriptorer),

som er:

1. Biodiversitet

2. Invasive arter

3. Erhvervsmaessigt udnyttede
fiskebestande

4. Havets fodenet

Som fglge af afstanden og lokalplanens omfang
og type vurderes det, at lokalplanen ikke kan p&-
virke elementerne 2, 3,4,6,7,9, 10 0g 11 i
Danmarks havstrategi.

Planens potentielle pdvirkning af havstrategiens
punkter 1, 5, og 8 er begraenset til de potentielle
pavirkninger via udledning til vandlgb, og er
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5.  Eutrofiering
(kveelstofudledning)

6. Havbundens integritet

7. Hydrografiske a&ndringer

8 Forurenende stoffer

9 Forurenende stoffer i fisk og
skaldyr til konsum

10. Marint affald

11. Undervandsstgj

sledes hdndteret under hhv. vandlgb og beskyt-
tet natur, som begge skal fortolkes restriktivt i
relation til negative pavirkninger. Alts8 vil der i
vurdering af pavirkning af vandlgb og beskyttet
natur — der eksisterer opstrgms havet - sikrer
pkt. 1, 5 og 8 igennem de miljgkriterier, der vur-
deres op imod under vurdering af f.eks. vandigb.

Det er sdledes ikke relevant at vurdere planens
potentielle pdvirkning direkte pa Danmarks Hav-
strategi seerskilt, da dette indirekte vurderes an-
detsteds.

Fredede omrader

Der er ingen fredede omrader
indenfor 1 km fra planomradet

P& grund af afstanden vurderes der, at
planvedtagelsen ikke forudsaetter dispensation
fra en fredningsbestemmelse

ud

7.2 Befolkningen

Potentielt pavirkede

miljgemner

Arealinformation

Forventet pdvirkning og begrundelse for
afgraensning (positiv/negativ)

Afgraensning
PLAN

Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Rekreative forhold og
muligheder

Omradet har som landbrugsland
ikke veesentlig rekreative forhold.
Eksisterende veje og stier giver
beboerne i naeromradet adgang til
omradet, og kan blive anvendt
imellem de omkringliggende na-
turomréder og skove med en re-
kreativ veerdi.

Kastkeervej indgér i en regional
cykelrute og er en del af
cykelknudenetvaerket.

Med planlzegningen forventes der blive etableret
nye rekreative stier og opholdsarealer for
datacenterets ansatte.

Der forventes planlagt for grgnne arealer, men
disse planlaegges ikke som egentlige rekreative
omrader for offentligheden.

De planlagte stiforbindelser vil ikke ligger i
umiddelbar forbindelse med parker, skov eller
stgrre netveaerk af stier.

Plangrundlaget forventes ikke at udleegge
grgnne rekreative omrader til ophold.

Med planlagningen forventes der at blive
etableret nye grgnne omrader, som pa sigt vil
udvikle sig til naturomrader, hvor offentligheden
pé sigt vil f& adgang til omraderne i henhold til
naturbeskyttelsesloven kapitel 4.

Planlaegningen kan dermed andre den
eksisterende adgang gennem omrédet og
pavirke rekreativ faerdsel.

Trafik (luftfart, vej,
jernbane, sejlads)

Sitet tilgds fra Nymindegabvej
(trafikvej (gennemfartsvej)) og
Kastkaervej (trafikvej
(fordelingsvej)).

Kastkaervej er en smal vej

Som et resultat af planleegningen forventes der
gget trafik i forbindelse med de anlaegsarbejder,
der skal gennemfgres i medfgr af planerne,
herunder trafik med tunge kgretgjer. Dette skal
blandt andet ses i relation til jordflytning,
herunder terraenregulering, samt den egentlige
byggeaktivitet.

(Ind/Ud)
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Der redeggres for offentlighedens adgang til
omradet og til de tilstedende naturomrader i
henhold til naturbeskyttelsesloven kapitel 4,
og hvordan plangrundlaget pavirker dette,
herunder behovet for at nedlaegge eksiste-
rende stier og udyrkede arealer, som offent-
ligheden i dag har adgang til.

Planens pavirkning af rekreative forhold

og offentlighedens adgang til eksisterende
mindre naturomrader vurderes pa et kvalita-
tivt niveau, heri kan indgé rekreative stier,
markveje og cykelruter.

Vurderingen skal belyse, om offentlighedens
adgang gennem omradet og til naerliggende

naturomrader aendres, og om eventuelle zn-
dringer i vej, trafik eller arealdisponering p§-
virker eksisterende rekreative anvendelse.

Der skal udarbejdes en trafikal redeggrelse,
der beskriver den nuvaerende trafikbelastning
og vurderer de trafikale konsekvenser, som
en udvidelse af omradet vil medfgre (ogsa i
anlaegsfasen). Dette omfatter konsekvenser
for trafikafvikling og trafiksikkerhed, naboer
0og omgivelser samt en beskrivelse af
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Kastkaervej indgar i en regional Som et resultat af planlsegningen forventes en eventuelle konkrete tiltag, der kan afvaerge
cykelrute og er en del af gget trafik under den daglig brug af omradet, disse konsekvenser.
cykelknudenetvaerket. der kan ske i medfgr af planerne. Ngdvendige ombygninger af kryds,

vejudvidelser mv. skal indgd og beskrives i
den trafikale redeggrelse.

Der skal redeggres for treengsel og trafik-
sikkerhed pa anvendte ruter og det omgi-
vende vejnet generelt for bdde drifts- og
anlaegsfasen.

I forbindelse hermed skal der redeggres for
trafikkens betydning for vejene ift. deres
karakter og dimensionering, slid og evt.
behov for fremtidig vejudvidelse eller lignende
tiltag.

En relativt stor til- og frakgrsel til planomrédet
kan ikke udelukkes at have en pavirkning pa
den overordnede trafik i omradet i anlaegsfasen.

Der vurderes ikke at veere trafik af betydning i
driftsfasen.

Fglgende sendringer af vej adgang forventes i
forbindelse med etablering af datacenteret.

Primaer vejadgang

Eksisterende vejadgang langs Kastkaervej
flyttes mod gst og fastholdes som den primeaere
adgang til omradet.

De trafikale vurderinger gennemfgres med
udgangspunkt i foreliggende trafikteellinger
og hastighedsmalinger p& de omkringlig-
gende veje. Disse trafikmélinger er gen-
nemfgrt i 2013-2024. P& baggrund heraf
vurderes de trafikale konsekvenser for bide
den nuveerende trafik (2026) og et muligt
fremtidsscenarie for den fremtidige trafik-
udvikling (2040).

Sekundzer vejadgang

Sekundaer vejadgang gnskes via en ny
overkgrsel laengere vest pa Kastkaervej, der kun
ma benyttes som ngdudgang og til drift og
vedligehold samt i byggefasen.

Trafik til/fra planomradet som muliggjort af
planforslaget vurderes med udgangspunkt i

det forventede antal ansatte, besggende og

vareleverancer. Hertil er der p& baggrund af
erfaringer fra lignende projekter.

Omlzaegning af vej

Den private feellesvej, der gnskes nedlagt
(Kastkaervej/Hedevej), gnskes omlagt langs den
vestlige afgraesning af planomradet.

Udvidelse af Kastkaervej

Kastkaervej er en snaever 2-sporet vej med en
bredde p& 5,5 m uden kgrebaneafmaerkning.
Det vil veere ngdvendigt at udvide vejen til
mindst 7 meter for at kunne udfgre bygge-og
anlaegsarbejder og sikre gode rammer for
trafikafvikling p8 straekningen.

Under byggefasen vil der vaere behov for flere
adgangsveje til omrédet. Dette er ngdvendigt
for at sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling i
omradet og for at kunne oplagre
byggematerialer neer de enkelte
byggeprojekter. Placeringen vil blive praeciseret

i lokalplanen.

Trafiksikkerhed Kastkeaervej er en smal vej. Vejen | Kastkaervej bliver den primeaere adgangsvej. Der skal redeggres for trafiksikkerhed pa an-
er asfalteret, der er etableret Vejen skal udvides ved behov, der skal kigges vendte ruter og det omgivende vejnet gene-
grusrabatter. pa cyklister p8 straekningen. relt for bade drifts- og anlaegsfasen. Kan

Der etableres trafiksikkerhedsforanstaltninger gores i ovenstdende redeggrelse
ved behov.

Tryghed Omradet er beliggende i det 8bne | Omrédet bestar af et mindre lokalsamfund med Vurderingen gennemfgres som en kvalitativ
land og bestar af et 8bent spredt bebyggelse og en taet tilknytning til det faglig vurdering af konkretet effekter for

landbrugslandskab med enkelte omgivende landbrugslandskab.
laehegn, spredt beliggende

lokalsamfundets oplevelse af tryghed baseret
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pd omradets eksisterende karakter, planen
fysiske arealanvendelse.

landbrugsejendomme samt et Planlaegning for et storskalaanlzeg kan medfgre
neerliggende mindre landsbymiljs | vaesentlige aendringer i omradets fysiske
karakter, arealanvendelse og oplevede identitet.
S&danne aendringer kan have betydning for
lokalbefolkningens oplevelse af tilknytning til
omradet og deres vurdering af omradets
kvaliteter som bosaetnings- og lokalsamfund.

I vurdering skal indgd en redeggrelse for
eventuelle tilpasningerne af plangrundlaget pa
baggrund af oplysninger fra dialogaktiviteter,
hgringsmateriale og gvrige indkomne
bemaerkninger i forhold til at medvirke til at
Som led i planprocessen gennemfgres en raekke skabe stgrre tryghed.
dialog- og informationsaktiviteter, herunder
anvendelse af kommunens Code of Conduct,
oprettelse af dialoggrupper og
lokalsamfundskonsulentordning. Disse
aktiviteter beskrives som baggrund for
planprocessen og indgdr som en del af det
samlede beslutningsgrundlag.

Mobilitet og tilgaengelighed | Der skal sikres markadgang til de |I og med at plangrundlaget potentiel kan Der skal udarbejdes en trafikal redeggrelse,

matrikler der eventuelle bliver pdvirke veje til andres lodsejers marker eller jf. afsnittet om trafik. Heri skal der indgd

afskaret. bygninger skal dette miljgemner undersgges vurderinger af aendringer i vejadgange til og
naermere. gennem planomrddet. Trafikredeggrelsen skal

Kastkaervej indg8r i en regional endvidere omfatte en vurdering af

cykelrute og er en del af Dernaest forventes plangrundlaget at zendre pa pavirkningen fra udbygningen af Kastkaervej i

cykelknudenetvaerket. vejadgangen til det ansggte planomrade, hvilket forhold til trafik, herunder tung trafik, bilisme

ogsé skal undersgges naermere. og cyklister.

Det skal vurderes om der inden for
planomrddet er matrikler der bliver afskaret
fra deres vejadgang, eller bliver palagt
omkgrsel pga evt. nedlaeggelse af private
feelles veje i omradet.

Ansgger har tilbudt en frivillig udbygningsaftale
i forhold til at Kastkaervej forventes udbygget
og dermed at fa en aendret vejprofil.
Plangrundlaget vurderes ikke at pavirke
muligheden for at cykel omkring planomradet,
men i og med at Kastkaervej forventes at f3 en
andret profil og den indgar i en regional
cykelrute og er en del af cykelknudenetvaerket,
skal dette 0gs8 Vurderes naermere.

Planens mulige betydning for vaekst og
udvikling beskrives pa et overordnet og
kvalitativt niveau. Vurderingen tager
udgangspunkt i, at planleegningen muligggr
etablering af et stgrre datacenter og dermed
en ny erhvervsmaessig anvendelse af
omradet.

Beskeeftigelse og Omrédet er udlagt til saerligt Med den planlagte udvikling vil omrédet sendres
uddannelse veerdifuldt landbrugsomréde i til industriomrade. Der vil som fglge heraf blive
kommuneplan 2025. skabt nye arbejdspladser. Ansgger har oplyst,
at datacenteret forventes at kunne skabe ca.
150 arbejdspladser.

Etableringen af et datacenterprojekt kan skabe
gkonomisk aktivitet og skabe arbejdspladser i
kommunen, hvilket kan bidrage til Vardes mal
om at have et godt erhvervsmiljg og fremme
gkonomisk vaekst.

Der er 0ogsa potentiale for at etablere
partnerskaber.

Et forventet antal arbejdspladser i et fuldt
udbygget projekt kan ikke fastlaegges preaecist
pé planniveau. Antallet vil afhzenge af den
konkrete driftsmodel, automatiseringsgrad,
servicefunktioner og organisering, som ikke
reguleres eller fastlaegges i plangrundlaget.
Herudover kan etablering af datacenteret
skabe grundlag for en raekke services som
ikke kan fastlaegges p& planniveau.
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Mikroklima - vind/skygge

Omradet bestar af 8bne marker
adskilt af l&ehegn, som er plantet
og bliver plejet med det formal at
medbvirke til at forbedre
vaekstbetingelserne for
afggrelserne i forhold til vinden.

Det skal sammenholdes med at
omradet overordnet er lokaliseret
i &bent, fladt landbrugslandsskab.

Samtidigt skaber de eksisterende
lzehegn mindre omrader med

skygge.

Planlaegningen forventes at medfgre, at
eksisterende nord-sydg8ende laehegn fjernes
inden for planomradet. Leehegnene erstattes
ikke ngdvendigvis én til én, men der etableres
anden beplantning med henblik p& landskabelig
tilpasning, visuel afskeermning og etablering af
grgnne volumener omkring datacenteret.

Plangrundlaget giver samtidig mulighed for
etablering af et stgrre datacenter med
tilhgrende tekniske anlaeg, ngdgeneratorer,
regnvandsbassiner og befaestede arealer.

FEndringen fra &bent landbrugsareal med
laehegn til teknisk anlaeg, bebyggelse og ny
beplantning kan lokalt andre vind-, skygge- og
temperaturforhold inden for planomradet.

Det vurderes, at eventuelle pévirkninger af
mikroklimaet, som fglge af datacenteret, vil
veere af lokal karakter. Dette skyldes, at de
potentielle aendringer i vindforhold,
skyggeforhold og varmeafgivelse primeert
opstar omkring anlaeggets fysiske
tilstedevaerelse. Potentielle vindtunneller er
knyttet til lokale luftstrgmme omkring
bygninger og vil hurtigt aftage med afstanden
fra datacenteret, seerligt fordi de
omkringliggende arealer udggr dbne
markstrukturer, hvor vinden far frit Igb.
Skyggekast er afhaengige af hgje strukturer i
landskabet og vil kunne opstd i naerheden af
nye hgje bygningsmasser og
beplantningsbeelter. Varmeafgivelse kan opsta
naer befaestede arealer ved datacenteret, men
vurderes at aftage hurtigt med afstanden fra
datacenteret som fglge af atmosfeerisk
opblanding fra de omkringliggende arealer, der
ikke udggr befaestede arealer.

Planomréadet ligger i et 8bent landbrugslandskab
og ellers uden teette omkringliggende
bymaessige strukturer, hvor mikroklimatiske
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Eventuelle oplysninger fra ansgger om
forventet beskeeftigelse kan gengives som
baggrundsoplysninger.

Planens sammenhang med relevante
kommunale strategier og planer beskrives
kvalitativt, i det omfang strategierne har
betydning for planens erhvervsmaessige
funktion, arealanvendelse eller
udviklingsmaessige sammenhaeng.

Kommune



Sagsnr.: GEO-2025-09241

Dokumentnr.: 9348480

effekter, sdsom vind, typisk kan opbygges og fa
betydning for menneskers ophold og komfort.

Det danske klima er desuden praeget af
betydelige seesonmaessige variationer i
temperatur, vind, nedbgr og solindstraling.
Eventuelle lokale andringer i vind-, skygge-
eller temperaturforhold vil derfor skulle ses i
forhold til en betydelig naturlig variation over
aret og vurderes ikke at kunne medfgre en
vaesentlig mikroklimatisk p&virkning pa
planniveau.

Skyggevirkninger vurderes specifikt i
forbindelse med menneskers sundhed.

Varmeg effekt

Omradet bestdr af
landbrugsarealer, med f& enkelte
tilstgdende landejendomme.

Planforslaget muligggr bebyggelse og befeestede
arealer, som lokalt kan andre
overfladetemperaturen inden for planomradet.
Datacentrenes kgleanlaeg vil desuden kunne
medfgre lokal afgivelse af overskudsvarme til
omagivelserne.

Planomradet ligger i et dbent landbrugslandskab
uden teette bymaessige strukturer, som kan
bidrage til ophobning af varme. Der er samtidig
betydelig afstand til den naermeste samlede
bebyggelse og kun f& naerliggende boliger og
landbrugsejendomme.

Emnet afgraenses ikke som et selvstaendigt
miljgtema under befolkningen, men behandles
under menneskers sundhed, hvor det vurderes,
om gget befaestelse og eventuel varmeafgivelse
fra tekniske anlaeg kan give anledning til

o . . .
pavirkninger ved de naermest beliggende
ejendomme.

Se under menneskers sundhed.

Sociale forhold, p&virkning
af befolkningsgrupper (fx
demografiske grupper,
naboer, lokalsamfund,
kulturelle grupper mv.)

Arealerne ligger i landzone og
ejes og bebos af landmaend.

Med den planlagte udvikling vil omradet sendres
til industriomrdde uden beboelse. Ejerne kgbes
ud pa frivillige aftaler og fraflytter omradet. Med
frivillige kgbsaftaler vurderes det, at
pavirkningen af befolkningen inden for
planomrédet er af mindre karakter.

Flere naboejendomme har bygninger teet pd
planomrddet og de foresldede byggefelter.
Naboerne kan blive pavirket af forgget trafik,
andrede stgj- og lysforhold og en visuel
pavirkning af omgivelserne.

1S5 Varde
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Redeggrelse for den samlede mulige
pavirkning af naboer og gvrige
omkringboende, herunder trafik, stgj, visuel
pavirkning etc.

Relevante konklusioner fra de gvrige kapitler
opsummeres og inddrages i vurderingen.
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+ evt. gvrige emner

7.3 Menneskers sundhed - det enkelte individ

Potentielt pavirkede

miljgemner

Arealinformation

Forventet pdvirkning og begrundelse for
afgreensning (positiv/negativ)

Afgrzaensning
I W.\]
(Ind/uUd)

Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Sundhed pga.
vandforurening (se ogsd
vand)

Omradet er i dag landbrug.

Etablering af datacenter er ikke
erfaringsmaessigt forbundet med risiko for
vandforurening der kan pdvirke menneskers
sundhed.

Regnvand nedsives eller udledes.

Der planlaegges etableret afledning af
spildevand til offentlig spildevandskloak.
Pavirkningen af sundhed p& baggrund af
vandforurening anses ikke for eksisterende.

Regnvand fra planomrédet vil h&ndteres separat
fra spildevandet.

ud

Sundhed pga. badevand (se
ogsa vand.)

Der er ikke badevand i omradet
jf. Danmarks Arealinformation

Der er ikke badevand i omradet eller
naeromradet. En evt. udledning kan have en
mindre p&virkning af Ringkgbing Fjord, men det
vurderes ikke komme til at pavirke badevandet.

ud

Sundhed pga. stgj, internt

Der vurderes ikke at veere
omkringliggende vaesentlige
stgjkilder i neerheden af
planomrédet, der vil kunne
overskride de vejledende
stgjgraenseveaerdier for
erhvervsomrader.

Der er ingen eksisterende fglsom anvendelse
inden for planomradet. Omradet etableres med
tekniske anlaeg og tilhgrende
administrationsbygninger.

Stgj, ekstern

Stgjen i omradet kommer under
eksisterende forhold i dag fra
den begraensede trafik, herunder
kgrsel med landbrugsredskaber.

Planen vil muligggre etablering af et datacenter
med tilhgrende ngdgeneratorer.
Virksomhedstgj er en vaesentlig parameter i
forhold til p&virkninger af omgivelserne.
Stgjkilderne vil primeert veere
ngdgeneratorerne, kgleanlaeg, ventilation og
intern trafik p& projektomradet.

Stgjgraenser geelder for bdde normal drift og
test af generatorer.

I anleegsfasen vil der veere stgj fra kgrsel af
materiel, kraner, gravemaskiner mv. Der kan
evt. veere behov for paelefundering i den syd-
lige del af omradet. Der skal ikke redeggres for
anlaegsfasen for planerne, da selve

ud

Anlaegsfase:
ud

Stgjbidrag i omgivelserne/ved naboer skal
belyses for den muliggjort driftsfase af
potentiel virksomhedsdrift i planomradet i
form af datacenter.

Ekstern stg@j skal beregnes efter
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/ 1984
Ekstern stgj fra virksomheder for driftsfasen.
Det skal dokumenteres, at stgj under drift
overholder graenseveerdierne for dag, aften og
nat i relevante referencepunkter
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anleegsarbejdet er et udfald af de konkrete
projekter, der vil fglge planlagningen.

Varde Kommune har ikke fastsaet greenseveer-
dier for midlertidigt bygge- og anlaegsarbejde.
Varigheden af seerligt stgjende anlaegsfaser skal
beskrives. Forskrift for midlertidige

bygge- og anlaegsaktiviteter i Varde Kommune
skal overholdes, og planforslaget skrider ikke
med muligheden for at overholde denne
forskrift eller med forholdet til, at VVM-pligtige
aktiviteter muliggjort af planen skal undersgges
for s& vidt angdr anlaegsfase(r).

Sundhed pga. vibrationer

Arealerne ligger i landzonen, og
er primaert anvendt til markdrift
og landbrug uden veaesentlige
vibrationer til fglge.

Jordbunden er overvejende
smeltevandsaflejringer, jf.
indledende jordbunds-
undersggelse. Aktiviteterne i
omradet giver normalt ikke
anledning til vibrationer.

Drift af store fyringsanleeg (ngdgeneratorer) kan
erfaringsmaessigt skabe vibrationer hos
omkringboende, og det bgr derfor undersgges
hvordan dette kan pdvirke de naermeste
naboejendomme. Der er desuden
naboejendomme tzet pd det udlagte planomrdde

Vurderes op imod vejledende graenseveerdier
for vibrationer i naermeste beliggende boliger
udenfor planomradet.

Sundhed pga. luftforurening
(se ogsa luft)

Luftforureningen fra
eksisterende landbrugsaktiviteter

og omradet i gvrigt er begraenset.

If. luften p8 din vej er
koncentrationerne af NO2 i
omradet i dag relativt lave,
svarende til ca. 10-25% af
Luftkvalitetskriteriet p& 40 pug/m3
som &rlig gennemsnitlig
koncentration.

Luftemission fra bade rutinemaessig drift og
ngddrift skal belyses, og det skal
dokumenteres, at relevante graenseveerdier
overholdes, ndr planforslagets bestemmelser
definerer maks. afkasthgjde pd op til 40 m
over terreen.

I planforslaget udlzegges mulighed for
industriaktiviteter, der vil veere forbundet med
emissioner til luften i form af ngdgeneratorers
tests og ngddrift. Ved rutinemaessig test og ved
ngddrift af ngdgeneratorer vil der vaere
emission af NOx og CO. Fra oplag kan der veere
emissioner fra tanké’mding og -

pafyldning. Der forventes ingen luftforurening i
anlaegsfasen.

Til test af, hvorvidt planforslagets
bestemmelser for afkasthgjder er
tilstraekkelige, vil der blive foretaget
luftspredningsberegninger efter OML-Modellen
med input fra de pataenkte ngdgeneratorer
ngdvendige for drift og ngdsituationerne p3
det planlagte datacenter. Disse immissioner
vil blive sammenholdt med relevante B-
veerdier for test (normal drift) og AEGL-
veerdier for under strgmafbrydelser (ngddrift).

I planforslaget udlaegges mulighed for
afkasthgjder i op til 40 m over terraen til afkast
af emissionerne fra ngdgeneratorerne.

Luftforurening fra evt. anlaegsfaser muliggjort af
planforslaget vil blive miljgvurderet i de

konkrete tilfaelde, der skal bygges og anlaegges.
Der er ingen lugtgener fra anlaegsfasen og fra Se luft.
driften af datacentret.

Sundhed pga. lugt (se ogsa
luft)

Arealerne ligger i landzonen, og
er primaert anvendt til markdrift
og landbrug. Landbrugsdrift
medfgrer ofte lugtgener i stgrre
eller mindre grad.

Det vurderes, at der ikke er et realistisk
grundlag for at forvente veaesentlige lugtgener
fra f.eks. ngdgeneratorerne, og at lugt derfor
kan afgreenses fra miljgvurderingen, fordi de
potentielle lugtkilder enten ikke findes eller er
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indrettet p& en made, hvor emission af lugtende
stofblandinger til omgivelserne ikke er
sandsynlig.

Datacentres hovedaktivitet er ikke en proces
med révarer eller organiske materialestramme,
som typisk danner lugt, og i konkrete
datacenter-sager er luftpavirkningen i praksis
knyttet til ngdgeneratorernes forbraending og
deres afkast, mens datacentret i sig selv ikke
udggr en saerskilt “lugtemitterende”
virksomhedstype. De materialer, der intuitivt
kunne give lugt (diesel til ngdstrgm og
kglemidler), er i et senere projekt forudsat at
veere i lukkede systemer, hvilket netop
eliminerer den type diffuse kilder (8bne porte,
bassiner, kompostmiler, mv.), som
Lugtvejledningen fremhaever som typiske
diffuse lugtkilder, og som i vejledningen
beskrives som almindelige &rsager til
lugtemission, nar der sker laekager, spild eller
udslip til omgivelserne. Den eneste plausible
lugtrelaterede pdvirkning er ikke en vedvarende
lugtkilde, men i stedet en kortvarig,
driftssituationsafhaengig pavirkning fra
udstgdningsgasser ved test eller ved faktisk
ngddrift, og her viser erfaring fra konkrete
danske datacenter-redeggrelser, at “normal
drift” for ngdgeneratorer netop forst8s som
periodiske testforlgb, hvor der typisk testes én
generator ad gangen, og hvor den 3rlige
driftstid pr. generator er begraenset og
tidsafgreenset, ligesom test af hensyn til
naboforhold kan begraenses til dagtimer pa
hverdage

Sundhed pga. stgv (se ogsa
luft)

Fra omradet og
landbrugsaktiviteterne kan der
veere i tgrkeperioder veere diffust
stgv, der nar omkringliggende
naboarealer.

Der forventes under den muliggjorte drift ingen
diffuse eller faste kilder for s& vidt angar stgv.

Der kan forekomme stgvemission under
anlaegsfasen i forbindelse med terraen-
regulering/jordarbejde og transport. Dette
potentielle stgv fra bygge- og anleegsfaser
muliggjort af planforslaget vil dog veere
underlagt Varde Kommunes forskrift for
midlertidigt bygge- og anlagsarbejder, og der
fastlaegges ikke bestemmelser, der vil stride
med denne. P& grund af den potentielt
langvarige og meget omfattede byggefase, er
det dog ngdvendigt at beskrive det nsermere.

Sundhed pga.
lyspavirkninger (se ogsa
Landskab, Lysforhold
(Belysning/lysgener))

Omradet er i dag kun i begraenset
omfang pavirket af lys i dggnets
mgrke timer, og pavirkningen
stammer primaert fra markdrift

Med planlaegningen sndres arealanvendelsen til
et erhvervsomrade med bebyggelse pd op til 32
meters hgjde inklusiv tekniske anlseg. Hertil

kommer skorstene og lynafledere med en hgjde

1S5 Varde
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Potentielle stgvgener og metoder for
minimering af gener under anlagsarbejdet
skal beskrives.

Der skal p& planniveau i forhold til
menneskers sundhed redeggres for
lyspdvirkningen i anlaegsfasen samt de
metoder, der kan anvendes til at begraense
denne pavirkning. Da der er tale om en
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samt enkelte huse og
landbrugsbedrifter.

pé op til 40 meter.

Nzermeste naboer til det ansggte planomrade er
ca. 75 m.

Den anvendelse, som planleegningen giver
mulighed for, kan medfgre behov for belysning
af bade teknikarealer (teknikgérde), udendgrs
opholdsarealer, parkeringspladser og bygninger,
herunder administrationsbygninger.

Der ggres opmaerksom pa, at plangrundlaget
bade fastsaetter bestemmelser for den generelle
belysning og for den belysning, der anvendes i
beredskabs- og sikkerhedsmaessige situationer.

Facade- og tagmaterialer vil generelt veere
matte, sa genskin undgas.

Det byggearbejde, som planerne &bner
mulighed for, vil ligeledes kunne foregd i store
hgjder og i over et stort omrade. Selve
planomradet er pd ca. 79 ha og der gives
mulighed for bebyggelse op til 32 meter inklusiv
tekniske anlaeg indenfor det ansggte byggefelt
pa 40 ha.

Under anlaegsarbejdet vil der desuden kunne
anvendes belysning i dggnets mgrke timer,
seerligt morgen og aften, i overensstemmelse
med dagarbejdstiden pa hverdage mellem kl.
07 og 18 og lgrdage mellem kl. 7.00-14.00.

Belysning skal derfor vurderes i bade
anlaegsfasen og ved realiseringen af
byggemulighederne i planerne, da opfgrelsen af
et anlaeg af denne stgrrelse og pa denne
lokalitet kan have vaesentlig pavirkning pa bade
landskab og menneskers sundhed.
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miljgvurdering af en plan, foretages
vurderingen pd et overordnet niveau og
omfatter de anvendte belysningsformer samt
de metoder og tiltag, der kan ivaerkszettes for
at begraense lyspavirkningen i anlaegsfasen.

Der skal i forhold til menneskers sundhed
redeggres for, hvordan lyspavirkning og risiko
for genskin i omgivelserne ved realisering af
de mulige byggerier kan minimeres gennem
bestemmelser om materialevalg, belysning og
relevante designtiltag.

I tilknytning til visualiseringerne skal der
desuden udarbejdes natvisualiseringer, som
bidrager til at redeggre for lyspavirkningens
betydning i relation til menneskers sundhed,
herunder ogsa i forhold til Landskab, se 7.10.

Der tages i miljgvurderingen af planforslagene
udgangspunkt i CIE 150:2017 og i
Vejdirektoratets Vejregler og Handbog for
Vejbelysning, hvori der szettes fokus pa
lysforurening i forskellige miljgzoner alt efter
lysfglsomhed.

Her tages udgangspunkt i de relevante
naerliggende kategoriserede miljgzoner, der er
relevante for planforslagets muliggjorte
lysforhold. Disse er kategori EO (bl.a. habitat
for bilag IV-arter), E1 (relativt ubeboede
landdistrikter, E2 (tyndt befolkede
landdistrikter) og E3 (velbeboede land- og
byomrader). Kategoriseringen EO afhaenger af
resultatet af de feltundersggelser, som
beskrives under miljgemnerne bilag IV-arter
og Natura 2000 i afsnit om biodiversitet, som
kan medfgre krav om anvendelse af
biodiversitetslys.

For hver miljgzone saettes der krav til den
maksimale luminans fra bygningsfacader og
skilte, og til valget af udendgrs
belysningsarmaturer og lyskilder i
lokalplanen. Det skal i lokalplanen indg3, at
der leveres dokumentation for, at de
relevante parametre jf. skemaer herunder er
overholdt for den aktuelle miljgzone. Det skal
samtidigt redeggres for, hvordan udendgrs
belysningsanlaeg er udfgrt med
lysstyringssystemer, der sikrer, at
belysningen er slukket eller deempet, ndr der
ikke er behov for den.

Den potentielle lyspavirkning af de relevante
miljgzoner vurderes med udgangspunkt i et
worst case-scenarie, defineret som en fuldt
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Sundhed pga.
Skyggepavirkninger (se
o0gsa under mikroklima)

Omradet er som agerland uden
vaesentlige skygger.

Med planlaegningen sendres arealanvendelsen til
et erhvervsomrade med bebyggelse pé op til 32
meters hgjde inklusiv tekniske anlseg. Hertil
kommer skorstene og lynafledere med en hgjde
pé op til 40 meter.

Naermeste naboer til det ansggte planomréde er
ca. 75 m.

Med kombinationerne af hgjden af bygninger,
retning og afstanden til naboejendomme skal
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udbygget situation, hvor lokalplanens bygge-
og anvendelsesmuligheder udnyttes fuldt ud.

Da der er tale om en plan og ikke et konkret
projekt, gennemfgres vurderingen pa
scenarieniveau. Der foretages beregninger af
den forventede lyspdvirkning under worst
case-forudsaetninger i forhold til de relevante
belysningsparametre og vejledende
greenseveerdier, se skema nedenfor.

Beregningerne danner grundlag for en
vurdering af lokalplanforslagets maksimale
potentielle lyspdvirkning af de
omkringliggende omr&der, herunder om
pavirkningen kan medfgre overskridelser af
de vejledende graenseveerdier og dermed give
anledning til en vaesentlig miljgpavirkning.

Table 7 - Maximem permitted values of average surface luminance
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Se ogsa "lysforhold under Landskab”.

Der skal redeggres for, om planlagningen,
herunder a&ndrede terraen-, beplantnings- og
bebyggelsesforhold, forventes at pavirke
skyggeforholdene for de fritliggende boliger i
det 3bne land omkring planomradet.

Dette skal ske ved udarbejdelse af
skyggediagrammer for relevante arstider
samt for udvalgte tidspunkter i dag- og
aftentimerne. Der skal stilles krav om, at
skyggediagrammerne dokumenterer
skyggernes udbredelse pa de tidspunkter af
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det dokumenteres om skyggekast medfgrer en
vaesentlig pavirkning.

Skyggepdvirkning er medtaget her, da der er
tale om enkelte stdende boliger i det dbne land
og dermed en forventes pavirkning af det
enkelte individ.

Sundhed pga. straling (se
0gsa risiko)

Ikke relevant

=

aret, hvor skyggerne er laengst. Endvidere
skal der redeggres for variationen i
skyggedannelsen over &rets lgb, herunder
forskelle mellem sommer- og vinterhalvaret.

Sundhed pga. magnetfelter,
vagabonderende strgm og
elektromagnetisk straling

Der er ikke fundet information
om magnetfelter i omradet.

Stremfgrende anlaeg skal jordes
effektivt af hensyn til
sikkerheden, hvormed der Igber
strgm i jorden. I omradet er der i
dag ikke stgrre strgmforbrugende
anlaeg.

Alle strgmfgrende anleeg skaber magnetfelter,
ndr der Igber strgm i dem. Lokalplanen vil give
mulighed for etablering af transformatorstation.
Lokalplanen medtager ikke kabeltrace til
indfgring af strgm til transformatorstationen.
Transformatorstationer er oftest hegnet af og
utilgaengelige for offentligheden, s&
magnetfelterne fra disse har formentlig ikke
vaesentlig betydning udenfor indhegningen,
hvorimod kabeltrace kan have stgrre
indvirkning p& befolkningens sundhed, hvorfor
dette bgr vurderes for projektet.

I forhold til vagabonderende strom, s8 er der
begraenset viden pd omradet. Der har foregdet
undersggelser i Danmark foretaget af Energinet
som viser, at mistrivsel hos kvaegbesaetning taet
pd transformerstation ikke kunne henfgres til
vagabonderende strgm. Med udgangspunkt i
dette og den begraensede viden og forskning pa
omradet vurderes vagabonderende strgm ikke.
Elektromagnetisk straling bestar af elektrisk og
magnetiske kreefter. Elektromagnetisk straling
kan eksempelvis bruges til at udsende
radiobglger. Elektromagnetisk strdling er en
bred betegnelse, og spaender fra korte
rontgenstraler til lange radiobglger. Generelt
udtaler videnskaben at de korte
elektromagnetiske bglger er de mest skadelige
for dyr og mennesker. Mobiltelefoner og
lignende apparater som mennesker baerer
dagligt, udsender ogs8 de langbglgende straler,
og viden om daglig brug af disse apparater er
stadig sparsomme.

Dataforbindelser ind til datacentret forventes at
vaere kablede, hvor der ikke opstar
elektromagnetisk straling. Kablede forbindelser
skaber naermere elektromagnetiske felter, men
da forbindelser for datakabler og streamfgrende
anlaeg er ukendte i forbindelse med planen, kan
disse ikke vurderes p& dette niveau.

ud
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Relevante kilder til elektromagnetisk strgling fra
et eventuelt datacenter vil vaere mobilmaster
eller lignende pd omrédet som ma forventes
muliggjort i en lokalplan af denne stgrrelse.
Varde Kommune vurderer, at den forventende
elektromagnetiske stréling i omradet ikke vil
veere til skade for dyr og mennesker.

Sundhed pga. varmeg
effekt, strdlingsvarme og
mikroklima (se ogsa
befolkning)

Planomr&det anvendes i dag til
landbrug og fremstar uden stgrre
befaestede arealer, bygnings-
masse eller vejanlaeg, som typisk
kan bidrage til varmeg-effekt.

Der foreligger ikke oplysninger,
der indikerer eksisterende proble-
mer med varmeg-effekt eller stra-
lingsvarme i omradet.

Vurderingen af varme-g effekt foretages pa
planniveau som en overordnet, kvalitativ vur-
dering af, om planens a&ndrede arealanven-
delse kan medfgre pavirkning af de naere om-
givelser som fglge af gget befeestelse, stgrre
bygningsvolumener og mulig varmeafgivelse
fra tekniske anlaeg.

Planen muligggr etablering af et stgrre datacen-
ter med tilhgrende tekniske anlaeg, ngdgenera-

torer, interne veje, regnvandsbassiner mv. Det

vil medfgre en vaesentligt hgjere grad af befee-

stelse end i dag. Datacentre har desuden et be-
tydeligt energiforbrug og udvikler varme i byg-

ningerne, som kraever teknisk afkgling.

Vurderingen baseres pd planens rammer for
arealanvendelse, bebyggelsens omfang og
placering samt omrédets eksisterende anven-
delse, omgivelser og landskabelige placering.

Planomradet ligger i 8bent land, hvor luftud-
skiftningen som udgangspunkt vurderes at veere
gunstig, og hvor det nordiske vejrklima generelt
er omskifteligt. Dette taler imod laengereva-
rende ophobning af varme i omgivelserne.

P& den baggrund vurderes pavirkningen alene
relevant i forhold til menneskers sundhed ved
de naermest beliggende ejendomme. Vurderin-
gen afgraenses derfor til, om gget befaestelse og
eventuel varmeafgivelse fra tekniske anlaeg kan
give anledning til pdvirkninger p& menneskers
sundhed.

Vurderingen inddrager eventuelle relevante
forskningsartikler, i det omfang de kan be-
lyse, om planens rammer kan give anledning
til sundhedsmaessige pavirkninger ved de
naermest beliggende ejendomme.

Sundhed pga. farlige eller
giftige stoffer eller
materialer (se ogsa luft og
vand)

Forventeligt lav maengde af farlige
stoffer, nok primeert diesel
oplagret ved landbrug.

Datacentre har forventeligt store maengder
diesel p& virksomheden, samt eventuelt gvrige
farlige stoffer som kglemidler, smgreolie, eller
lignende.

Der skal redeggres for foranstaltninger imod
spild, lzekage og oplagsforhold for bl.a. diesel
til ngdgeneratorer, kglemiddel mv.

Mental sundhed pga. stress
og utryghed (se ogsa
risiko).

Omradet bestdr af 8bne marker
adskilt af laehegn. Garde med
bevoksning omkring er fordelt ud
over omradet.

Under tidligere hgringer, er der
indkommet bemaerkninger om
risiko for pavirkning af mental
sundhed, herunder stress og
utryghed.

Selve datacentret vil vaere indhegnet i omradet. Der gennemfgres en kvalitativ vurdering af,
hvordan plangrundlaget kan have en
vaesentlig pvirkning pa en befolkningsgruppe

i neeromradet.

P8 det foreliggende grundlag kan det ikke
afvises, at denne befolkningsgruppe kan blive
vaesentligt pavirket af at vaere nabo til en
leengerevarende anlaegsfase for et stgrre
byggeri samt den efterfglgende driftsfase. Dette
geelder seerligt i forhold til oplevet tryghed og
mental sundhed, hvorfor det er relevant at
inddrage tiltag, der kan understgtte tryghed i
forbindelse med udarbejdelsen af
planleegningen.

Hvis miljgvurderingsprocessen giver anledning
til @ndring af planerne for at minimere
pavirkning pa denne befolkningsgruppe,
redeggres der for dette.

Hvis der p& planniveau, endnu ikke er en
detaljeringsgrad, der sandsynligggr, at der
ikke vil vaere en vaesentlig pavirkning,
redeggres der for, at der pa projektniveau
skal vurderes om en mulig vaesentlig
pavirkning kan minimeres eller undgas.

+ evt. gvrige emner
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7.4 Jordbund

Jordforurening

Der er kendskab til en mindre
jordforurening indenfor
planomrédet

Baseret pa de analytiske resultater kan jor-
den for hele planomradet (alle matrikler)
klassificeres som kategori 1, hvilket betyder,
at jorden er uforurenet.

Planforslaget muligggr etablering og drift,
hvor der potentielt kan ske spild fra oplag og
h&ndtering af braendstoffer.

Det kan ikke udelukkes, at der forefindes
olieforurening naer eksisterende olietanke, der
dog fortsat kan drives under eksisterende
anvendelse, selvom planforslaget godkendes.

Tab / degenerering af
veerdifulde jordtyper

Planomrédet omfatter
landbrugsarealer med
jordbundstypen JB 3, som er en
grov lerblandet sandjord. I det
lavere beliggende omrade i den
nordlige del af planomradet
forekommer jordbundstypen JB
11 - humusjord, jf. Danmarks
Arealinformation.

Planlzegningen aendrer ikke p8 jordtypen eller
jordbundens karakter. Omrédet tages ud af
landbrugsdrift og omdannes til industriomrade
og en del af omradet udlaegges til gront
omréde.
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Den kortlagte mindre forurening vurderes i
forhold til evt. jordhdndtering.

Sikringsforanstaltninger for at undga spild i
bade anlaegs- og driftsfasen skal belyses pa
overordnet niveau, herunder kortlaegning af
oplag under drift.

Omrédets betydning som landbrugsomrade og
betydningen af omlaegningen skal belyses. Se
miljgemne 7.5 “jordarealer”.

AEndring af jordbundens
karakter

Ikke relevant

Jordflytning

Iht. hgjdekurver 2014-15 er der
op mod 10,5 meter
terraenforskelle inden indenfor det
ansggte planomrade.

Terraenet skréner naturligt mod
o o .
vadomradet i nord.

Det forventes som et resultat af planleegningen
behov for vaesentlig terraenregulering grundet
terraenforskelle pd op til 8 meter inden for det
ansggte byggefelt og 10,5 meter indenfor det
ansggte planomrade.

Den enkelte datahal forventes at ligge i samme
kote.

Terraenbearbejdningen er afggrende bade for
landskabelig tilpasning og for at sikre gode
vaekstvilkdr for fremtidig beplantning.

Ved store terreenbearbejdelse vil der kunne
komme overskydende jord og

forurenet jord, som skal h&ndteres.
Overskydende og/eller forurenet jord skal
handteres efter gaeldende regler og bortskaffes
efter kommunens anvisning.

Ved terreenreguleringer kan det have en
o . . o . .
pavirkning pa vandets naturlige vej. Terreenet
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Der skal redeggres for den mulige handtering
af den jord, som anleegsarbejderne ved en
realisering af plangrundlaget kan give
anledning til.

Redeggrelsen skal tage udgangspunkt i
planens muligheder for terraenregulering og
de fremtidige planniveauer, som forudsaettes
etableret ved fuld udnyttelse af
plangrundlaget.

I denne forbindelse skal der udarbejdes et
udkast til en jordhdndteringsplan, og der skal
gennemfgres relevante beregninger samt
udarbejdes principtegninger, der illustrerer
den forventede jordhdndtering.

Der skal desuden redeggres for den
maksimalt mulige jordflytning, hvilket
omfatter bdde midlertidig opmagasinering af
jord samt den efterfglgende flytning eller
udjeevning af jordmasserne under
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indenfor planomradet falder naturligt mod nord,
og ved terraenaendringer kan der komme en
pavirkning p& vandets vej. Her ggres
opmaerksom pa vandlgbslovens §6.

Jordbundstyper

Ikke relevant

&) Varde

&)
)
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anlaegsfasen og de endelige
terraentilpasninger i forhold til de fremtidige
planniveauer.

Minimumskrav til en jordhdndteringsplan er:

Beregninger af forventede jordmaengder
(udgravning, pafyldning,
overskud/underskud).

Principtegninger, der viser planlagt
jordhandtering, herunder midlertidige
oplag/opmagasinering og endelige
terraentilpasninger.

Overordnet redeggrelse for terraenregulering,
herunder metode, omfang, placering og
sammenhaeng til de fremtidige planniveauer
fastlagt i lokalplanen.

Det skal vurderes om terranreguleringen har
en pavirkning p& vandets naturlige vej mod
lavbundsarealet mod nord.

Trafik fra jordflytning vurderes under 7.2
Befolkning, Trafiksikkerhed

Komprimering

Ikke relevant

Andre faktorer hvis kvalitet
pavirkes af jordforurening

Ikke relevant

Andre faktorer hvis kvalitet
pavirkes af jordflytning

Iht. hgjdekurver 2014-15 er der
op mod 10,5 meter
terraenforskelle inden indenfor det
ansggte planomrade.

Det forventes som et resultat af planlsegningen
behov for vaesentlig terraenregulering grundet
terraenforskelle pd op til 8 meter inden for det
ansggte byggefelt og 10,5 meter indenfor det
ansggte planomrade.

Terraenbearbejdningen er blandt andet
afggrende for at sikre gode vaekstvilkar for
fremtidig beplantning indenfor omradet.

+ evt. gvrige emner

Der skal pé planniveau redeggres for
h&ndteringen af den jord, som
anlaegsarbejderne giver anledning til.

I den forbindelse skal der udarbejdes en
jordhandteringsplan, som skal redeggre for
hvordan der sikres gode vaekstvilkar for
fremtidig beplantning indenfor omradet og
etablering af naturomrader i forbindelse med
jordflytning. Se neermere beskrivelse under
"Jordflytning”
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7.5 Jordarealer

Potentielt pavirkede

- Arealinformation
miljgemner

FAEndret arealanvendelse Omrédet er landzone, og der er
landbrugspligt. Omradet er
hverken omfattet af geeldende
kommuneplanrammer eller af
tidligere lokalplanleegning og
ligger uden direkte tilknytning til
eksisterende bymaessig
bebyggelse i byzone.

Forventet pavirkning og begrundelse for
afgraensning (positiv/negativ)

Planlzegningen kreever tilladelse fra ministeren
for byer og landdistrikter, jf. planlovens § 11a,
stk. 9. Der redeggres for, hvorfor
plangrundlaget kan opn3 tilladelse til
planlzegning i det 8bne land. Herunder vil
argumentationen fra ansggningen om
planlaegningstilladelse til Plan- og
Landdistriktsstyrelsen sammenfattes. Dette
tilvejebringes under afsnittet "Forhold til anden
planlaegning" i miljgrapportens indledende
redeggrelsesafsnit.

Omradet omfatter
landbrugsarealer..

Tab af (semi-)naturarealer

Der vil blive etableret nye naturomrader
indenfor planomradet.

Vurdering af pdvirkning af naturomrader er
indarbejdet i ovenstdende punkter.

Det nye planomrade ligger inden
for et omrade, som er udpeget
som seerligt veerdifuldt
landbrugsomr&de i Kommuneplan
2025.

Tab af landbrugsarealer

Omrédet omdannes til industriomrade, og en
stgrre del af omradet udlaegges til grgnt om-
o

rade.

I henhold til luftfoto fra 2025 er
der meget lidt befaestet areal i
planomré&det. Det eksisterende
befeestede areal er ved
Kastkaervej 100, 6830 Ngrre
Nebel

Arealbefaestelse eller
permanent forsegling

Kastkaervej 100 nedrives i forbindelse med
planens realiseringen.

Plan ligger optil at der kan bebygges op til 50 %
derudover kommer andre befeestede areal til
interne vej, stier og parkeringsplads.

Skovrydning Der er en mindre skovbevoksning

i den vestlige del af planomrédet

Rydning af skov til andet formal er et
selvstaendigt punkt pa bilag 2 til
miljgvurderingsloven.

Omradet er ikke udpeget som
skovrejsningsomrade, men et
delomréde er der inden for
planomrédet udpeget
lavbundsarealer.

Ny natur inkl. skovrejsning

Planforslaget udleegger arealer til
vandh&ndteringsformal i form af stgrre
vadlandsomrader med dertilhgrende sger, der
potentielt kan have naturmaessig veerdi.

Afgrzaensning
I W.\]
(Ind/uUd)
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Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Redeggrelsen skal have fokus pd den
andrede arealanvendelse fra 8bent land til
industriomrdde, herunder de konsekvenser
der fglger af etablering af et anleeg med et
stort bygningsvolumen og hgje
bygningskonstruktioner. Der skal saerligt
laegges vaegt p&, at der er tale om en
bebyggelses- og anvendelsestype, som
traditionelt er hjemmehgrende i byzone.

Omrédets betydning som landbrugsomrade,
og betydningen af omlaegningen til
erhvervsomrade skal belyses ved, at der
redeggres for planomradets betydning i
forhold til henholdsvis Varde Kommunes
samlede landbrugsareal, data fra Styrelsen for
Grgn Arealomlzaegning og Vandmiljg samt
planudpegningen af seerligt vaerdifuldt
landbrugsomrade fastlagt i Kommuneplan
2025.

Pavirkningen fra den ggede befzestelse i
planomrédet skal beskrives i forhold til
hvordan h&ndteres regnmaengden der falder
anderledes end i dag og bliver der
udfordringer i forhold til vandets frie vej.

Safremt planlaegningen kan medfgre rydning
af skovbevoksningen, skal der vurderes,
hvorvidt det kan medfgre en vaesentlig
pavirkning. Emnet kan belyses under afsnittet
for ikke-beskyttede habitater.

Etablering af ny natur vurderes i forhold til de
kommunale politikker.

Emnet kan behandles under afsnit om ikke-
beskyttede habitater.
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evt. gvrige emner

7.6 Vand

Potentielt pavirkede

miljgemner

Arealinformation

Forventet pdvirkning og begrundelse for
afgraensning (positiv/negativ)

Afgrzaensning
I W.\]
(Ind/uUd)

Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Afvandingsforhold og
stigende vandstande
(havet, overfladevand og
grundvand)

Nuveerende forhold er meget lidt
befaestet areal, hvilket betyder, at
regnvand nedsiver direkte hvor
det falder. Der ledes i dag ikke
overfladevand ud af omradet. Der
sker kun naturlig afstremning.

Planomrédet er ikke offentlig
kloakeret for hverken regn- eller
spildevand.

Planomradet bebygges, hvilket betyder en
stgrre befeestelse. @get befaestede arealer
reducerer infiltrationen til jorden hvilken kan
medfgre en gget og hurtigere afstrgmning til
recipienterne. Hvilket betyder, at tag- og
overfladevand skal hdndeters enten ved
nedsivning indenfor planomradet eller ved
forsinkelse inden udledning til recipienterne,
Saedding Baek og/eller Kastkaer Baek.

En gget afstrgmningsintensitet kan medfgre
gget risiko for overbelastning af eksisterende
recipienter, herunder opstuvning, gget erosion,
andret strgmningsforhold, samt transport af
naeringsstoffer, tungmetaller og miljgfremmede
stoffer til recipienten.

planomrédet Igber alle mod
Saedding Baek, gvre Igb i det
nordvestlige hjgrne.

Torke Nuveerende forhold er meget lidt | Planomradet bebygges, hvilket betyder en
befaestet areal, hvilket betyder, at | storre befaestelse. @get befaestede arealer
regnvand nedsiver direkte hvor reducerer infiltrationen til jorden hvilken kan
det falder. Der ledes i dag ikke medfgre en gget og hurtigere afstrgmning til
overfladevand ud af omradet. Der | recipienterne.
sker kun naturlig afstrgmning En mindre infiltration kan pdvirke de omkring

liggende arealer/landbrugsarealer

Vandlgb Strgmningsvejene indenfor Se under afvandingsforhold og stigende

vandstande (havet, overfladevand og
grundvand).
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Kvalitativ og kvantitativ vurdering af
grundvandspavirkningen ved aendret
befzestelse i omradet, her skal vurderes pa
den maksimale befaestelse lokalplanen giver
mulighed for.

Der etableres forsinkelsesbassin/bassiner i
omradet. Hertil er der forskellige mulige
scenarier for afvandingsforhold.

Der skal til lokalplanen udarbejdes et
vandhdndteringsnotat. Dette notat skal
beskrive de eventuelle forskellige scenarier
for vandha&ndtering indenfor lokalplan
omradetog folgende punkter:

1. Seedding Baek og nedstrgms undersgges ift
robusthed

2. Vandlgbene, b&de Saedding Baek og
Kastkaer Baek vurderes ift. kvalitativt og
kvantitativ for naeringsstoffer, tungmetaller og
miljgfremmede stoffer (MFS).

3. Saedding Baek og det tilstgdende potentielt
kommende lavbundsomrade der etableres af
Naturstyrelsen vurderes ogsd som potentiel
recipient for overfladevand.

4. Saedding Baek som primaer vandlgbs
recipient og et sydligt beliggende vandigb,
Kastkaer Baeksom sekundaer vandlgbsrecipient
undersgges ligeledes i forhold til ekstremregn
haendelser.

Udfgres som en del af vurderingen pd
kvalitative og kvantitative pavirkning p&
grundvandet sammenholdes med punkt
omkring afvandingsforhold og den mindre
infiltration til jorden. Har dette en p&virkning
pd de omkring liggende arealer.

Se under afvandingsforhold og stigende
vandstande (havet, overfladevand og
grundvand).

> ) Kommune
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Der er ingen offentlige vandlgb,
men enkelte private vandlgb
indenfor planomradet, herunder
rorlagte dreen og abne grofter i
det nordvestlige hjgrne af
planomrédet.

Saedding Baek, gvre Igb nordvest
for planomrader er beskyttet
vandlgb jv. Danmarks
Arealinformation

Sger Se under biodiversitet og Vand-
omrader (vandrammedirektiv)

Kystvande Se under Vandomrader (vandram-
medirektiv)

Havet Se under Vandomrader (vandram-

medirektiv)

Grundvand, (drikkeligt og
ikke drikkeligt), herunder
anvendelse til drikkevand,
landbrug og industri

Planomradet er i Varde
Kommunes Kommuneplan 2025
udpeget til drikkevandsinteresse
(oD)

Det meste af kommunen er drikkevandsinte-
resse, der ikke noget til at hindre for at bygge
eller nedsive i disse omrader.

Baseret pa de analytiske resultater kan jorden
for hele planomradet (alle matrikler) klassifi-
ceres som kategori 1, hvilket betyder, at jor-
den er uforurenet.

I grundvandet er der registreret let forhgjede
niveauer af tungmetaller sdsom arsen, cad-
mium, krom og nikkel i det sekundaere grund-
vandsmagasin. Dette skyldes sandsynligvis
naturlige geologiske variationer eller den hi-
storiske anvendelse af omradet til landbrug,
snarere end en tilfgrt industriel forurening.

Der vil ikke ske indvinding af grundvand til
brug indenfor planomradet.

Pejlemalinger fra indledende undersggelser vi-
ser omrader med tykke lag af smeltevands-
sand her er vandstanden sammenhangende. I
andre omrader er vandstanden sekundaer og i
hgj grad afhaengig af seesonmaessige variatio-
ner i nedbgr samt eventuelle pdvirkninger fra
lokal grundvandspumpning (draening). Nogle
af de registrerede vandniveauer ligger teet pa
terreen og repraesenterer ophobninger oven pd
materialer med lav permeabilitet.

Der kan sdledes ikke udelukkes grundvands-
saenkning og tgrholdelse som fglge af
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Vurderes under sger og Vandomrader (vand-
rammedirektiv)

Se under Vandomrader (vandrammedirektiv)

Se under Vandomrader (vandrammedirektiv)

Pavirkning af grundvand tages under punktet
Afvanding




Sagsnr.: GEO-2025-09241

Dokumentnr.: 9348480

udnyttelse af planforslagets rammer, hvilket
vil blive behandlet i miljgvurderingen af det
konkrete projekt.

Vandomréder (vandramme-
direktiv)

Status i dag er at der fra
planomrédet sker
naturligafstrgmning til vandlgbet
Saedding Baek fra overfladen og
eksisterende draen.

Lokalplansforslaget forventes at stille krav om,
at tag- og overfladevand skal hadndteres lokalt
enten ved nedsivning eller forsinkelse i
bassiner, som arealreserveres inden for
planomradet, fgr udledning til Seedding Baek
og/eller til lavbundsomrdde som planlaegges
mod nord.

Saedding Bak

Szedding Baek (03089) er i Vandomradeplan
2021-2027 efter genbesgg fgrst udpeget efter
tillgb fra Reerup Nord Grgft.

Saedding Baek er pd den straekning kortlagt i
Vandomrédeplaner 2021-2027 efter genbesgg
som ringe gkologisk potentiale og god kemisk
tilstand.

Grundvand

For grundvand gzelder, at planen ikke ma
medfgre forringelse af den kvantitative eller
kemiske tilstand eller hindre opfyldelse af
miljgmalene. Dette omfatter bade direkte
pavirkninger fra nedsivning og indirekte

pavirkninger via endrede afstremningsforhold.

Jf. indsatsbekendtggrelsens §8 kan der ikke
gives tilladelse til at gennemfgre planer som
kan medfgre en forringelse af tilstanden eller
forhindre malopfyldelse for malsatte
vandforekomster, dette geelder bdde for
grundvand, neaer recipienter og slutrecipienter.

Tilsvarende geelder, at planens gennemfgrelse
ikke m& medfgre forringelse af tilstanden i
nedstrems malsatte vandomrader, herunder
sger og kystvande, som modtager vand via

vandlgbssystemet. Dette gaelder bade i forhold

til gkologisk tilstand/potentiale og kemisk
tilstand.

Andringer i udledning af
naeringsstoffer i forhold til
vandmiljget generelt

Omradet omfatter
landbrugsarealer.

Planforslaget indebzerer, at landbrugsarealer
inddrages og konverteres til erhvervsomréde.

Denne arealzaendring kan have betydning i

forhold til udledning af naeringsstoffer, herunder

kveelstof (N) og fosfor (P), til de neaerliggende
vandlgb samt til vandmiljget generelt.

+ evt. gvrige emner
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Forholdet skal vurderes p8 et overordnet
niveau i forhold til kendt data bade for den
hydrauliske belastning og erosionsrisiko samt
om vurdering af de eventuelle
stofbelastninger.

Der foretages en vurdering af recipienterne og
grundvand med henblik p3 at klarleegge, om
planen kan medfgre pavirkninger, der kan
indebaere en hindring af malopfyldelse i
henhold til geeldende vandomradeplaner.

Vurderingen omfatter den kemiske tilstand og
de gkologiske kvalitetselementer. Som
grundlag herfor gennemfgres en
robusthedsanalyse af vandlgbsrecipienterne
og til fastleeggelse af den kemiske tilstand
gennemfgres et maleprogram.

For mélsatte kystvande og sger foretages en
kvalificeret vurdering af planens potentielle
bidrag af stofbelastning via afstremning og
deposition.

For grundvand foretages en kvalificeret
vurdering af risikoen for nedsivning af
miljgfremmede stoffer til kendte
grundvandsforekomster inden for
planomrédet.

Der skal redeggres for hvilken betydning
denne arealaendring har for udledningen af
naeringsstoffer, herunder kveelstof (N) og
fosfor (P), til de neaerliggende vandlgb samt til
vandmiljget generelt.

Som sammenligningsgrundlag for
redeggrelsen anvendes malopfyldelsen for de
mélsatte vandforekomster.
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7.7 Luft

Potentielt pavirkede
miljgemner

Luftemissioner og -
forurening. Deposition samt
luftkvalitet (se ogsd
Biodiversitet og Menneskers
sundhed)

Arealinformation

Luftemissioner og -forureningen
fra omradet og
landbrugsaktiviteterne vurderes
at veere minimale.

Jf. Arealinformation er omradet i
dag praeget af NO2-
baggrundskoncentrationer mellem
2,5 09 6,5 pug/m3,
Baggrundskoncentrationen for
SOz er relativt lav med
koncentrationer af mellem 0,08
0g 0,3 pug/m3 i omradet.

Den &rlige deposition af kveelstof
er relativt hgj i omradet under
eksisterende forhold og pa
mellem ca. 10 kg 12 kg N/ha/ar.

Afgrzaensning
I W.\]
(Ind/uUd)

Forventet pavirkning og begrundelse for

afgransning (positiv/negativ)

Planforslaget muligggr drift af datacenter-
aktiviteter, hvilket ikke vurderes at kunne ske
uden etablering af ngdgeneratorer.

Ngdgeneratorerne drives pa diesel og testes
rutinemaessigt. Ved rutinemaessig test og
ngddrift vil ragen (emission) fra afbraending af
dieselolie indeholde NOx og SOx som vil sprede
sig med rggen og falde ned i det omgivende
miljg (immission) og deponeres pd planter
(deposition).

Ved udnyttelse af planforslagets byggefelter vil
der benyttes anlaegsmaskiner til et
konventionelt bygge- og anlaegsprojekt.
Anlaeegsmaskiner udleder NOx og partikler.
Luftemission herfra vurderes at medfgre meget
begraenset pavirkning, da anlaegsarbejdet
foregdr pa et meget stort areal.

Der kan forekomme stgvemission under
anlaegsfasen i forbindelse med terraen-
regulering/jordarbejde og transport. Der
udlaegges dog ikke bestemmelser i planen, der
strider med overholdelse disse bygge- og
anlaegsforhold jf. Miljgaktivitetsbekendtggrelsen
og Varde Kommunes forskrift for midlertidigt
bygge- og anlaegsarbejde.

Der er ingen stgvgener fra driften.

Der er ingen lugtemission fra anlaegsfasen og
fra driften af datacentret.
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Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Der vurderes p3 fire forskellige
vurderingskriterier for s& vidt ang8r
udledninger til luften fra; nemlig deposition
(natur) samt hhv. virksomhedsbidrag (B-
veerdier), luftkvalitet (luftkvalitetskriterier) og
ngddrift (AEGL).

Deposition

Pavirkningen af naturomrader fra deposition
fra rutinemaessig test af ngdgeneratorerne
skal belyses samt et realistisk antal
ngddriftstimer rligt.

Depositionsberegninger udfgres for angivelse
af nedfald af kveelstof og svovl i naturomrader
inden for en ca. 15 km radius. Depositionen
opggres efter Miljg- styrelsens anvisninger i
beskyttede natur- omrader (§ 3), Natura-
2000 omrader og malsatte vandomrader/sger
2> 1 ha. Der ses

bort fra deposition i vandlgb jf. FAQ60:
https://mst.dk/erhverv/rent-miljoe-og-
forsyning/spildevand/miljoefarligeforurenende
stoffer-fag

B-veerdier

Der skal udfgres OML-beregning af
driftsmaessige afprgvninger for dokumentation
af overholde graenseveerdier for immission (B-
veerdier). NO2 er dimensionsgivende, og det
er derfor ikke relevant at beregne
immissionen af CO.

AEGL

I tilfeelde af stremafbrydelse vil
ngdgeneratorerne igangsaettes. Det er i
miljgvurdering af datacentre praksis, at disse
strgmafbrydelser vurderes ud fra AEGL-
veerdier. Overholdelse skal dokumenteres
med OML-beregning.

Luftkvalitet

Immissionerne bgr herudover vurderes i
forhold til opretholdelse af god luftforurening i
omradet, udover de bidrag, der er tale om for
hhv. B-veerdier og AEGL-veerdier.
Immissionerne vil sammenholdes med
kvalitetskriterierne fra
Luftkvalitetsbekendtggrelsen.

Varde

Kommune
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Fordelt p& pavirkning af
indendgrsluft og
udendgrsluft

Ikke relevant

+ evt. gvrige emner

7.8 Klima (klimatiske faktorer)

Potentielt pavirkede

miljgemner

Arealinformation

Forventet pavirkning og begrundelse for
afgransning (positiv/negativ)

Afgraensning

PLAN
(Ind/ud)

Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Direkte og indirekte
drivhusgasemissioner

Omrédet er landzone, og der er
landbrugspligt. Omradet er
hverken omfattet af geeldende
kommuneplanrammer eller af
tidligere lokalplanlzegning.
Omradet anvendes i dag til
landbrugsdrift.

Planforslaget vil udleegge byggefelter til drift af
erhvervsvirksomhed i form af datacenter med
administration, der er forbundet med udledning
af drivhusgasser. Fokus er pd andringen i
arealanvendelsen og de funktioner, som
lokalplanen muligggr, idet realiseringen af
byggemulighederne i plangrundlaget kan
medfgre drivhusgasemissioner som fglge af
etablering og drift af bygninger og tekniske
anlaeg.

Beskrivelse af pavirkning

Emissionerne omfatter bade direkte emissioner
(fra aktiviteter og braendselsforbrug inden for
planomrédet) og indirekte emissioner (fra
energiforbrug, materialer og afledte aktiviteter),
herunder emissioner forbundet med forbrug af
braendsler, transport og fremstilling af
materialer, som bidrager til pdvirkning af
klimaet.

Pavirkningen knytter sig til folgende
hovedaktiviteter:

Anlaegsfasen:

Emissioner fra muliggjort bygge- og
anleegsarbejder ved udnyttelse af
plangrundlaget, herunder braendselsforbrug fra
entreprengrmaskiner, byggepladsforsyning samt
transport i forbindelse med jordflytning,
terraenregulering og materialetransport. Hertil
kommer emissioner fra produktion og transport
af byggematerialer og tekniske anlaeg, der er et
repraesentativt grundlag for udnyttelsen af
planforslagets byggefelt, herunder indlejret CO2
i blandt andet beton, stal og gvrige materialer.

Pavirkningen vurderes at kunne vaere
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Analysen gennemfgres som en kvalitativ:
vurdering af overgangen fra landbrugsareal til
teknisk bebyggelse og omfatter:

Planens rammer

Beskrivelse af anvendelsesbestemmelser,
bebyggelsesomfang samt principiel placering
af tekniske anlaeg.

Vurderingen gennemfgres som en kvalitativ
analyse af andringen i arealanvendelsen fra
landbrugsareal til teknisk bebyggelse.

Formalet er at vurdere mulig
drivhusgasudledning (direkte og indirekte)
samt muligheder for at begraense udledning
inden for planens fysiske rammer.

Vurderingen baseres pa:

(] Planens anvendelsesbestemmelser
og bebyggelsesomfang
(bebyggelsesprocent, hgjde mv.)

o Principiel placering af bygninger og
tekniske anlaeg

° Overordnet principiel disponering af
interne arealer (veje, pladser,
tekniske zoner)

Vurdering af drivhusgasemissioner
Anlaegsfasen:

Der foretages en kvalitativ vurdering af, om
og hvordan planens disponering og andring i
arealanvendelsen fra landbrugsareal til
teknisk bebyggelse kan muligggre
drivhusgasemissioner i anlsegsfasen,
herunder:
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midlertidigt negativ ved vedtagelsen af
planforslaget og afhaenger af anlaegsaktivitetens
intensitet, valg og byggetid.

Driftsfasen:

Emissioner fra drift af bygninger og tekniske
anlaeg som fglge af en evt. udnyttelse af
plangrundlagets formal til industriaktiviteter,
herunder test og drift af ngdstremsgeneratorer
og gvrige braendselsbaserede installationer.
Derudover emissioner fra energiforbrug til drift
(el til IT-last, kgling, ventilation m.v.) samt
tilhgrende energiproduktion.

P8virkningen vurderes at kunne vaere negativ
ved vedtagelse og udnyttelse af planforslaget
og vedvarende, men afhanger af valg af
energiforsyning, energieffektivitet, teknologier
og det samfundsmaessige fremtidige elmix.

Der kan veere potentiale for reduktion af
emissioner, hvis der anvendes energieffektive
Igsninger og vedvarende energikilder.

Samlet pavirkning:

Pavirkningen af klimatiske faktorer vurderes
samlet set at kunne veere potentielt vaesentlig,
idet lokalplanen muligggr aktiviteter og anlaeg,
som kan medfgre bade direkte og indirekte
drivhusgasemissioner, saerligt i driftsfasen.

Vaesentligheden er dog forbundet med en
usikkerhed, da lokalplanen alene fastlaegger
arealanvendelse og fysiske rammer og ikke
regulerer konkrete teknologivalg, energikilder
eller driftsforhold.

Den konkrete fremtidige pavirkning afhaenger
sdledes af efterfglgende projektvalg og
energikilder.

Afviklingsfase: Udgar

Anlaeggets samlede levetid forventes at veere
30- 50 ar. I et langsigtet perspektiv forventes
det, at dieseldrevne maskiner i stigende grad vil
blive erstattet af el-drevne eller
lavemissionsbaserede alternativer, og at
handtering af materialer i hgjere grad vil kunne
ske med fokus p& genanvendelse.

Afviklingsfasen vil fortsat indebaere aktiviteter
som nedtagning, transport og hdndtering af
materialer, hvorfor der kan forekomme
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o direkte emissioner fra
entreprengrmaskiner, transport og
byggepladsaktiviteter

o indirekte emissioner fra
materialeforbrug og indlejret COz i
byggematerialer og tekniske anlaeg.
- Herunder emissioner fra
produktion, forarbejdning og
transport af byggematerialer

Samtidig vurderes det, om planens
disponering kan bidrage til at reducere
emissioner i anlaegsfasen gennem fysiske
planmaessige greb, fx kompakt struktur,
hensigtsmaessig placering af anlaeg og
optimering af interne tracéer.

Driftsfasen

Der foretages en kvalitativ vurdering af, om
og hvordan planens disponering og andring i
arealanvendelsen fra landbrugsareal til
teknisk bebyggelse kan muligggre
drivhusgasemissioner i driftsfasen, herunder:

o direkte emissioner fra tekniske
anlaeg, fx ngdstrgmsgeneratorer og
gvrige braendselsbaserede
installationer

o indirekte emissioner fra
energiforbrug til drift, herunder IT-
last, kgling, ventilation og gvrige
installationer samt transport
relateret til drift

Samtidig vurderes det, om planens
disponering kan bidrage til at reducere
emissioner i driftsfasen gennem fysiske
planmaessige greb, fx kompakthed,
fleksibilitet, begraensning af befaestede
arealer, hensigtsmaessig placering af tekniske
anleeg samt muligheder for energieffektiv
forsyning og eventuel udnyttelse af
overskudsvarme.

Energi, forsyning og overskudsvarme
Der foretages en overordnet kvalitativ
vurdering af de planmaessige muligheder, der
kan identificeres i forhold til energiforsyning
og ressourceudnyttelse, som kan understgtte
en reduktion af emissioner.
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drivhusgasemissioner. Pavirkningen vurderes
dog at kunne vaere begraenset, afhaengigt af
den teknologiske udvikling samt valg af
metoder og energikilder pa tidspunktet for
afvikling, og vurderingen kan pa planniveau
ikke belyses naermere.

Afgreensning:

I overensstemmelse med gaeldende praksis
fastleegges vurderingens detaljeringsniveau
under hensyntagen til planens karakter,
beslutningstrin og de oplysninger, som med
rimelighed kan forlanges.

Lokalplanen fastleegger alene arealanvendelse
og fysiske rammer og regulerer ikke
energisystemer, energikilder, materialer,
konstruktionsvalg, teknologier, braendsler eller
driftsforhold. Dog er plangrundlaget ikke i strid
med evt. anden relevant regulering heraf.

Detaljerede beregninger og vurderinger
henvises derfor til projektniveau.

Vurderingen baseres pd et overordnet,
kvalitativt niveau og tager udgangspunkt i et
potentielt udfaldsrum for de aktiviteter og
Igsninger, som planlaegningen muliggar.
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Kumulative effekter

Vurdering af miljgvurderingskriterier,
herunder geeldende planer, mél politikker
og strategier pd omradet.

Vurderingen omfatter bl.a. en kvalitativ
vurdering af, om planforslaget er i
overensstemmelse med Varde Kommunes
Klimahandlingsplan, samt om de muliggjorte
byggerier forventes at kunne overholde krav i
geeldende regulering, herunder
bygningsreglementet, relateret til klimatiske
faktorer.

Som en del heraf vurderes det desuden, i
hvilken grad planen og de muliggjorte
projekter bidrager til eller udfordrer
opfyldelsen af fastsatte klimamal i relevante
strategier og planer.

Herunder:

Anden relevant planlaegning og andre kendte
projekter inden for energi- og
forsyningsomradet, herunder energitunge
virksomheder, planlagte datacentre, stgrre
VE-anlzaeg, energiinfrastruktur,
varmeforsyning og udnyttelse af
overskudsvarme, gvrige lokalplaner samt
samspil med eksisterende virksomheder mv.

. Bygningsreglementet
Energilovgivning,
Varmeforsyningsbekendtggrelser,
Bekendtggrelser under
elforsyningsloven.

. Code of Conduct:
Code of Conduct for VE og
energitunge virksomheder -

. Varde Kommunes
Klimahandlingsplan og
dertilhgrende virkemiddelkatalog
Klimahandlingsplan - Varde
Kommune - om projektet
understgtter eller modarbejder
indsatser og COz-reduktioner

isaer ift.: energiforbruget, gren
strgm, overskudsvarme mv.

'S5 Varde
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https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2025/08/Code-of-Conduct-for-projektudviklere-i-Varde-Kommune.pdf
https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2025/08/Code-of-Conduct-for-projektudviklere-i-Varde-Kommune.pdf
https://vardekommune.dk/borger/affald-og-miljo/klimahandlingsplan/
https://vardekommune.dk/borger/affald-og-miljo/klimahandlingsplan/
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. Kommuneplan 2025
Kommuneplan 2025.
Beaeredygtighed energi og
byudvikling som ramme.

. Varmeplan for Varde Kommune
2023 - 2030
Varmeplan-for-Varde-Kommune-
2023-2030.pdf - potentiale for
levering af overskudsvarme -

om projektet integreres i
varmesystemet eller spilder varme.

. Klimaloven og geeldende nationale
klimamal - om projektet samlet set:
bidrager til omstillingen/ gaeldne
nationale mé8l eller gger
udledninger/energiforbruget. Evt.
VE - udbygning. mv.

. Klimastatus og -fremskrivning 2026
Klimastatus og -fremskrivning 2024
- hvordan elforbruget p8virker
energisystemet og den nationale
omstilling og tidsperspektiv. Om
Projektet oger presset p§
mdélopfyldelse

eller kan indpasses via gron energi.

Data og Rapportering:

De kvalitative vurderinger kan understgttes af
generelle nggletal, scenarier, kendte data og
gvrige relevante oplysninger, der er
tilgeengelige pd planlaegningstidspunktet, og
som med rimelighed kan inddrages under
hensyn til planens detaljeringsgrad og
beslutningstrin.

Der kan med fordel rapporteres under
overskrifterne anlaegsfase, driftsfase,
alternativer, kumulative effekter og samlet
vurdering, hvor planens potentielle
drivhusgasudledninger belyses inden for de
rammer, plangrundlaget muligggr. Der kan
samtidig redeggres for relevante planmaessige



https://vardekommune.dk/borger/bolig-og-byggeri/kommuneplan/endelig-kommuneplan-2025/
https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2023/01/Varmeplan-for-Varde-Kommune-2023-2030.pdf
https://vardekommune.dk/wp-content/uploads/2023/01/Varmeplan-for-Varde-Kommune-2023-2030.pdf
https://www.kefm.dk/klima/klimastatus-og-fremskrivning/klimastatus-og-fremskrivning-2026
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Drivhusgasemissioner fra
arealkonvertering

Omradet er landzone, og der er
landbrugspligt. Omrédet er
hverken omfattet af geeldende
kommuneplanrammer eller af
tidligere lokalplanlzegning.
Omradet anvendes i dag til
landbrugsdrift.

CO2-emission og -fangst fra landbrugsdrift
erstattes med COz-emission fra drift, se det
ovenstdende punkt.

CO2-emission beregnes via ovenstdende
punkt. CO2-emission fra nuvaerende aktiviteter
beregnes ikke.
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muligheder for at begraense eller reducere
pévirkningerne.

Supplement til orientering, uden for
vurdering og krav til levering.

Bygherre har oplyst, at der kan fremsendes
supplerende oplysninger om emissioner fra et
muligt bygge- og anleegsarbejde samt drift af
bygninger og tekniske anleeg ved en
udnyttelse af planens rammer.

Oplysningerne vil omfatte overordnede
scenarier for potentielle
drivhusgasudledninger baseret pd kendte og
tilgaengelige data, generelle nggletal, samt
ovrig relevant viden, der foreligger p&
planlaegningstidspunktet.

Oplysningerne indg8r alene som supplerende
baggrundsmateriale til belysning af
klimap8virkningens karakter og
starrelsesorden. Oplysningerne udggr ikke et
udtryk for de faktiske udledninger ved et
konkret projekt og er ikke baseret p§ et
selvsteendigt krav til miljgvurderingen eller
planlaegningen.

Vurderingerne baseres p8 bedst tilgaengelige
oplysninger, tilgaengelig viden, generelle
nggletal og relevante standarddata. Mere
detaljerede COz-opggrelser skal forst
udarbejdes p8 projektniveau, ndr projektets
konkrete udformning og tekniske lgsninger er
fastlagt. S8danne opggrelser vil i givet fald
skulle baseres p8 konkrete data, anerkendte
metoder og relevante emissionsfaktorer.
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Sarbarhed for p8virkninger
som fglge af klimatilpasning

I henhold til KAMP er der ingen
omrader der er
oversvgmmelsestruet ved
nuvaerende forhold.

Omrédet skal planlaegges og indrettes med
klimazendringer for gje, herunder handtering af
regnvand fra ekstreme regnhaendelser.

Bygherre gnsker at der dimensioneres efter
handtering af 100-8rs regnhaendelser.

Klimazendringer er langsigtede, sd det er ikke
relevant for anlaegsfasen.

Vindforhold

Ikke relevant

PR
NS
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Klimaaendringers betydning og -

tilpasningstiltag i planen belyses. Dette kan
med fordel ggres i vandhandteringsplanen,
som udarbejdes samtidig med lokalplanen.

Redeggrelse for sikring af, at der ikke sker
skader som fglge af oversvgmmelse fra
planomrédet eller oversvsmmelsesrisiko som
fglge af sendret afledningen af overfladevand.

Naturbrande

Ikke relevant

Erosion og jordskred

Der er ingen markante
terreenhaeldninger inden for
planomrédet, og omradet er
hverken kystneert eller beliggende
i neerheden af stgrre vandlgb.

P& denne baggrund vurderes risikoen for
erosion eller jordskred i planomradet som
meget lav, og plangrundlaget vurderes heller
ikke at kunne skabe mulighed for det. Derfor
afgraenses miljgemnet ud.

ud

+ evt. gvrige emner

7.9 Materielle goder

Potentielt pavirkede

miljgemner

Arealinformation

Forventet pdvirkning og begrundelse for
afgraensning (positiv/negativ)

Afgreensning
I W.\]
(Ind/Ud)

Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Adgangen til at udnytte
menneskeskabte goder
(forsyningsinfrastruktur,
infrastruktur og bygninger,
rekreative faciliteter, osv.)

Omradet har i dag en raekke
markveje og udyrkede arealer,
hvortil offentligheden har adgang.

Derudover rummer planomradet
en raekke forskellige
forsyningsinfrastrukturer i form af
ledninger af forskellig karakter.

Etableringen af datacentret kan reducere eller
potentielt skabe nye muligheder for at
offentligheden kan faerdes i omradet

Etableringen af datacenteret kan potentielt
hindre adgang eksisterende
forsyningsledninger.

Det skal belyses hvilke stier, der fjernes som
led i udvikling af omrédet, og hvordan
offentlighedens adgang til grenne omrader

Der skal vurderes, hvorvidt planen medfgrer
begraensninger i forhold til servicering af de
eksisterende ledninger.

Adgangen til at udnytte Omradet anvendes til landbrug Der er tale om landbrugsareal der omdannes til | Ud
naturskabte goder industri, forventes der ingen pavirkning af
(mineraler, rastof, vand, adgang til menneskeskabte goder.

skov, areal, osv.)

Brugen af ejendomme Selve tilgaengeligheden af boliger i omradet ud

pavirkes ikke. Dog nedlaegges eksisterende
bolig i forbindelse med landbruget inden for
planomrédet, og naeromradet bliver sdledes én
bolig mindre. Dette vurderes dog at veere en
meget lille pavirkning af brugen af boliger som
materielt gode.
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+ evt. gvrige emner

7.10Landskab

Potentielt pavirkede

miljgemner

Arealinformation

Forventet pdvirkning og begrundelse for
afgraensning (positiv/negativ)

Afgrzaensning
I W.\]
(Ind/uUd)

Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Visuelle forhold/arkitektur
(se ogs& Menneskers
sundhed)

Inden for omradet findes der ikke
bevaringsveerdige landskaber eller
veerdifuldt kulturmiljg.

Terraenet varierer i omradet. Der
er koteforskelle pd op til 8 meter
inden for det ansggte byggefelt og
10,5 meter indenfor det ansggte
planomréde.

Terraenet skréner naturligt mod
o o .
vadomradet i nord.

Omradet er karakteriseret ved at
laehegnsbeplantningen i nord-syd-
gdende retning (for
vestenvinden).

Skreenter

Inden for selve planomradet er
der derudover ingen skraenter
med haeldninger over 6 grader, jf.
Arealinformation.

Med planlaegningen sndres arealanvendelsen til
et erhvervsomrade med bebyggelse pé op til 32
meters hgjde inklusiv tekniske anlzeg. Hertil
kommer skorstene og lynafledere med en hgjde
pé op til 40 meter.

Det forventes som et resultat af planlsegningen
behov for vaesentlig terraenregulering grundet
koteforskelle p& op til 8 meter inden for det
ansggte byggefelt og 10,5 meter indenfor det
ansggte planomrade.

I forbindelse med, at planlaegningen fastleegger,
i hvilke koter datahallerne ma placeres, skal det
vurderes, hvilken betydning dette har i forhold
til terraenregulering og terraenbearbejdning.
Terreenbearbejdningen vurderes at veere
afggrende bade for den landskabelige tilpasning
og for at sikre gode vaekstvilkar for fremtidig
beplantning.

Anlaeggets hgjde og omfang kan medfgre en
visuel p8virkning af omgivelserne.

Skorstenenes placering, antal og hgjde kan
desuden resultere i et mere visuelt komplekst
og uroligt udtryk

Facade- og tagmaterialer vil generelt veere
matte, s& genskin undgds. Materiale og
farvevalg skal medvirke til at integrere bade
bygninger og tekniske anlaeg s& harmonisk som
muligt i landskabet.

Med planlzegningen forventes der at blive
etableret nye beplantninger blandt andet som
led i den landskabelige tilpasning. I den
forbindelse gnskes mulighed for at genplante
traeer.

Den landskabelige tilpasning af
byggemulighederne i plangrundlaget i forhold til
beplantning vedrgrer en kombination af visuelt
afskaermende beplantning og grgnne
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Som led i den indledende proces skal der
udarbejdes en synlighedsanalyse
(visibilitetsanalyse) for den maksimale
udnyttelse af det ansggte byggefelt. Analysen
skal bidrage til at sikre, at arbejdsomraderne
for de landskabelige undersggelser og at
visualiseringer fastlaegges pa et objektivt og
dokumenteret grundlag.

Landskabskaraktermetode:

Der udarbejdes desuden en
landskabskarakteranalyse efter
landskabskaraktermetoden p& det relevante
skalaforhold og detaljegrad for planomradet
med tilhgrende naeromrader. Landskabet
kortleegges systematisk ud fra det
naturgeografiske og kulturgeografiske
grundlag samt rumlig-visuelle forhold.

Der er udarbejdet en landskabsanalyse pd
kommuneplanniveau, som bgr indg8 som et
grundleeggende element i analysen.

En raekke af de analyser og vurderinger, der
normalt indg&r i en landskabsanalyse pa
lokalplanniveau, er ikke gennemfgrt som en
del af kommuneplanens overordnede
landskabsanalyse. Der vil derfor skulle
udarbejdes landskabsanalyser i en helt anden
skala og detaljeringsgrad for begge
planomréder.

Der skal redeggres for, om realiseringen af
plangrundlaget vil medfgre en pavirkning af
de landskabelige interesser.

Resultatet skal danne grundlag for
vurderingen af plangrundlagets p8virkning af
landskabet.

Genbeplantning:

Det skal endvidere redeggres for, om traeer til
genbeplantning kan findes inden for det
ansggte planomrade, szerligt i de eksisterende

> ) Kommune
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volumener. Optimalt set placeres visuel
afskaermning p& afstand fra bygningen, mens
de grgnne volumener bgr std naermere.

levende hegn, og om en genplantning herfra
vil tilfgre reel landskabelig veerdi i forhold til
omr&dets landskabstilpasning.

Beplantningssammenseaetning:

Andelen af blivende treeer skal beskrives. En
fordeling, hvor 1/3 af beplantningen udggres
af ammetraeer, vurderes som udgangspunkt
at veere acceptabel.

Der skal i lokalplanen indgd bade planteliste
og planteprincip, og der skal i miljgrapporten
udarbejdes en beskrivelse af de langsigtede
drifts- og udviklingsforventninger for
beplantningen.

Visualiseringer

Der skal udarbejdes visualiseringer (dagslys)
og natvisualiseringer af plangrundlagets
maksimale byggemuligheder, der viser
beplantningens udvikling over tid, minimum
pé tre forskellige udviklingstrin, eksempelvis
nyetableret (1 ar efter etablering), fuld
udvokset (forventeligt 15 ar efter etablering)
og sa efter 6-8 &r efter etablering, da
beplantningen der forventes at veere 5-6 m.
Variationen i visualiseringerne med forskellige
udviklingstrin i beplantningen skal bidrage til
at klarlaegge planernes visuelle pavirkning og
lzengden af denne p&virkning.
Synlighedsanalysen og
landskabskarakteranalysen skal samtidig
anvendes som en del af grundlaget for
udveelgelsen af relevante
visualiseringspunkter.

Landskabsudpegninger i Omradet er omfattet af Se ovenfor under "Visuelle forhold/arkitektur” Se ovenfor under "Visuelle forhold/arkitektur”
kommuneplan landskabsudpegningen
Landbrugslandskab i

landskabskarakteromradet Varde
Bakkeg i henhold til
planudpegningen i Kommuneplan

2025.
Arealer inden for bygge- og | Planomradet ligger udenfor
beskyttelseslinjer bygge- og beskyttelseslinjer.
Landskabstyper (f.eks. Landskabet er seerligt Se ovenfor under "Visuelle forhold/arkitektur” Se ovenfor under "Visuelle forhold/arkitektur”
Kyster, flader, bakker, dale, | karakteriseret ved et enkelt
grgnne omrader, sammensat landbrugslandskab i
beplantning) stor skala, med mulighed for

lange kig i omr&det og
nabokarakteromrader. Terraenet
er et jeevnt til let bglget
moraneterraen.
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Lokaliteter (udsigtspunkter)

Omradet indeholder ingen szerlige
udsigtspunkter.

Udviklingen af omradet vil ikke tilfgje
udsigtspunkter.

Lysforhold
(Belysning/lysgener)
Se ogsd Menneskers
sundhed, lyspdvirkning

Omradet er i dag kun i begraenset
omfang pavirket af lys i dggnets
mgrke timer, og pavirkningen
stammer primaert fra markdrift
samt enkelte huse og
landbrugsbedrifter.

Med planlzegningen aendres arealanvendelsen til
et erhvervsomrade med bebyggelse p& op til 32
meters hgjde inklusiv tekniske anlaeg. Hertil
kommer skorstene og lynafledere med en hgjde
pé op til 40 meter.

Naermeste naboer til det ansggte planomrade er
ca. 75 m.

Den anvendelse, som planleegningen giver
mulighed for, kan medfgre behov for belysning
af bade teknikarealer (teknikgérde), udendgrs
opholdsarealer, parkeringspladser og bygninger,
herunder administrationsbygninger.

Der ggres opmaerksom pa, at plangrundlaget
bade fastszetter bestemmelser for den generelle
belysning og for den belysning, der anvendes i
beredskabs- og sikkerhedsmaessige situationer

Facade- og tagmaterialer vil generelt vaere
matte, sa genskin undgas.

Det byggearbejde, som planerne &bner
mulighed for, vil ligeledes kunne foregd i store
hejder og i over et stort omrade p& ca. 79 ha,
idet der gives mulighed for bebyggelse op til 30
meter inklusiv tekniske anlaeg indenfor det
ansggte byggefelt.

Under byggearbejdet vil der desuden kunne
anvendes belysning i dggnets mgrke timer,
seerligt morgen og aften, i overensstemmelse
med dagarbejdstiden p8 hverdage mellem kl.
07 og 18 og lgrdage mellem kl. 7.00-14.00.

Belysning skal derfor vurderes i bade
anlaegsfasen og ved realiseringen af
byggemulighederne i planerne, da opfgrelsen af
et anlaeg af denne stgrrelse og pa denne
lokalitet kan have vaesentlig pvirkning p8 b&de
landskab og menneskers sundhed.

+ evt. gvrige emner
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Der skal p& planniveau i forhold til landskab
redeggres for lyspavirkningen i anlaegsfasen
samt de metoder, der kan anvendes til at
begraense denne pavirkning. Da der er tale
om en miljgvurdering af en plan, foretages
vurderingen pd et overordnet niveau og
omfatter de anvendte belysningsformer samt
de metoder og tiltag, der kan iveerkseettes for
at begraense lyspavirkningen i anlaegsfasen.

Der skal i forhold til landskab redeggres for,
hvordan lyspavirkning og risiko for genskin i
omagivelserne ved realisering af de mulige
byggerier kan minimeres gennem
bestemmelser om materialevalg, design af
belysning og relevante designtiltag.

I tilknytning til visualiseringerne skal der
desuden udarbejdes natvisualiseringer, som
bidrager til at redeggre for lyspavirkningens
betydning i relation til landskab, herunder
ogsa i forhold til Landskab, se 7.10.

Se ogsa afsnit 7.3 Menneskers sundhed for
den detaljeret metodebeskrivelse af
beregningerne af lysforhold.
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7.11 Kulturarv

Potentielt pavirkede

- Arealinformation
miljgemner

Forventet pavirkning og begrundelse for
afgransning (positiv/negativ)

Afgrzaensning
I W.\]

1S5 Varde
=
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Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Der er enkelte ikke-fredede ar-
kaeologiske fund i det nordligste
delomréde og umiddelbart nord
for planomrédet.

Arkaeologi

Den arkivalske kontrol af det an-
sggte omrade viser, at der i den

nordlige del er registreret bebyg-
gelsesspor fra jernalder samt en

gravhgj med nedsatte urner.

P8 resten af arealet er der ingen
kendte fortidsminder registreret.

Det ansggte areal befinder sig inden for et
omrade, hvor Ark Vest ikke uden en
forudgdende forundersggelse kan udtale sig om,
hvorvidt der er fortidsminder og deres
vaesentlighed.

Dog vurderer Ark Vest, at der — pa baggrund af
omradets topografiske forhold, arealets stgr-
relse samt registrerede fund i naeromr8det, her-
under gravhgje mod syd og gst - er en sand-
synlighed for, at der inden for omradet kan fo-
rekomme hidtil ukendte fortidsminder i form af
grave eller bopladsspor.

Fortidsminder Der er ingen fredede
fortidsminder indenfor

planomrédet

Omradet ligger uden for
kirkeomgivelserne til bdde Lunde
Kirke, Lydum Kirke og Ngrre
Nebel Kirke. Afstanden til Lunde
Kirke er ca. 1,7 km, mens Lydum
Kirke ligger ca. 2,1 km fra
planomradet. Ngrre Nebel Kirke

Kirker og deres omgivelser
(offentlige anerkendte
trossamfund)

Lunde og Lydum Kirker er
landsbykirker, mens Ngrre Nebel
Kirke er placeret i et egentligt
bymiljg, hvor bdde
parcelhuskvarter og
erhvervsomréde ligger mellem
kirken og planomradet.

Der er ingen stgrre plantager
mellem hhv. Lunde og omradet
samt Lydum og omradet.

ligger ca. 2,3 km fra planomradet.

Med planlaegningen sendres arealanvendelsen til
et erhvervsomrade med bebyggelse pé op til 32
meters hgjde inklusiv tekniske anlseg. Hertil
kommer skorstene og lynafledere med en hgjde
pé op til 40 meter.

Hvis terraenet i omradet og landskabets
generelle karakter tages i betragtning, og dette
ses i samspil med landsbybebyggelsen i Lunde
og Lydum, kan det ikke udelukkes, at s& hgje
byggemuligheder i plangrundlaget vil kunne
pe°1virke oplevelsen af kirkerne som
kulturhistoriske pejlemaerker i landskabet samt
synligheden fra kirkerne mod planomradet.

Synlighedsanalyse

Som led i den indledende proces er der
udarbejdet en synlighedsanalyse
(visibilitetsanalyse) for den maksimale
udnyttelse af det ansggte byggefelt.

Synlighedsanalysen, suppleret med en
besigtigelse, har vist, at Lunde Kirke ikke
forventes at blive pavirket af den ansggte
planlaegning. Dette skyldes, at der mellem
planomrddet og Lunde Kirke er beliggende en
stgrre landbrugsejendom, som allerede i dag
begraenser kirkens visuelle og landskabelige
samspil med det 8bne land mod vest. P& den
baggrund afgreenses dette emne fra den videre
vurdering.

(Ind/ud)

ud
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De arkaeologiske forhold i omradet skal
beskrives, herunder hvilke arkaeologiske
undersggelser der er foretaget forud for
vurderingen af, om planlagningen kan
realiseres.

Det skal endvidere vurderes, om
planlaegningen kan veere i konflikt med de
arkaeologiske interesser i omradet, samt
hvordan disse interesser kan sikres i tilfeelde
af fund.

Der skal redeggres for de kulturhistoriske
forhold knyttet til Lydum Kirke, herunder
kirkens samspil med det omgivende &bne
landskab.

Det skal endvidere vurderes, om
planlaegningen kan forringe oplevelsen af
kirken i samspil med landskabet, samt
hvordan disse interesser kan varetages og
sikres i tilfeelde af en potentiel konflikt.
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Derimod vurderes det, at Lydum Kirke kan blive
pdvirket ved en realisering af plangrundaget.
Omagivelserne til Lydum Kirke er beliggende
henholdsvis ca. 770 m nord for planomradets
afgraensning og ca. 1,3 km nord for det ansggte
byggefelt. P& baggrund af terraenforholdene,
hvor terraenet falder fra planomradet mod nord
i retning af Lydum, samt resultaterne af
synlighedsanalysen og besigtigelsen, vurderes
det, at det ikke kan udelukkes, at den planlagte
udvikling kan pdvirke Lydum Kirke og det
tilhgrende kulturmiljg.

Se Kulturmiljger nedenfor i forhold til Lydum
Kirke.

Verdensarv Planomrédet indeholder ingen
omrader udpeget af UNESCO’S
VERDENSARYV. De narmeste
verdensomrade i Varde Kommune
er at finde ved Ho Bugt og
Skalling

Arkitektonisk kulturarv Ikke relevant

Beskyttede sten- og Der er ingen beskyttede sten-
jorddiger eller jorddiger indenfor omradet.

Arealer inden for bygge- og | Planomradet ligger udenfor
beskyttelseslinjer bygge- og beskyttelseslinjer

Fredede/bevaringsveerdige | Der er ingen fredede eller
bygninger og bevaringsveerdige bygninger
bygningsvaerker indenfor planomradet.

Neermeste bevaringsveerdige
bygning er Solvanggdrd, Tarpvej
141, bygning 1, ca. 1,3 km mod
nordgst for planomradet med en
bevaringsveerdi 4, som er et
stuehus til landbrugsejendom.

Anden naermeste
bevaringsvaerdige bygning er
Hgjvang, Kvongvej 111, bygning
1, ca. 1,7 km mod nordvest for
planomréde med en
bevaringsveerdi 4, som er et
Stuehus til landbrugsejendom.

Tredje neermeste
bevaringsvaerdige bygning er
Bldbjergskolen, Skolegade 59,

De to naermeste bevaringsvaerdige bygninger er
en del af aktive landbrugsbedrifter og indgar
ikke i et kulturmiljg. De repraesenterer en
vaesentlig bygningskultur, af stuehuse bygget i
Bedre Byggeskik.

Bl8bjergskolen er en del af et miljo om det
gamle centrum i Lunde best&ende af kirken,
skolen og gvrige aeldre beboelsesbygninger.
Se ovenfor i forhold til Lunde Kirke.
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Lunde, bygning 1, ca. 1,75 km
mod @st for planomradet med en
bevaringsveerdi 4, som er i
centrum af Lunde by.

Kulturmiljger udpeget i
kommuneplan

Der er ikke udpegede
kulturmiljger indenfor omradet i
kommuneplanen. Det
bevaringsvaerdige kulturmiljg
Lydum ligger ca. 1,7 km nord for
omrédet.

Lydum har gennem &rhundreder
veaeret domineret af
middelalderkirken, Lydum mglle
ved Lydum & og den gamle
hovedgard Lydumgard lidt
sydvest for byen.

Det er fgrst og fremmest Lydum
vandmglle, Lydumgard og Lydum
kirke, der vil vaere srbare over
for stgrre anlaegsprojekter i
umiddelbar naerhed.

Det vurderes, at kulturmiljg Lydum, herunder
Lydum Kirke, kan blive p8virket ved en
realisering af plangrundaget. Graensen til det
bevaringsvaerdige kulturmiljg er ca. 1,7 km
nord for planomradets afgraensning og ca. 2,2
km nord for det ansggte byggefelt. P& baggrund
af terraenforholdene, hvor terreenet falder fra
planomrddet mod nord i retning af Lydum, samt
resultaterne af synlighedsanalysen og
besigtigelsen, vurderes det, at det ikke kan
udelukkes, at den planlagte udvikling kan
pdvirke Lydum Kirke og det tilhgrende
kulturmiljga.

Se ovenfor under "Kirker og deres omgivelser”

Immateriel kulturarv (f.eks.
fiskersamfund, pladser)

Der er ingen kendskab til at
omradet indeholder immateriel
kulturarv.

Udviklingen af omradet vurderes ikke at ud
pdvirke immateriel kulturarv.

Der skal redeggres for de kulturhistoriske
forhold i det bevaringsvaerdige miljg ved
Lydum.

Det skal herudover vurderes, om
planlaegningen kan medfgre konflikter med
omradets bevaringsinteresser, samt hvordan
disse interesser kan varetages og sikres i
tilfaelde af en potentiel konflikt.

+ evt. gvrige emner

7.12Storre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker

Potentielt pavirkede

miljgemner

Arealinformation

Afgraensning
I W.\]
(Ind/Ud)

Forventet padvirkning og begrundelse for
afgransning (positiv/negativ)

Metode til vurdering af pavirkninger og
databehov

Risiko for oversvgmmelse

I henhold til Varde Kommune
Kommuneplan 2025 er der flere
udpeget lavbundsarealer indenfor
planomrédet.

Der forventes ingen vaesentlig risiko for
oversvgmmelse i omradet, og omradet,
planlaegges med klimaaendringer for gje, f.eks.
vil der blive arbejdet med indarbejdelse af nogle
af v8domr8derne til hdndtering af overfladevand

H&ndtering af regnvand i forbindelse med
skybrud er hdndteret under emnet Vand og

Der skal udarbejdes en vurdering af om
etablering af lavbundsarealer i den nordlige
del af planomradet kan have indflydelse pa
oversvgmmelse i planomradet.

Klima.

Risiko for erosion Ikke relevant

Risiko for digitale trusler Miljgvurdering handler om planens fysiske ud
pdvirkning af miljget. Digitale trusler behandles
via IT-risikovurderinger (f.eks. ISO 27001) eller
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beredskabsplaner for cyber- og
informationssikkerhed. Risiko for cyberangreb
eller tilsigtet pavirkning af datacenterets digitale
systemer vurderes ikke som et miljgforhold, der
skal behandles selvstaendigt i miljgvurderingen.
Forholdet vedrgrer primaert
informationssikkerhed, driftsrobusthed og
sikring af datacenterets tekniske og digitale
sikkerhedssystemer og reguleres ikke gennem
plangrundlaget.

Risiko for ulykke pd
risikovirksomheder og
andre virksomheder

Der er i dag ikke tale om
risikovirksomhed p& arealerne.

Der vil i planforslaget udlaegges mulighed for
etablering af risikovirksomhed i form af kolonne
2-virksomhed, der oplagrer dieselolie pd mere
end 2.500 tons.

Dieselolie er et brandfarligt stof, dog mindre
volatilt end f.eks. benzin. Det falder i kategorien
brandfarlige vaesker og er derfor omfattet af
regler for oplag, tanke, brandtekniske
foranstaltninger og evt. Seveso-regler
(Risikobekendtggrelsen).

Risikobekendtggrelsen gaelder for “oplag, hvor
farlige stoffer kan forekomme” og har til formal
at forebygge stgrre uheld og begraense
konsekvenser for miljg og mennesker

1S5 Varde
25 Kommune
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Plangrundlaget giver mulighed for etablering
af virksomheder i miljgklasse 6. Heri kan
indga risikovirksomheder. Arealerne udlaegges
til energitung virksomhed s8som datacenter
med tilhgrende ngdgeneratorer. Derfor tages
der i miljgvurdering udgangspunkt i et
udfaldsrum for planforslaget, der muligggr
oplag af diesel pd mere end 2.500 liter
tilsvarende en kolonne ll-risikovirksomhed jf.
Risikobekendtggrelsen.

Dieselolie er et brandfarligt stof, dog mindre
volatilt end f.eks. benzin. Det falder i
kategorien brandfarlige veesker og er derfor
omfattet af regler for oplag, tanke,
brandtekniske foranstaltninger og regulering.

Selve risikovurderingen pé’l planniveau
gennemfgres som en kombineret
risikoidentifikation og zonetsenkning til
verificering af pavirkning p8 omkringliggende
borgere og muligheden for at en kolonne II-
virksomhed kan etablere sig i planomradet
uden at pavirke miljget.

Risikoidentifikationen bestar i at udpege
repraesentative virksomhedsaktiviteter i form
af breendstofoplag, som planens rammer
realistisk kan rumme, og at koble disse til de
typiske uheldstyper (udslip, brand, eventuelt
eksplosion) og deres potentielle
pavirkningsveje mod omgivelserne. Dette
ggres i miljpvurderingen af planforslaget ved
at inddrage erfaringstal og -informationer fra
lignende datacenterprojekter og vurderingen
vil ske p& baggrund af disses konkrete
vurderinger, beregnede afstandskrav mv.,
idet formalet pa planniveau er at etablere en
konservativ ramme for, hvilke afstande og
arealanvendelsesrestriktioner der kan blive
ngdvendige.

I forholdet til anden planlaegning vil disse
risikorammer udlagt af planforslagene bliver
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vurderet i henhold til en potentiel p8virkning
af fremtidig planlaegning af naboarealerne.

Risiko for havari og Ikke relevant

kollission

Risiko for eksplosion eller Der kan potentielt ske spild fra midlertidige ud

giftudslip oplag og kgretgjer under anlsegsfasen og under
drift fra oplag og handtering af rdvarer og
hjeelpestoffer som dieselolie, hvilket kan lede til
forurening af jord og grundvand, hvis ikke der
etableres de ngdvendige
sikringsforanstaltninger/barrierer. Dette er
behandlet under emnet Jordbund. Der skal ikke
redeggres for projektets aktiviteter for
planerne.

Risiko for Aktiviteterne p8 omradet udggr ikke risiko for ud

befolkningsgrupper nogle specifikke befolkningsgrupper.

Risiko for infrastruktur Realisering af plangrundlaget vil indebaere ud
etablering af en transformerstation indenfor
omrédet.

Der kan ske brand ved overophedning af el-
tekniske komponenter i en transformerstation
Udviklingen af omradet vurderes ikke at
pavirke eksisterende eller planlagt infrastruktur,
hvorfor emnet afgraenses ud.

Risiko for bygninger Ikke relevant

+ evt. gvrige emner

7.13 Ressourcer (ressourceeffektivitet)

Afgraensning

Potentielt pdvirkede PLAN

Forventet pavirkning og begrundelse for

Metode til vurdering af pavirkninger og

Arealinformation

miljgemner afgraensning (positiv/negativ) (Ind/Ud) databehov
Byggematerialer og Omradet anvendes i dag til Realisering af plangrundlaget vil forudsaette Vurderingen af ressourceeffektivitet
materialeforbrug landbrugsdrift med en anvendelse af byggematerialer til bl.a. gennemfgres pa et overordnet og kvalitativt
dertilhgrende bedrift. terreenregulering, fundamenter, vejanlaeg, planniveau.
tekniske anlaeg og bygningskonstruktioner.
Dette indebaerer et ressourceforbrug og kan Vurderingen tager udgangspunkt i
medfgre afledte miljgpavirkninger knyttet til plangrundlagets omfang og de anlaegstyper,
materialernes fremstilling, transport, som planen muligggr, herunder bebyggelse,
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anvendelse samt h&ndtering af overskudsjord
og byggeaffald.

P& planniveauet fastlaegger dog ikke konkrete
materialemaengder, materialetyper,
leverandgrer, transportafstande eller
muligheder for genanvendelse. Disse forhold
afhaenger af den efterfglgende projektering.

Planlzegningen kan dog give anledning til et
vaesentligt ressourceforbrug, og
byggematerialer og materialeforbrug medtages
derfor som miljgemne i miljgrapporten pa et
overordnet planniveau.

Forbrug af rastoffer

Omradet anvendes i dag til
landbrugsdrift med en
dertilhgrende bedrift.

Ved realisering af plangrundlaget vil der vaere
behov for anvendelse af rastoffer, herunder til
terraenregulering, etablering af fundamenter,
vejanleeg, tekniske installationer samt
bygningskonstruktioner mv.

Som anfgrt under afsnittet om jordbund,
jordflytning, vurderes det, at behovet for
terraenregulering er vaesentligt grundet
koteforskelle p& op til 8 meter inden for det
ansggte byggefelt og 10,5 meter indenfor det
ansggte planomrade.

Det kan pé nuvaerende tidspunkt ikke fastslas
med sikkerhed, om jord som rastof forefindes i
tilstreekkelige maengder i lokalomradet,
herunder i hvilket omfang plangrundlaget vil
laegge beslag p& disse resurser.

Realiseringen af plangrundlagets andre dele
reguleres ikke af plangrundlaget men kan
medfgre en vaesentlig pavirkning i relation til
rastoffer.
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vejanlaeg, terreenregulering, tekniske anlaeg
og befaestede arealer. Herudover kan der
indgd et overordnet skgn over
materialeforbrugets stgrrelsesorden, da
konkrete beregninger forudseetter et konkret
projektgrundlag med oplysninger om
materialevalg, konstruktioner, fundering,
anleegsmetoder, maengder mv.

Vurderingen belyser derfor principielt, om
plangrundlaget giver anledning til vaesentlige
forhold vedrgrende ressourceforbrug, og om
der pd planniveau kan peges pd muligheder
for at begraense materialeforbrug, fremme
genanvendelse eller reducere miljgbelastning.

Vurderingen af jord og rastoffer gennemfgres
pé planniveau med udgangspunkt i et worst
case-scenarie, defineret som en fuldt
udbygget situation, hvor lokalplanens bygge-
og anvendelsesmuligheder udnyttes fuldt ud.

Da der er tale om en plan og ikke et konkret
projekt, gennemfgres vurderingen pa et
overordnet scenarieniveau. Der laagges
seerligt vaegt p& de rastoffer, der forventes
anvendt til terreenregulering og fundering, og
som kan udggre betydelige volumener,
herunder sand, grus og lokale jordtyper.

Med afseet i planomradets terraenforhold, det
forventede behov for terreenregulering samt
omfanget af jordflytning foretages en
beregning og vurdering af det forventede
forbrug af jord- og rastofressourcer under
worst case-forudsaetninger.

For gvrige rastoffer og byggematerialer,
herunder materialer til fundamenter,
vejanlaeg, tekniske installationer og
bygningskonstruktioner, gennemfgres
vurderingen pa et overordnet niveau. Der
fokuseres pa, om disse forventes at udggre
betydelige maengder, samt om deres
tilvejebringelse kan medfgre behov for
transport over stgrre afstande. De konkrete
materialemaengder, rastoftyper, leverandgrer,
transportafstande og forsyningsforhold
fastlaegges ikke gennem plangrundlaget, men
afklares i den efterfglgende projektering.

Eksisterende viden om rastofressourcer,
herunder oplysninger fra gaeldende regionale
o . . . o
rastofplaner, inddrages i vurderingen. Pa den
baggrund vurderes det, om réstofbehovet
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Ikke-vedvarende ressourcer

Ikke relevant
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udggr en begraenset andel af de tilgeengelige
ressourcer, eller om det kan medfgre et
vaesentligt pres pa disse, herunder risiko for
kapacitetsbegraensninger eller gget
transportbehov.

Vurderingen skal desuden belyse, om planens
rammer kan give anledning til vaesentlige
forhold vedrgrende jordflytning,
terraenregulering og ressourceforbrug, samt
om der er behov for at fastlaegge overordnede
principper for hdndtering af jord og materialer
i den videre projektering.

Knappe ressourcer

Ikke relevant

Energiforbrug og -forsyning

Omradet anvendes i dag til
landbrug uden stgrre el-forbrug

Planforslaget inkluderer ikke bestemmelser om
f.eks. leverance af elektricitet.

Men afgraenses Ind da planerne kommer til at
indeholde bestemmelser om energitunge virk-
somheder og forsyningssikkerhed for disse.

Vandforbrug og -forsyning

Kastkaervej 100 og de omkring
boende er forsynet med
drikkevand fra DIN Forsyning

Vandforbruget vil kun vaere til sanitzere formal
for de ansatte og besggende i planomradet.

Ansgger har specificeret, at der ikke anvendes
vand til kgling af datacentre.

Det vurderes at den ngdvendige
drikkevandsmaengde kan leveres indenfor DIN
Forsynings kapacitet.

Varmeforbrug og -forsyning

Ikke relevant

Udledning af spildevand

Planomradet er i dag ikke offentlig
kloakeret iht. Varde Kommunes
Spildevandsplan 2019-2029

Omrédet skal inddrages i Varde Kommunes
Spildevandsplan 2019-2029, som
spildevandskloakeret omrade, hvor regnvand
skal handteres pa egen grund.

Affald

Der skal ikke redeggres for projektets
aktiviteter for planerne.

+ evt. gvrige emner

Der skal laves en redeggrelse fra N1 og Ener-
ginet, der redeggr for at der vil kunne leveres
tilstreekkelig strgm til drift af datacentret

Ved tilslutning skal der redeggres for at der er
tilstraekkelig kapacitet i systemet og om
tilslutningen kan holdes indenfor den
eksisterende udledningstilladelse for Ngrre
Nebel Renseanlaeg.
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Sagsnr.: GEO-2025-09241 @\\% Varde
Dokumentnr.: 9348480 ‘Z2y) Kommune
N—

8 Ovrige oplysninger

Fglgende dokumenter har dannet grundlag for kommunens afgraensning af miljgvurderingen:

Ansggning fremsendt af Microsoft den 11. december 2025
Opdateret ansggning fremsendt af Microsoft den 11. maj 2026

Dokumenterne er vedlagt som bilag til dette afgraensningsnotat

Dokumenterne kan ogsa rekvireres hos Varde Kommune, der naturligvis star til radighed, safremt der skulle
vaere spgrgsmal de foreliggende miljgoplysninger. Oplysninger kan fas ved henvendelse til:

Plan, GIS og Baeredygtig Udvikling, Varde Kommune
E-mail: ahun@varde.dk

9 Den videre proces

N&r hgringen er gennemfgrt, udarbejder Varde Kommune en miljgrapport sidelsbende med udarbejdelse af
forslag til lokalplan, kommuneplantilleeg og tillaeg til Spildevandsplan 2019-2029. Efter politisk behandling
sendes planforslagene og miljgrapporten i offentlig hgring.
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Bilag 1

Anmodning om udarbejdelse af ny lokalplan, Varde Kommune

Folgende sider udfyldes af anmoder

@nske til lokalplan navn Erhvervsomrade ved Kastkaervej.

Anvendelse Sweco ansgger hermed om udarbejdelse af en ny lokalplan
Den primeere anvendelse for et erhvervsomrade ved Kastkaervej, Ngrre Nebel.
beskrives

Fx: boliger, erhverv etc. Formalet er at udlaegge omradet til arealkraevende erhverv i

form af datacenter med tilhgrende service, administration,
logistik og andre tekniske faciliteter, der er ngdvendige for
driften.

Ansggningen er sendt pd vegne af Microsoft og indeholder
derudover fglgende bilag:

Bilag 1 - eksisterende forhold og projektafgrassning
Bilag 2 - forelgbigt byggefelt

Bilag 3 - vejledende situationsplan

Bilag 4 - potentielle grgnne og rekreative tiltag
Bilag 5 - vejledende visualiseringer

Bilag 6 — code of conduct

Omrade / Stedna_vn/ Kastkaervej 100, 6830 Ngrre Nebel
Naermeste by/vej
Dags dato 11-12-2025

Udfyldt af

Navn og efternavn Thor Lidegaard

Projektkonsulent

Navn Thor
Efternavn Lidegaard
Adresse @restads Boulevard 41, 2300 Kgbenhavn
Firma Sweco Danmark A/S
Bygherre
Navn Samira Kiefer
Efternavn Andersson
Adresse Kanalvej 7, 2800 Kongens Lyngby


sret
Tekstboks
Bilag 1


Firma Microsoft

Grundejer ifl. Tingbogen

Navn Henning
Mouritsen Ravn Mouritsen Ravn
Adresse Kastkaervej 100, 6830 Ngrre Nebel

Er bygherre og grundejer identisk?

Ja( ) Nej ( X))

Ejer bygherre ikke omradet vedlaegges en ejererklaering

N&r det er en anden end
grundejer som ansgger, er
det en forudsaetning at
vedlagge en ejererklaering.

Ja (X) Nej, eftersendes ()



Emne

Adresse og
matrikelnummer pa
planomradet

@nske til afgraensning
Kort vedlaegges

Omradets tidligere og
nuvaerende
anvendelse

Galdende
plangrundlag for
omradet

Kastkaervej 100, 6830 Ngrre Nebel.
Matrikel nummer 1c, 2b 2d, 4f, 4i, 4k, 4l, alle Kastkaer, Lunde.
Matrikel nummer 20, Raerup By, Lydum.

Projektomradet ligger i landzone i, gst for Ngrre Nebel og nordvest for
Lunde. Se Bilag 1, der viser afgrasningen og eksisterende forhold.

Projektomradet bestar af én enkelt stgrre landbrugsejendom med bolig og
tilknyttede landbrugsarealer.

Den nordlige del af projektomradet bestar af lavbundsarealer.

En sidevej til Kastkaervej Igber pa tvaers gennem projektomradet og
opdeler omradet i en nordlig og sydlig del.

En stor del af det omkringliggende landskab er landbrugsjord med laehegn
mellem skel og marker, der opdeler landskabet i mindre omrader.

Se Figur 1 nedenfor, som viser omradets eksisterende forhold og
afgraensningen af projektomradet. _

Va4
e

~

nde forhold (se stort format i Bilag 1).

Figr 1: Lokalplanomr&det og eksistere

Projektomradet er beliggende i landzone og er hverken omfattet af en
kommuneplanramme eller lokalplan.



@nske til ny
anvendelse

@nske til zone

@nske til indhold i en
kommuneplanandring

Seerlige forhold
Fremtidig zone
Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Generel anvendelse: Erhvervsomrade (kode 31)
Specifik anvendelse: Industriomrade (kode 3115)

Omradets anvendelse udlaegges til industrielle formal, herunder
virksomheder med szerlige beliggenhedskrav, sdsom areal- eller
energiintensive aktiviteter som datacentre samt tilhgrende administrative
og tekniske faciliteter.

Byzone

Lokalplanforslaget kraever et kommuneplantillaeg, der udlaegger omradet
under en kommuneplanramme med en generel anvendelse til
erhvervsomrade (kode 31) i byzone.

Tilleegget foreslds at indeholde falgende bestemmelser som er vist i
tabellen nedenfor:

Ingen
Byzone
Erhvervsomrade

Industriomrade

Regulerer IKKE byggeomfang Ja

Max. bebyggelsesprocent (%) 50

Beregningsmetode for

bebyggelsesprocent

Max. etager

Ikke reguleret

Ikke reguleret

Max. bebyggelsesrumfang (m3/m?2) Ikke reguleret

Max. andel af grundarealet der ma Ikke reguleret

bebygges (%)

Max. antal etager

Ikke reguleret

Max. bygningshgjde 20

Regulerer IKKE udstykning Ja

Min. tilladte miljgklasse 5

Max. tilladte miljgklasse 7

Skilte og facaderegulering Ikke reguleret

Bygningsbevaring
Notatfelter

Ikke reguleret

Maksimal bygningshgjde er 20 m.

P& taget af bygninger kan der opfgres tekniske
anlaeg med en hgjde p& maks. 10 meter og en

samlet hgjde pa maks. 30 m for bygninger inkl.
tekniske anlaag.

Lynafledere og skorstene kan have en hgjde pa
maks. 40 m



@nske til arealets
stgrrelse

@nske til
bebyggelsesprocent

@nske til
bygningstyper

786.355 m2 / 78,63 ha

50 %

Datacenterbygninger

Microsoft gnsker at opfgre en datacentercampus bestaende af fire
datahaller i én til to etager. De foresldede bygninger far et ydre udtryk, der
i karakter minder om moderne lagerfaciliteter. Datahallerne forventes
beklzedt med facader i metal og beton. Den specifikke ydre fremtraeden af
facaderne kan tilpasses pa baggrund af dialog med Varde Kommune og
lokalbefolkningen.

Datacenteret, som gnskes opfgrt, bestar som udgangspunkt af fire
forskellige bygningstyper:

1) Colo - serverrum dedikeret til IT- og netvaerksskabe.

2) El - streamforsyning og transformerstationer, ngdstrgmforsyning og
batterirum.

3) Administration - kontorlokaler o.l. bygninger til ansatte.

4) Tekniske arealer - 8bne omrader til mekaniske og tekniske anlaeg (kan
0gsa vaere pa tag med afskaermning).

Vejledende situationsplan

Figur 2 viser en vejledende situationsplan af, hvordan projektomradet
gnskes disponeret. Situationsplanen er udformet ud fra et overordnet og
indledende design, der bestar af fire datahaller med tekniske anlaeg pa
siden i teknikgdrde og pa taget. Der er planlagt to lokationer til
transformerstationer, der er ngdvendige for at kunne forsyne datacenteret
med strgm. I tilknytning til byggeri, vil der ogsa vaere behov for at etablere
regnvandsbassin(er). Situationsplanen og udformningen af datacenteret
skal konkretiseres og kvalitetssikres i den videre lokalplanproces.




@nske til hgjde pa
bebyggelsen

7l

VEJLEDENDE ILLUSTRATION Q

Figur 2: Vejledende situationsplan, der viser hvordan projektet gnskes disponeret, samt
placering af fotostandpunkter i gjenhgjde (se stort format i Bilag 3).

Den maksimale bygningshgjde for datahaller gnskes fastsat til 20 m med
maks. to etager.

Pa taget af datahaller gnskes der herudover mulighed for at opfgre
tekniske anlaeg med en hgjde pd maks. 10 m til en samlet hgjde pd 30 m
for bygninger inkl. tekniske anlaeg.

Tekniske anleeg gnskes ogsd placeret pa terraen i teknikgdrde med en
maks. hgjde pa 20 m.

Der er desuden behov for lynafledere og skorstene i teknikgdrde med en
hgjde pa maks. 40 m.

Figur 3 nedenfor viser en vejledende visualisering for, hvordan
datacenteret kan fremstd med fuld udnyttelse af maks. hgjderne ovenfor.
Der er udarbejdet vejledende visualiseringer af projektomradet fra to
vinkler fra luften.



VEJLEDENDE ILLUSTRATION

Figur 3: Vejledende visualisering af projektomr8det set fra nordgst mod sydvest (se stort
format i Bilag 5).

Figur 4 nedenfor viser en vejledende visualisering for, hvordan
datacenteret kan fremstd med fuld udnyttelse af maks. hgjderne set fra
gijenhgijde. Der er udarbejdet vejledende visualiseringer af projektomradet
fra to vinkler i gjenhgjde, se Figur 2 for placering af fotostandpunkter.

VEJLEDENDE ILLUSTRATION

Figur 4: Vejledende visualisering i gjenhajde af projektomrédet set umiddelbart syd for @ster
Reerupvej 90 (standpunkt a) (se stort format i Bilag 5).

De vejledende visualiseringer er udformet pa baggrund af Figur 2 - den
vejledende situationsplan og skal kvalificeres ifm. lokalplanprocessen. Pa
visualiseringerne er beplantningen vist efter 10 &r med en varierende

hgjde for den nye beplantning pa ca. 8 m i kombination med genplacerede
eksisterende traeer op til ca. 15 m.



@nske til placering af
vejadgang

@nske til placering af
parkeringsareal

@nske til placering af
opholdsarealer

Den endelige udformning af datacenteret vil blive fastlagt i den videre
lokalplanproces, hvorfor visualiseringerne i Bilag 5 ikke skal anses som en
definitiv version af, hvordan omrddet kommer til at fremsta.

Primeaer vejadgang

Eksisterende vejadgang langs Kastkaervej flyttes mod gst og fastholdes
som den primaere adgang til omradet.

Sekundzer vejadgang

Sekundzer vejadgang gnskes via en ny overkgrsel leengere vest pd
Kastkaervej, der kun ma benyttes som ngdudgang og til drift og
vedligehold samt i byggefasen.

Omlaegning af vej
Den private fzellesvej, der gnskes nedlagt (Kastkaervej/Hedevej), gnskes
omlagt langs den vestlige afgraesning af projektomradet.

Udvidelse af Kastkeervej

Kastkaervej er en snaever dobbeltrettet vej med en bredde pd 5,5 m uden
vognbanelinjer. Det vil veere ngdvendigt at udvide vejen til mindst 7 meter
for at kunne udfgre bygge-og anlaegsarbejder og sikre gode rammer for
trafikafvikling pa straekningen.

Adgangsforhold under byggefasen

Under byggefasen vil der veere behov for flere adgangsveje til omradet.
Dette er ngdvendigt for at sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling i
omradet og for at kunne oplagre byggematerialer nzer de enkelte
byggeprojekter. Placeringen vil blive przaeciseret i lokalplanprocessen.

Parkeringspladser vil vaere fordelt mellem de enkelte datahaller og
bygninger, hvor der vil vaere medarbejdere. Hovedparten af
parkeringspladser vil som udgangspunkt veaere placeret naer bygninger til
administration.

Det er gnsket, at omradet skal fremstd grgnt og med mulighed for
opholdsarealer for datacenterets ansatte. For at sikre naturmaessigt
tilgeengelige arealer, placeres hegn sa teet pd erhvervsomradets bygninger
og faciliteter som muligt. Dette sikrer en ydre ramme rundt om
projektomradet, hvor der er mulighed for at skabe arealer for natur, der
ikke er indhegnet, samt ophold og rekreation primaert for datacenterets
ansatte. Omradets placering og omgivelser har fordret, at der er prioriteret
naturmaessige tiltag.



@nske til
bevaring/beplantning
af traeer, buske mm.
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igr 5 Eksl p8 omrdde udlagt til naturmaessige formél, f.eks. védomrade.

Projektomradet rummer en del eksisterende beplantning i form af laehegn
mellem marker og langs den ydre skelgraense. Det vil veere ngdvendigt at
fierne laehegn pa tvaers af marker med den planlagte udvikling.
Beplantning langs skel planlaegges bevaret i fuldt omfang.

Det er hensigten at flytte udvalgte egnede traeer og buske i laahegn, som
fiernes, og genplacere dem i nye laehegn i projektomradet. Dette vil
bidrage til at styrke den visuelle karakter og fremtraeden af planlagte nye
laehegn. Beplantningstiltag inden for projektomradet kan, i kombination
med eksisterende skov og leehegn, skabe en gkologisk forbindelse helt fra
projektomradets nordvestlige afgraensning til vandlgbet syd for
Kastkeervej.

Afskaermende beplantning forventes etableret enten som leehegn
bestdende af seks reekker med en samlet bredde pa ca. 10 m (se diagram
nedenfor) eller med en skovlignende karakter, hvor beplantningen bestar
af 10 raekker med en samlet bredde pa ca. 15 m. For begge typer gaelder
det, at beplantningen bestar af en kombination af genplacerede
eksisterende traeer samt nye traeer og buske. De genplacerede traeer vil
give beplantningerne en afskeermende effekt allerede fra etablering og i
hgjere grad bidrage til biodiversiteten, og placeres fortrinsvis centralt i
lehegnet.
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Figur 6: Diagrammet viser plantning af afskaermende laehegn i seks traeraekker med en
samlet bredde p§ ca. 10 m.

Den nye beplantning forventes at ville bestd af ca. 1/3 ammetraeer, som
sikrer hurtigere vaekst af de @gvrige nyplantninger. Derudover er det
intentionen, at beplantningen skal have en bred artsvariation med
hjemmehgrende arter. Neermere artsvalg i veegtningen mellem
biodiversitet, egnskarakteristika og vaekstvilkar skal afklares under
lokalplanprocessen.

For at opnd den mest optimale afskeermende effekt er det hensigten, at

beplantningen placeres med stgrst mulig afstand til bygningerne, dvs. s
teet pa beskueren som muligt.

~20m e

L 3m | placering | 3m laehegn i raekker

af hegn L_J ~125-1,5m
\ 1 L
varierende afstand ml. laehegn afstand inden man fornemmer
lehegn og bygning ~10m bygningens overkant

Figur 8: Diagram, der viser princip for placering af leehegn ift. bygning og beskuer.
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@nske til bygninger
eller bygningsdele der
bevares

Andre forhold af
betydning for
projektet

Det er desuden hensigten at understgtte, forbedre og skabe gkologiske
forbindelser og naturlige habitater ved at etablere skovarealer og andre
naturtyper i og omkring projektomradet (se bilag 4).

Eksisterende gardbebyggelse nedrives.

Udvidelse af digital infrastruktur i Danmark

Microsoft gennemfgrer en betydelig investering i Danmarks digitale
fremtid. Denne investering vil muligggre, at dansk data kan opbevares
nationalt, forbedre tilgaengeligheden gennem hgjere datahastigheder og
sikre databeskyttelse. Investeringen vil bidrage til udviklingen af et
erhvervsliv, der er rustet til de krav, det 21. &rhundrede stiller.

Det foresldede datacenter vil indeholde cloud-baseret databehandling til
udvikling, test, distribution og styring af software og tjenester via en
globalt administreret datacenter-model. Denne model vil understgtte lokale
virksomheder i Varde Kommune, den bredere region og det danske
marked generelt. Microsoft planlaegger at etablere et netvaerk af
datacentre i omradet, hvor valget af den rette beliggenhed er af afggrende
betydning for at kunne levere palidelige cloud-tjenester.

Beliggenheden skal vaere tilstraekkeligt stor til at huse et datacenter, der er
tilpasset de voksende behov for cloud computing i fremtiden. Strategisk
placering flere steder sikrer den ngdvendige robusthed og hastighed for
tjenesten. Gode vejforbindelser og infrastruktur er essentielle for at kunne
drive datacenteret 24/7.

Bygningsdesignet vil overholde danske lovgivningskrav til adgang, stgj,
parkering og miljgforhold, i overensstemmelse med Varde Kommunes
retningslinjer. Derudover er der potentiale for samarbejde med den lokale
fjernvarmeforsyning, om at opfange og genanvende spildvarme fra
datacenteret, hvilket stgtter lokale baeredygtighedsmal.

Et projekt af den foresldede stgrrelse vil skulle planlaegges med
udgangspunkt i omrddets omgivelser, hvor flere miljgmaessige forhold skal
undersgges naermere i miljgvurderinger af plan og projekt.

Naboer og boliger

Lokalplanomradet er bl.a. omgivet af flere enkeltstdende
landbrugsejendomme og parcelhuse i landzone. De naermeste byer Ngrre
Nebel og Lunde ligger begge mere end 1,5 km fra projektomradet. Det
skal undersgges naermere, hvordan erhvervsomradet skal afskaermes i
forhold til naermeste naboer, bade visuelt, men ogs§ for at overholde
gaeldende krav for stgj, stgv og lugt.

Microsoft vil vaere en nabo, der tager ansvar for miljg og lokal udvikling. Vi
vil Igbende informere om projektets fremdrift, men ligeledes veere i dialog
med borgere, virksomheder, foreninger og myndigheder.

Vi vil gennemfgre indledende borgermagder i samarbejde med kommunen,
hvor borgerne kan stille spgrgsmal, dele bekymringer og komme med
input. I den videre etableringsfase planlaagges der afholdt yderligere
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borgermgder for at drgfte temaer som miljg, trafik, arbejdspladser og
uddannelsessamarbejder.

Der udarbejdes en hjemmeside for projektet med oplysninger om
projektets rammer, forventet tidsplan og milepaele. Hjemmesiden vil
indeholde en sektion med ofte stillede spgrgsmal, oversigt over planlagte
aktiviteter og direkte kontaktoplysninger til en kontaktperson hos
Microsoft.

Nar datacentrene er etableret, flyttes fokus til vedvarende partnerskaber
med lokalsamfundet, f.eks. inden for miljg, uddannelse, erhvervsudvikling
og sociale initiativer. Formalet er at sikre, at relationen mellem Microsoft
og lokalsamfundet ikke afsluttes med byggeriet, men udvikles og
forstaerkes over tid.

Se Bilag 6 - code of conduct for uddybning af ovenstdende.

Eksisterende infrastruktur

Der ligger flere nedgravede forsyningsledninger i og omkring
projektomradet, herunder el-, vand- og spildevandsforbindelser til lokale
ejendomme samt fjernvarme- og telekabler. Det skal i planprocessen
undersgges neermere, i hvilket omfang disse vil skulle omlaegges.

Natura 2000

Projektomradet ligger 6 km @st for Natura 2000 omradet N83 (Blabjerg
Egekrat, Lyngbos Hede og Hennegards Klitter). Mod sydvest ligger Natura
2000-omrade N84 med 5,8 km afstand (Kallesmaersk Hede, Graerup
Langsg, Fiilsg og Kaergard Klitplantage). Der skal foretages
vaesentlighedsvurdering og muligvis konsekvensvurdering af, hvorvidt
projektet kan pdvirke Natura 2000 og dens udpegningsgrundlag i forhold til
natura og beskyttede arter, herunder Bilag IV-arter.

Der er pdbegyndt en indledende screening og registreringer af natur og
arter inde i projektomradet i forhold til naerheden til Natura 2000.
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Figur 9: Projektplacering med rod linje, naermeste natura 200 omr8der med gul. Mod vest
ses N83 og mod sydvest N84.

Natur og Miljg

Der er ikke registeret beskyttet natur inden for projektomradet, men
omradet graenser op mod beskyttet eng mod gst. Derudover er den
nordlige del af projektomradet udpeget som lavbundsarealer.

Projektet skal tage hensyn til og, hvor det er muligt, potentielt styrke
beskyttet natur, lavbundsarealer og mulige beskyttede arter. Det vil bl.a.
blive undersggt, om den eksisterende eng kan udvides ind i
projektomradet gennem indledningsvis behandling og pleje af tilstadende
jordarealer. Det vil ligeledes blive undersggt, hvordan projektet kan
fremme omlaegningen af lavbundsarealet inden for projektomradet til
vaddomrade.

De tvaergaende laeehegn skal bl.a. undersgges naermere for deres egnethed
for flagermus.

Terreen

Terreenet falder gradvist fra syd mod nord fra en hgjde pd ca. 16 m over
havniveau til 10,5 m. Ved udvikling af omradet vil der vaere behov for at
skulle terraenregulere og udjaevne arealer, hvor der planlaagges opfart
byggeri og tekniske anlaeg. Det skal i planprocessen undersgges, om
terraeenregulering kan anvendes som et af flere tiltag til at reducere den
visuelle pavirkning af omgivelserne i kombination med
beplantningsinitiativer. Dette skal undersgges naermere i
lokalplanprocessen samt muligggres med lokalplanen, hvis aktuelt.
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Regnvandshandtering og udledning

Hele projektomradet er udlagt som et omrade med drikkevandsinteresser.
Nedsivning af overfladevand i projektomradet, skal undersgges naermere i
miljgvurderingerne for plan og projekt, for at sikre, at det sker i henhold til
galdende lovgivning for beskyttelse af grundvand.

Den nordlige del af projektomradet er ligeledes udpeget som
lavbundsareal, hvilket kan have betydning for placering og udformning af
stgrre regnvandsbassiner i naerheden.

Det er hensigten, at overfladevand fra projektomradet kan udledes til
Saedding Baek, der ligger nordvest for omradet, som Igber videre ud i
Falen-Lydum A. Udledning af overfladevand til recipient skal ske i
overensstemmelse med EU’s Vandrammedirektiv.

I Danmark sker implementeringen af direktivet gennem udarbejdelse af
flere vandomradeplaner. Hele Jylland og Fyn er samlet i et stort
Vandomradedistrikt. Dette opdeles yderligere i hovedvandoplande og
kystvandoplande. Her er projektomradet beliggende i Hovedvandopland
Ringkgbing Fjord (1.8) og Kystvandopland af samme navn (132). Den
lokale Vandomradeplan 2021-2027 for omradet sigter mod at opnd god
gkologisk tilstand og god kemisk tilstand i alle vandlgb, samt sger,
kystvande og grundvand.

Det er forventningen, at der skal etableres regn- og skybrudssystemer i
projektomradet for at handtere og forsinke overfladevand. Lokalplanen
skal muligggre, at der kan etableres flere stgrre regnvandsbassiner inden
for projektomradet, kombineret med flere mindre bassiner.

Udledning af overfladevand til neaerliggende Saadding Baek skal sikres mod,
at de gkologiske og kemiske tilstande i vandlgbene ikke pdvirkes negativt,
jf. vandomradeplanen. Dette er et emne, som vil blive undersggt naermere
i miljgvurderingerne.
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Figur 10: Afgreensning af projektomrddet med rodt, vandlgb som potentiel recipient med bldt
og gul pil er indikatorer for mulig tilslutning.

Arkaeologisk forundersggelse

Der skal foretages en forundersggelse for at afdeekke, om der kan vaere
fund af fortidsminder inden for projektomradet. @st for projektomradet, i
en afstand af ca. 2000 m, ligger en koncentration af fortidsminder i form af
rundhgje fra oldtiden. Det er derfor muligt, at der kan veere fortidsminder i
projektomradet.

ArkVest Museum, Arkaeologi Vestjylland, er den ansvarlige
museumsmyndighed. Der vil i forbindelse med planprocessen skulle
indledes dialog med museumsmyndigheden.

Det er gnsket, at et nyt plangrundlag skal muligggre anvendelse til
industrielle formal, herunder virksomheder med szerlige beliggenhedskrav,
sasom areal- eller energiintensive aktiviteter som datacentre samt
tilhgrende administrative og tekniske faciliteter.

Figur 11 viser projektomradet med udlaeg af ét samlet byggefelt til
datacenterets byggeri, herunder transformerstationer og tekniske anlag.

@nsket med ans@gningen er at udlaegge ét relativt stort byggefelt, som
giver fleksibilitet i den tidlige fase. Byggefelterne skal efterfglgende
kvalificeres og preeciseres i lokalplanprocessen - dog fortsat med et gnske
om at fastholde en vis grad af fleksibilitet i forhold til, hvordan byggeri og
tekniske anleeg kan placeres og udformes bl.a. jf. beskrevne maks. hgjder.

Det er derudover gnsket, at plangrundlaget muligggr etablering af grgnne
og biodiversitetsfremmende naturtiltag rundt om datacenteret og som ogsa
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skal bidrage til at afskeerme datacenteret. Se Figur 12 for potentielle
grgnne og rekreative tiltag.

Projektets stgrrelse fordrer, at de fremlagte emner og temaer vil skulle
kvalificeres og belyses naermere, ifm. udarbejdelse af et nyt plangrundlag
for omradet. Flere temaer er indledningsvist beskrevet i ansggningen,
f.eks. adgangsforhold, landskab og beplantning, miljg,
regnvandshandtering og elforsyning. Alle temaer vil der vaere behov for at
se narmere pa i den videre planlaegning.

s
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Figur 11: Forelgbigt byggefelt (se stort format i Bilag 2).
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Figur 12: Potentielle granne og rekreative tiltag (se stort format i Bilag 4).
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B Microsoft

BILAG 6 — Code of Conduct
Varde Kommune

Transparens, Tillid & Dialog

Nervarende dokument er et bilag til Microsofts ansggning om opstart af lokalplanproces.

Helt overordnet ensker Microsoft med ansegningsbilaget at understotte Varde Kommunes ambitioner om
ansvarlig projektudvikling. Med etableringen af to datacentre i Varde Kommune har vi ambition om at vere
en aben, konstruktiv og langsigtet nabo og partner, som aktivt deltager i kommunens udvikling.
Borgerinddragelse, feelles udvikling og gennemsigtighed vil vere rettesnore i alle faser af projektet — fra
planlaegning til drift. Vi ser frem til et partnerskab, hvor datacentrene bliver en integreret del af Varde
Kommunes fremtidige udvikling.

Microsoft har vaeret en del af Danmarks digitale rejse siden 1989 og beskaeftiger i dag knap 1.000
medarbejdere i landet. Vi samarbejder med omkring 3.500 lokale partnere, herunder omtrent 400 startups. I
2020 annoncerede Microsoft sin hidtil sterste investering i Danmark — en baredygtig datacenterregion med
100 % vedvarende energi, der leverer sikre cloudtjenester og lokal dataopbevaring til danske virksomheder
og myndigheder. Microsoft har understettet digital opkvalificering for mere end 200.000 danskere og
investeret over 1 mia. kroner i kvanteforskning, hvilket positionerer Danmark som en global leder inden for
kvanteteknologi. Som medstifter af Danmarks Al-pagt er Microsoft med til at sikre, at en million danskere
udrustes med anvendelige Al-kompetencer frem mod 2028.

Dokumentet indeholder folgende temaer:

e Arbejdsforhold

e Borgerinddragelse og samskabelse

e Visionen Vi i Naturen”

e Store arealer og fysisk placering i kommunen

e Sektorkobling og udvikling af grenne industrier

Neden for folger Microsofts tilgang til de enkelte temaers anbefalinger og tilkendegivelser. Vi deler
malsatningen om at skabe en langsigtet strategiplan for dialog med lokalsamfundet, hvor gennemsigtighed,
klar kommunikation og reel inddragelse er i centrum.



B Microsoft

Arbejdsforhold

Microsoft anerkender Varde Kommunes forventning om, at virksomheder, der etablerer sig i kommunen,
skal sikre ordnede, sunde og trygge arbejdsforhold for alle medarbejdere — uanset om de er fastansatte,
midlertidige eller tilknyttet gennem underentreprengorer.

Microsoft efterlever alle geldende regler og lovgivning og forventer det samme af vores partnere. Vores
hovedentreprener og underleveranderer er ansvarlige for at sikre overholdelse af al relevant dansk
lovgivning, gaeldende overenskomster, regler for arbejdsmiljo og sikkerhed samt forpligtelser vedrerende
registrering af udenlandsk arbejdskraft og skatteforhold.

Vi legger stor veegt pa at fore en dben og tillidsfuld dialog med myndigheder og tilsynsinstanser pa bade
kommunalt og statsligt niveau. Formélet er at sikre, at arbejdet udferes under ordnede forhold, og at projektet
samtidig understetter kommunens ambition om et sundt og attraktivt arbejdsliv i Varde Kommune.

Microsoft deler Varde Kommunes enske om at bruge sterre projekter som en lgftestang for uddannelse og
kompetenceudvikling. Derfor stiller vi krav til vores hovedentreprener om at inddrage lerlinge og elever,
hvor det er muligt, og vi arbejder aktivt for at skabe samarbejder med lokale uddannelsesinstitutioner inden
for teknologi, energi og drift.

Vi vil prioritere ansttelse af lokale medarbejdere, hvor det er muligt, for at stette den lokale ekonomi og
beskaftigelse. Under byggefasen vil der ogsé vaere udenlandsk arbejdskraft tilknyttet projektet, hvorfor
Microsoft stiller krav om, at eventuelle midlertidige boliger lever op til geeldende danske standarder.

Vi anerkender og stetter den danske model, hvor dialog og forhandling mellem arbejdsgivere og
arbejdstagere danner grundlag for stabile, fair og ansvarlige forhold. Vores ambition er, at datacentre-
projektet bliver et eksempel pa, hvordan internationale investeringer kan forenes med danske veerdier om
ordentlighed, samarbejde og respekt.



B Microsoft

Borgerinddragelse og samskabelse

Microsoft anerkender, at etableringen af to datacentre vil vaere et omfattende projekt, som naturligt vaekker
bade forventninger og spergsmal i lokalsamfundet. Vi vil labende informere om projektets fremdrift og
aktivt engagere borgere, virksomheder, foreninger og myndigheder aktivt i en proces, hvor perspektiver kan
medes og lgsninger udvikles i fellesskab.

Vi vil vaere en nabo, der tager ansvar for miljo og lokal udvikling. Derfor betragter vi Varde Kommune som
en partner og ensker at bidrage til et samarbejde, hvor tillid, transparens og ansvar er barende principper.
Datacentrene skal ikke alene opfylde tekniske og miljemeessige standarder, men ogsa skabe lokal verdi.

Strategisk faseinddeling af dialog og samskabelse

For at sikre sammenhang og kontinuitet i kommunikationen foreslar Microsoft en faseopdelt tilgang. Hver
fase bygger pa klare principper, der kan danne ramme for den konkrete udmentning i samarbejde med
kommunen og lokale akterer. Denne tilgang sikrer, at kommunikationen ikke blot sker lejlighedsvis, men
folger projektets rytme — fra planlaegning til drift

1. Planleegnings- og projekteringsfase

I denne fase er princippet dbenhed om projektets overordnede retning og rammer. Vi vil sikre, at vaesentlige
oplysninger er let tilgaengelige, og at der etableres en dialog, hvor lokalsamfundets input kan indgé i den
videre planlaegning. Formélet er at skabe tidlig klarhed, styrke tilliden og etablere fundamentet for et
langvarigt samarbejde.

Som et konkret initiativ, vil der allerede her etableres en dedikeret hjemmeside med oplysninger om
projektets rammer, forventet tidsplan og milepele. Hiemmesiden vil indeholde en sektion med ofte stillede
spergsmal, oversigt over planlagte aktiviteter og direkte kontaktoplysninger til en dansksproget
kontaktperson.

Vi vil gennemfore indledende borgermeder i samarbejde med kommunen, hvor borgerne kan stille
spergsmél, dele bekymringer og komme med input.

2. Etableringsfase

Her er hovedprincippet gennemsigtighed i fremdriften og tydelighed i kommunikationen omkring de forhold,
der kan have betydning for lokalsamfundet. Det handler om at holde offentligheden orienteret om veasentlige
milepele, at sikre forstaelse for de samlede rammer og at fastholde en lebende dialog om projektets
udvikling. Formélet er at bevare abenhed og imedekomme spergsmél og bekymringer pé et tidligt tidspunkt.

Konkret vil vi i denne fase fortsette de labende borgermeder og tilfegje temameder om sarlige emner som
milje, trafik, arbejdspladser eller uddannelsessamarbejder.

Hjemmesiden vil i denne fase blive udbygget med statusopdateringer om projektets milepele, fx
byggetilladelser, opstart af anlaegsarbejde og afslutning af sterre byggeetaper.

3. Driftsfase og langsigtet samarbejde

Nér datacentrene er etableret, flyttes fokus til vedvarende partnerskab. Princippet her er kontinuerlig dialog
og samskabelse pa omréader, hvor datacentrene har indflydelse pé lokalsamfundet, f.eks. miljo, uddannelse,
erhvervsudvikling og sociale initiativer. Formalet er at sikre, at relationen mellem Microsoft og
lokalsamfundet ikke afsluttes med byggeriet, men udvikles og forsterkes over tid.
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Felles udvikling som grundleggende tilgang

Microsofts tilgang bygger pa idéen om, at projekter skal udvikles i samarbejde med lokalsamfundet.

Med vores “Datacenter Community Pledge” ensker vi at sikre, at datacentre skaber varige fordele for de
lokalsamfund, hvor de etableres. Vi understetter lokal veekst gennem jobskabelse, treening og
uddannelsesinitiativer. Vores tilgang fokuserer pé at opbygge langsigtede partnerskaber med lokalsamfund,
uddannelsesinstitutioner og virksomheder for at fremme teknologi, digitalisering og kompetenceudvikling.
Vi samarbejder ogsé teet med lokale virksomheder og foreninger for at styrke det ekonomiske og kulturelle
liv.

Malet er, at borgerinddragelse og samskabelse ikke kun er et krav i projekteringsfasen, men en fast forankret
del af datacentrenes samlede livscyklus.

Gennemsigtighed og tydelig kommunikation

For at skabe tillid forpligter Microsoft sig til, at kommunikationen omkring de to datacentre i Varde
Kommune skal vere praeget af klarhed, tilgeengelighed og konsekvens. Det indebarer, at information gives
pa en made, som er forstielig og brugbar for borgere, myndigheder og erhvervsliv, og at vi er konsekvente i
vores opfelgning.

Vi legger vegt pa:

1. Klarhed i budskaberne — oplysninger formidles i et sprog, der er let at forsta.

2. Tilgaengelighed — alle vasentlige oplysninger om projektets udvikling geres offentligt tilgeengelige,
ligesom der hele vejen igennem skal vaere en dansktalende kontaktperson.

3. Konsekvent opfelgning — nar der stilles lafter eller principper i udsigt, felges der op med tydelig
dokumentation.

Bemark venligst, at ikke alle oplysninger er tilgeengelige i projektets indledende faser, da detaljer udvikles
lebende gennem planlegningsprocessen og input fra interessenter.

Langsigtet perspektiv
Microsoft ser etableringen af de to datacentre som begyndelsen pa et mangeérigt partnerskab med Varde

Kommune. Vi gnsker at veere en ansvarlig akter, der ikke blot bringer investeringer og teknologi, men ogsa
deltager aktivt i at skabe sociale og miljemeessige forbedringer.

Det langsigtede perspektiv bygger pa tre kerneomrader:

1. Beeredygtighed — at drive datacentrene med hgje miljostandarder og i overensstemmelse med
Microsofts globale mél om at veere COz-negativ, vandpositiv og affaldsfri.

2. Lokalt bidrag — at sikre, at projektet understetter arbejdspladser, kompetencer og
erhvervsmuligheder i Varde Kommune.

3. Vedvarende dialog — at relationen til lokalsamfundet fastholdes som en dynamisk proces, hvor
erfaringer, nye behov og ensker kan bringes i spil gennem hele anlaeggenes levetid.
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V11 Naturen”

Microsoft deler Varde Kommunes vision om, at naturen skal indga som en integreret del af kommunens
udvikling — bade som ramme for livskvalitet og som forudsatning for beredygtig erhvervsudvikling. I den
forbindelse arbejder Microsoft malrettet pa, at datacentrene designes og placeres med respekt for det
omkringliggende landskab, natur og kulturmilje. Formalet er at sikre, at projektet udvikles i balance med
Varde Kommunes natur- og klimamaessige mal, herunder afsege og stette initiativer, der styrker den lokale
natur, fremmer biodiversitet og skaber rekreative muligheder omkring datacentrene.

Vores tilgang bygger pd den overbevisning, at teknologisk infrastruktur og naturhensyn ikke er hinandens
modsatninger, men kan styrke hinanden, nér de tenkes sammen fra begyndelsen. Datacentrene i Varde skal
vaere et eksempel pa, hvordan teknologi kan sameksistere med natur og landskab — til gavn for bade
lokalsamfund og klima.



B Microsoft

Store arealer og fysisk placering 1 kommunen

Microsoft er bevidst om, at etableringen af datacentre pavirker bade landskab og neromrade. Vi anerkender
Varde Kommunes forventning om, at sddanne projekter skal planleegges med omtanke for naboer, trafik og
omgivelser. Det @stetiske udtryk er en central verdi, og projektets udvikling vil tage udgangspunkt i at
bevare det nuvarende visuelle preeg. Samtidig bliver naturen omdrejningspunktet, s& losningerne harmonerer
med omgivelserne og understetter en baeredygtig helhed.

Placeringen af datacentrene er valgt ud fra hensyn til eksisterende infrastruktur, adgang til energiforsyning
og minimal pévirkning af sarbare omrader. Microsoft er indstillet pa at bidrage konstruktivt til de trafikale og
infrastrukturelle losninger, som ogsé kommer lokalomréadet til gavn.

Malet er, at anlaeggene skal opleves som naturligt indpassede i kommunens geografi og som en integreret del
af Varde Kommunes fremtidige erhvervs- og energilandskab.



B Microsoft

Sektorkobling og udvikling af grenne industrier

Microsoft deler Varde Kommunes ambition om at fremme sektorkobling og udviklingen af grenne industrier
som led i den baredygtige omstilling. Konkret underseger vi mulighederne for at udnytte overskudsvarme
fra datacentrene i lokale fjernvarmenet. Vi betragter i forbindelse med sektorkoblingen Varde Kommune
som en strategisk partner i denne udvikling og ensker at bidrage til den grenne omstilling ved at kombinere
global teknologisk erfaring med lokale ambitioner og muligheder.
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Opdateret materiale til anmodning om lokalplan

Microsoft fremsendte i december 2025 anmodning om at udarbejde lokalplaner
for datacentre ved Ringkabingvej 169 (EBJ08) og Kastkaervej 100 (EBJ14). |
den indeveerende periode er udformningen af datacentrene blevet opdateret.
Dette medfgrer, at de forelgbige situationsplaner, der blev fremsendt i
december 2025, ikke mere er retvisende for, hvordan hver af projektomraderne
gnskes udviklet. Bade antallet af datahaller og byggehajder er blevet eendret for
begge projekter.

Vedlagt er opdaterede situationsplaner for projekterne med projektomradets
disponering, opdaterede byggefelter, og opdateret situationsplan med grgnne
og rekreative tiltag. Der ggres opmaerksom pa at situationsplanerne forsat er
forelgbige og at den endelige udformning af datacentrene ikke er fastlagt.

Byggeris omfang og placering
Datahaller

Datahallers hgjde er forgget fra 10 m til en hgjde pa op til 11,5 m pr. etage —
svarende til 23 m for 2 etager. Alle datahaller planleegges opfart i 2 etager, med
undtagelse af de to forreste datahaller ved EBJO8, der opferes i en 1 etage.
Dette er vist pa vedlagte kortbilag med byggefelter.

Ved EBJO08 er antallet af datahaller reduceret fra 6 til 5. Ved EBJ14 er antallet af
datahaller reduceret fra 4 til 3.

Tekniske anleeg

Tekniske anlaeg kan opfares i terraen med en hgjde pa 20 m. Dette er ueendret
fra den indledende ansggning. Tekniske anlaeg pa tage kan opferes med en
hgjde pa op til 9 m og skal afskeermes. Tidligere var denne 10 m. Skorstene og
lynafledere kan opfgres i en hgjde pa op til 40 m i terreen. Dette er uzendret fra
den indledende ansagning.

Samlet hgjde

Datahaller i 2 etager med tekniske anlaeg pa tag kan opna en samlet hgjde pa
32 m, hvor der i december 2025 blev ansggt om 30 m.

Udbygningsaftale

Microsoft @nsker at indga frivillige aftaler om at igangsaette udbygningsaftaler
for bade EBJO8 og EBJ14. | udbygningsaftalen ber der ses naermere pa
falgende forhold, som der kan veaere behov for at forbedre, hvis datacentrene
realiseres:

e Opgradering og udvidelse af infrastruktur, herunder vejforlgb og
cykelstier

o Evt. erhvervelse af arealer til de ngdvendige udvidelser.

¢ Flytning af eksisterende forsyningsledninger i og neer lokalplanomradet.

e Afskeermende gr@nne tiltag uden for lokalplanomradet

Microsoft er abnen for at ga i dialog om at bidrage med nadvendige tiltag som
er forudsat af projektets realisering.
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