DELVIS OPHAVELSE AF

Lokalplan 4

CENTEROMRADE | OUTRUP BY




OFFENTLIG HORING

BEt forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra d. fra den 24. april 2026 til den 29. maj 2026

DET VIDERE FORL@B

Nar heringsperioden er slut, vil alle bidrag blive behandlet, inden der tages endelig
stilling til planen. Der kan foretages andringer af det offentliggjorte forslag i forbin-
delse med den endelige vedtagelse af planen. Berarer &ndringen pa vaesentlig made
andre myndigheder eller borgere end dem, der ved indsigelse har foranlediget
@ndringen, kan vedtagelsen af planen ikke ske, fer de pagaeldende har faet lejlig-
hed til at udtale sig.

Efter den endelige behandling vil ejere og bidragydere blive orienteret om beslutnin-
gen. Delvis ophavelse af Lokalplan nr. 4 — Varde Kommune

OMRADETS BELIGGENHED

Arealet, hvorpa del af Lokalplan 4 “Centeromrade i Outrup by” seges ophavet, om-
fatter delomrade 3 og 4 - matrikel 30, 32a dele af 4af samt 7000t og delomrade 4
matrikel 17ay, 17ap, 17ag, 17ar, 17as, 17at, 17U, 171, 17p samt dele af 70009 7000f Rot-
tarp By Outrup. Arealerne ligger i byzone pd Enghavevej 5 og 9, Mallevej 2,4,6,8,10
0g 12, Hennevej 4, Mollegarden 4,6,8 og 10, Jernbanegade 5, 7 og 9, 6855 Outrup.

DELVIS OPHAVELSE AF LOKALPLAN 4

Lokalplan 4, der daekker det centrale Outrup, blev vedtaget i 1979.

Det er lokalplanens formal at fastsaette rammerne for byens centeromrade, herunder
at regulere den fremtidige anvendelse inden for de forskellige delomrader og at re-
servere dele af centeromradet til offentlige formal. Lokalplanen omfatter sdledes
arealer til beboelse, erhverv, butikker, institutioner og offentlige formal sdsom post-
hus, rutebil- og jernbanestation og parkering. Delomrade 3 og 4 er begge udlagt til
offentlige omrader, men anvendes i dag ikke som sadan.

I delomrade 3 @nskes mulighed for at anvende bebyggelsen til boligformal frem for
kun til “offentlige formal sGsom posthus, rutebil- og jernbanestation og lignende”, som
lokalplanen &bner mulighed for.

I delomrade 4 enskes mulighed for at boligerne inden for omradet fortsat kan anven-
des som boliger. Lokalplanen fastleegger fro delomrade 4 “at omradet kun md anven-
des til offentlige formal som beskyttede boliger, alderdomshjem og lignende institutio-
ner.” En stor del af bebyggelsen inden for delomradet er der er bygget med aben lav
eller taet-lave boliger.

Pa grund af den efterfalgende mulighedsbeskatning bliver boligerne beskattet uhen-
sigtsmaessigt hejt alene fordi omradet er udlagt med mulighed for offentlige formal.
Varde Kommune gnsker derfor at aflyse denne mulighed, da omradet allerede er
fuldt bebygget og ikke anvendes til offentlige formal.



Inden for delomradde 4 pa Mgllegarden 4-10 er der desuden udviklet zldreboliger
med visitation fra Varde Kommune. Betegnelsen zldreboliger har formodentlig
medfert, at boligerne er blevet betragtet som beskyttede boliger og dermed bygge-
sagsbehandlet som plejeboliger/institutioner. Dette udleser vasentligt skrappere
tilgaengeligheds- og indretningskrav end ved almindeligt taet-lavt boligbyggeri.

Ved delvis ophavelse af lokalplanen vil det bergrte omrade fremadrettet alene vaere
omfattet af bygningsreglementets generelle bebyggelsesreqgulerende bestemmelser,
kommuneplanens rammebestemmelser samt dennes generelle retningslinjer.

Lokalplanen er tidligere blevet delvist aflyst pad matrikel 4fc samt dele af matrikel 4ao
og 7000f for at abne mulighed for at benytte matriklerne til bolig frem for parkering
samtsdb og 4ex, hvor der efterfelgende blev givet tilladelse til opferelse af taet-lav
bebyggelse.

Den delvis aflysning af lokalplanen er omfattet af rammeomradet 17.01.B12,
17.01.004 0g 17.01.Co1 i Kommuneplan 2025 — Varde Kommune.

| forbindelse med vedtagelsen af den delvise aflysning af delomrade 3 og 4 vedtages
samtidig et kommuneplantilleeg, der overferer matr.nr.: 30, 32a dele af 4af samt
7000t fra offentlige formal (17.01.004) til en ramme for boligomrade (17.01.Bo3).
Stationsbygningen er forsat registreret som bevaringsveerdig i kommuneplanen med

o 1,

e

Kommuneplanrammen 17.01.004 der geelder for en del af delomrdde 3 cendres til boligramme 17.01.803
Kommuneplanrammerne 17.01.812 for delomrdde 4 cendres ikke.

Rammebestemmelserne for 17.01.B12 fastlaegger anvendelsen til boligomrade i
byzone. Ved aben-lav bebyggelse er den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent pa
30 for teet-lav 40%. Den maksimalt tilladte bygningshejde er 8.5 m, og der ma ikke
bygges i mere end 2 etager.

Delvis ophaevelse af Lokalplan nr. 4 — Varde Kommune

Rammebestemmelserne for 17.01.Cox fastlaegger anvendelsen til centeromrade og
butikker i byzone.

Ved dben-lav bebyggelse er den maksimalt tilladte bebyggelses-procent pa 30. Den
maksimalt tilladte bygningshejde er 8,5 m, og der m3 ikke bygges i mere end 2,5
etager.

Ved teet-lav bebyggelse er den maksimalt tilladte bebyggel-sesprocent pa 40. Den
maksimalt tilladte bygningshgjde er 8,5 m, og der ma ikke bygges i mere end 2,5
etager.

Ved bymidte bebyggelse er den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent pa 45. Den
maksimalt tilladte bygningshgjde er 8,5 m, og der ma ikke bygges i mere end 2,5
etager. Der skal etableres mindst 2 p-pladser pr. bolig for aben lav, mindst 1,5 p-plads
pr. bolig ved teet lav, mindst 1 p-plads pr. 50 m? er-hvervsareal.

Rammebestemmelserne for 17.01.Bo3 fastleegger anvendelsen til boligomrade i
byzone. Ved dben-lav bebyggelse er den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent pa
30. Den maksimalt tilladte bygningshgjde er 8,5 m, og der ma ikke bygges i mere end
1,5 etager. Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Rammebestemmelserne for 17.01.004 fastlegger anvendelsen til omrade til
offent-lige formal- herunder kulturelle institutioner. Der skal etableres, mindst 1 p-
plads pr. 5o m? erhvervsareal.

Ved ansegning om bebyggelse eller eendret anvendelse af omradet skal det vurderes,
om det ansegte er af et omfang, som fordrer udarbejdelse og vedtagelse af ny lokal-
plan herfor (lokalplanpligt).

Ved ansegning om ny bebyggelse eller anvendelsesaendring geres opmaerksom pa
jernbanen, der lgber syd/vest for grunden, da der kan vaere stgj- og vibrationsgener
fra jernbanen.

Ved delvis aflysning af lokalplan 4, skal eventuelle geeldende servitutter fortsat over-
holdes. Stationsbygningen er forsat registreret som bevaringsvaerdig i
kommuneplanen med en bevaringsveaerdi pa 3 og dermed beskyttet gennem
bygningsfredningsloven.

Byradet kan modseette sig udstykning, bebyggelse og endret anvendelse, der ikke er
i overensstemmelse med kommuneplanen, jf. planlovens § 12. 3



OPHAVELSE AF LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til planlovens § 33 stk. 1 ophzeves alle lokalplanbestemmelser jf. Lokalplan 4
- Centeromrdde i Outrup by - for nedennavnte matrikler:

= Matriklerne; 30, 32a dele af 4af samt 7000t og 17ay, 17ap, 17ag, 17ar, 17as,

17at, 17y, 171, 17p samt dele af 70009 7000f Rottarp By Outrup

Da den galdende lokalplan ikke giver mulighed for boliger i dette omrade, og da det
ikke er muligt at dispensere ift. boligformal, vurderes det, at det vil vaere mest hen-
sigtsmaessigt at aflyse lokalplan 4 delvist indenfor de viste omrader.

Delvis ophaevelse af Lokalplan nr. 4 — Varde Kommune



VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget til ophaevelse er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 33 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 20. 04 2026

P& byradets vegne

Sarah Andersen / Karoline Klaksvig

Borgmester Kommunaldirekter

Ophevelsen er vedtaget endeligt, i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 17. 08 2026

P& byrddets vegne

Sarah Andersen / Karoline Klaksvig

Borgmester Kommunaldirekter

Delvis ophavelse af Lokalplan nr. 4 — Varde Kommune



BILAG 1 PLANAFGRANSNING
OMRADET HVORPA LOKALPLAN 4 “CENTEROMRADE | OUTRUP BY” DELVIS OPHAVES
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DELVIS OPHÆVELSE AF

LOKALPLAN 4

CENTEROMRÅDE I OUTRUP BY


OFFENTLIG HORING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i
perioden fra d 29. september 2022 til den 03. november 2022.

OMRADETS BELIGGENHED

Arealet, hvorpa del af Lokalplan 4 "Centeromrade i Outrup by" sgges ophaevet,
omfatter matrikel 4fc samt dele af matrikel 4ao og 7000f, og udger et areal pa
1454 m?. Arealet ligger i byzone pa Lykkesvej 18, 20 og 22, 6855 Outrup.

DELVIS OPHAVELSE AF LOKALPLAN 4

Lokalplan 4, der deekker det centrale Outrup, blev vedtaget i 1979.

Det er lokalplanens formal at fastseette rammerne for byens centeromrade,
herunder at regulere den fremtidige bebyggelse samt “at abne mulighed for
etablering af de ngdvendige parkeringspladser i centeromradet.” Lokalplanen
omfatter séledes arealer til beboelse, erhverv, butikker, institutioner og offentli-
ge formal sdsom posthus, rutebil- og jernbanestation og parkering.

Ejeren gnsker mulighed for at benytte Lykkesvej 18 - 22, 6855 Outrup, til bolig-
formal. Dette giver lokalplanen ikke mulighed for i dag, da den definerer omra-
dets anvendelse som "offentlig parkering, vej, sti”. P4 den baggrund vurderes
det hensigtsmaessigt at ophaeve lokalplanen delvist for matrikel 4fc samt dele
af matrikel 4ao og 7000f.

Lokalplanen er af samme arsag tidligere blevet delvist aflyst pa matrikel 4db og
4ex, hvor der efterfglgende blev givet tilladelse til opfarelse af teet-lav bebyg-
gelse.

Delvis ophaevelse af Lokalplan 4 — Varde Kommune

Ved delvis ophaevelse af lokalplanen vil det bergrte omrade fremadrettet alene
vaere omfattet af bygningsreglementets generelle bebyggelsesregulerende
bestemmelser, kommuneplanens rammebestemmelser samt dennes generelle
retningslinjer.

Omradet er omfattet af rammeomradet 17.01.B07 og 17.01.C01 i Kommune-
plan 2021 — Varde Kommune.

--I 5!}“

Afgroens;ﬂng med visning af Rammeaftaler der pavirker omrddet

Rammebestemmelserne for 17.01.B07 fastlaegger anvendelsen til boligomrade i
byzone. Ved dben-lav bebyggelse er den maksimalt tilladte bebyggelsespro-
cent pd 30. Den maksimalt tilladte bygningshgjde er 10 m, og der ma ikke byg-
ges i mere end 2 etager. Ved teet-lav bebyggelse er den maksimalt tilladte be-
byggelsesprocent 40. Den maksimalt tilladte bygningshgjde er 10 m, og der ma
ikke bygges i mere end 2 etager. Ved etageboliger er den maksimalt tilladte
bebyggelsesprocent pa 60. Den maksimalt tilladte bygningshgjde er 10 m, og
der ma ikke bygges i mere end 2 etager. Der skal etableres mindst 1,5 parke-
ringspladser pr. bolig.



Rammebestemmelserne for 17.01.C01 fastleegger anvendelsen til centeromrade
og butikker i byzone. Ved dben-lav bebyggelse er den maksimalt tilladte be-
byggelsesprocent pa 30. Den maksimalt tilladte bygningshgjde er 8,5 m, og der
ma ikke bygges i mere end 2,5 etager. Ved teet-lav bebyggelse er den maksi-
malt tilladte bebyggelsesprocent pa 40. Den maksimalt tilladte bygningshgjde
er 8,5 m, og der ma ikke bygges i mere end 2,5 etager. Ved bymidte bebyggel-
se er den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent pa 45. Den maksimalt tilladte
bygningshgjde er 8,5 m, og der ma ikke bygges i mere end 2,5 etager. Der skal
etableres mindst 2 p-pladser pr. bolig for dben lav, mindst 1,5 p-plads pr. bolig
ved teet lav, mindst 1 p-plads pr. 50 m? erhvervsareal.

Ved ansggning om bebyggelse eller eendret anvendelse af omradet skal det
vurderes, om det ansggte er af et omfang, som fordrer udarbejdelse og vedta-
gelse af ny lokalplan herfor (lokalplanpligt).

Ved ansggning om bebyggelse ggres opmaerksom pa jernbanen, der lgber
syd/vest for grunden. Der kan veere stgj- og vibrationsgener fra jernbanen.

Ved delvis aflysning af lokalplan 4, skal eventuelle gaeldende servitutter fortsat
overholdes.

Byradet kan modsaette sig udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse, der
ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, jf. planlovens § 12.

Delvis ophaevelse af Lokalplan 4 — Varde Kommune

OPHAVELSE AF LOKALPLANBESTEMMELSER

| henhold til planlovens § 33 stk. 1 ophaeves alle lokalplanbestemmelser jf. Lo-
kalplan 4 - Centeromrade i Outrup by - for nedennaevnte matrikler:

= Matriklerne; 4fc samt dele af matrikel 4ao0 og 7000f, alle af Rottarp By,
Outrup

Da den geeldende lokalplan ikke giver mulighed for boliger i dette omrade, og
da det ikke er muligt at dispensere ift. boligformal, vurderes det, at det vil veere
mest hensigtsmaessigt at aflyse lokalplan 4 delvist indenfor det viste omrade.



VEDTAGELSESPATEGNING

Forslaget til ophaevelse er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 33 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 27.09 2022.

Pa byradets vegne

Mads Sgrensen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 10.11 2022.

Pa byradets vegne

Mg At

Mads Sgrensen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektar

Delvis ophaevelse af Lokalplan 4 — Varde Kommune
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Lokalplan 4 ophaeves pa matr. nr. pa matr. nr. 4db, 4ex samt del af matr. nr. 7000f Rottarp By,

Outrup

Plan og Byudvikling

24. november 2016



Delomrade 4 som aflyses
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Indholdsfortegnelse:

Lokalplanens formdl....eeeeeeeccssesacccns
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Mtr. nr., ejerlav, sogn: 4aq m.f1l. Rottarp by, Akt: Skab ﬁ nr. Zf/

(i Kebenhavn kvarter) b“}'tr'up (udfyldes af dommerkontorst)
eller(i de senderfydske lands- @
dele) bd. og bl. i tingbogen, » Ksbers bopeel:

art. nr., ejerlav, sogn. l ’ eR i V :ff"a

) STEMPELM&RKE )
Gade og hus nr.: RSN YR DT NGRS PECTOREANE
R o GUNNAR JESSEN . NIELS KR. NIELSEN
KUN GYLDIGT MED AFSTEMPLING AF HERMAN HANSEN -

DOMN!RKONYORETI KASSEKONTROLAPPARAT
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Lokalplan nr. 4.

for et centeromride i Qutrup by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fasts=ttes herved
fplgende bestemmelser for det i § 2 nievn-
te omréde.

Jensen & Kjeidskov A/S, Kebenhavn



Lokalplanens formal.

Formdlet med narvarende lokalplan er:

at

abne mulighed for en udbygning af det
ek51sterende center,
regulere denne fremtldlge bebyggelse

saledes at centeromradet far et falles

praeg ’.

abne mullghed for etablerlng af de nod-

vendlge parkerlnqspladser i centeromra-
det,

reservere dele af centeromradet tll of-
fentlige formal

regulere trafikforholdene for at skabe
bedre betlngelser for fodgangere.._

2.1.

2.2.
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Vil

SIGNATURFORKLARING

Parkeringsareal og torv

Bebyggelse i 2 etager

Bebyggelse i 1% etage

-

Bebyggelse i 1 etage (max. 50%)

Omridde-nummer

Omrade-grense

Lokanplan-omrade
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2.1'

2.2,

Omrade og zonestatus,

Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhzftede kortbilag nr. 1 og om-

fatter fglgende matr. nre.:

baq, 4ap, 2ag,
2au, 2ab, 2ao0,
bao, 4as, 4au,
4ax, 4ay, 4an,
4dl, 23a, 24a,
17p, 179, 17t,
4br, 17m, 26b,

4p, 2af, 4bg, 4cb, h4ad, 2ae, 4ae, 2ad, 4af, 4ag, 2ac,

2an,
hat,
4bv,
23b,
170,
179_’

2f, 4ai, 4ak, 4q, 4ch, 4r, 2am, 2al, 4ac, 4s, 4t,
4ar, 4cm, 4am, 4ep, 4ec, 4bm, 4b1, 4bk, 4cg, 4av,
4db, 4ce, 4ci, 4ab, 4b, 4ck, 49, 4ag, 4®, 4cl, 4dk,
25, 24c, 24d, 24b, 4bf, 4bd, 171, 17u, l7ac, 1l7at,
17d, 41, 4k, 17c, 4i, 4al, 17i, 17aa, 17s, 4bc,

26a, 26¢c, 27, 28a, 28b, 4z, 26d, 4y, 4bt, 1T7ap, 1l7aq,

17ar, 17as samt del af:

4u, 4by, 4be, 4cx, 4co og 3o af Rottarp by, Outrup, samt alle parcel-
ler, der efter den 1. decbr. 1977 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.
Omrddet er byzone.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 1 til V som vist pa kortbila-

get nr, 2,

Omraderne reserveres til fe¢lgende formal.

1. centerbebyggelse (bolig - erhverv)

11. centerbebyggelse (bolig - erhverv)

111, offentlige formal (posthus, rutebil- og jern-

banestation og lign.)

Iv offentlige formal (beskyttede boliger, alderdomshjem og

lign. institutioner).

V. offentlig parkering, vej, sti.



3.3

Omridets anvendelse.

Omréde 1.

Omriddet ma& kun anvendes til bolig- og er-
hvervsformdl. Inden for omradet m& kun op-
fgres eller indrettes bebyggelse til bebo-
else samt til erhverv som fglgende: Butik-
ker, kontorer, hoteller, restauranter, kli-
nikker, offentlige formal, samt lignende for-
mal som efter kommunalbestyrelsens skgn natur-
ligt hgrer til omrédet.

Indenfor omradet ma ikke opf¢res eller ind-
rettes bebyggelse til eller udgves. erhverv
som fglgende: Varksteds-, fabrikations- el-
ler vognmandsvirksomhed samt engroshandel.
Dog kan der efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse i hvert tilfzlde.indrettes mindre

. vearkstedsvirksomhed, séfremt‘aen har til-

knytning til en butik.

Langs den nuvarende hovedlandevej ma boliger

kun indrettes i 2. etage i gadehuset.

Omrade 11.

Omrddet ma& kun anvendes til bolig- og er-
hvervsformdl. Indenfor omrdderne m& kun op-
fgres eller indrettes bebyggelse til bebo-
else samt til erhverv som fglgende: Butik-
ker, kontorer, klinikker, hoteller, restau-
ranter, offentlige formdl samt lignende for-
mal som efter kommunalbestyrelsens sk¢n na-

turligt hgrer til i omraderne.

4.1



3.4

3.5
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Omrade 111.

Omr&det md kun anvendes til offentlige formal
sdsom posthus, rutebil- og jernbanestation og

lignende.

Omrade 1IV.

Omrédet m& kun anvendes til offentlige formal
sasom bygninger til beskyttede boliger, alder-
domshjem og lignende institutioner.

Omrade V.

Omradet md& kun anvendes til offentlige parkering,
tilkg¢rselsarealer, stier, beplantning, torve og
lignende. Indenfor omrddet mé kun opfg¢gres s2danne
mindre bygninger som toiletter, laskure og lig-
nende, der efter kommunalbestyrelsens sk¢n er
ngdvendigt for arealernes anvendelse til navnte
formial.

Vej og stiforhold.

Udlaeg af nye veje m.m.

Der udlagges areal til fg¢lgende nye stier med
en beligcenhed som vist p& kortbilag nr. 2.
Stien A -~ B i en bredde af 4 m.

@vrige stier som vist pa kortbilag nr. 2.

Parkeringsforhold.

Der skal indrettes parkeringspladser mindst
svarende til 1 bilplads for hver 40 m2 brutto-
etageareal



5.1

Bebyggelsens omfang og placering.

Omrade 1. 5.6

Facadebebyggelsen langs howvedgaden skal opfgres som
sluttet bebyggelse. Denne bebyggelse ma ikke have
st¢rre udstrakning end vist med tat skré& skravering
pad kortbilag nr. 2 og md hgjst opfdres med 10 m hus-
dybde.

Facadebebyggelsen langs hovedgaden m& hgjst opfgres
med 2 etager og intet punkt af en bygningsydervag
eller tagflade m3d give en hgjde, der overstiger 8,5 m
over hovedgadens niveau (niveauplan) malt efter 5.7
reglerne i bygningsreglementet.

Indenfor det pa kortbilag nr. 2 med jodret

skravering viste areal md bebyggelse hgjst opfgres 5-8
med en etage med udnyttet tagetage, og intet punkt
af en bygnings ydervag eller tagflade md gives en
npjde pd mere end 8,5 m over terrzn, malt efter 5.9
reglerne i bygningsreglementet.

Indenfor de p& kortbilag nr. 2 med  lodret >.10
skravering viste arealer galder fglgende:

P& bygninger der opfgres i 2 etager skal tagets vin-
kel med det vandrette plan vare mellem o° og 20°.

Pa bygninger, der opfgres i en etage med udnytte-

lig tagetage skal tagets vinkel med det vandrette
plan vaere mindst 400.

Indenfor det pa kortbilag nr. 2 med vandret
skravering viste areal kan opfg¢res bebyggelse i

en etage, ndr denne ikke gives en hgjde pa mere

end 4 m over terran og nér den opfgres med en tag-
heldning pad hgjst 5° med vandret plan.

Denne bebyggelse tillades opfgrt i savel naboskel som

skel mod vej og skel mod sti.



5.8

Af hver ejendom s andel af de i 5.5 navnte arealer
m& hgjst 50 % bebygges. Restarealet skal udlazgges
som gidrd, have eller opholdsareal. Opholdsarealet
skal mindst udgg¢re halvdelen af restarealet eller
mindst 25 % af det samlede med vandret skrave-
ring angivne omrade.

Omrade 11.

Den eksisterende bebyggelse m3 ikke uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse nedrives eller pd anden
madde &ndres.

Husdybden md max vare 10 m at regne fra facade-
linien og bebyggelsen mod facedelinien kan vare
sluttet bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 50.

Indenfor omraderne md bebyggelse heéjst opfgres i
1% etager og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
over terrazn malt efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

Ipvrigt skal opmzrksomheden henledes p& anden
lovgivning.



Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma
ikke anvendes materialer, som efter kommunal-
bestyrelsens sk¢n virker skammende.

Ubebyggede arealer

Oplagring udenfor bygninger eller udenfor der-
til indrettede, t®t hegnede gardarealer ma ikke
finde sted. '

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Fgr ny bebyggelse inden for omrédet tages i
brug, skal der vere etableret parkerings-
arealer i overensstemmelse med det i 4.2. an-
forte.



9. Servitutter

Eventuelle privatretlige tilstandsservitutter

ophaeves, hvis de vil vere i strid med lokal-

planens formal.

Sdledes vedtaget af Blaabjerg kommunalbestyrelse

Ng¢rre Nebel, den 06. december 1977.

fJ 4sen

borgmester
ow
oru na@rsen

&gmner

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foran-
staende lokalplan endeligt.

Blaabjerg kommunalbestyrelsen, den 09. maj 1978.

6724 /(cééo«——/—

Chr. lsen
borgmester / / 0

Napvapende—lokalplaé—npw—A»éegapes-tinglyst—pé~de—i—a£snit—3,~pkb7—27&7-
hevnte-ejendomme.

~Vard den- 29/(maJ 1979-

Al & oo

--Landinspektor.-



Bilag I til lokalplan nr. 4.

Lokalplanens forhold til anden planlagning
for omradet
§ 15 rammer for Blaabjerg kommune.

Lokalplanomrddets anvendelse til centerformal
i overensstemmelse med § lS5-rammerne.

Bygningshgjden pa hgjst 2 etager langs med
hovedgaden er i overensstemmelse med § 15-
rammerne.

Rammerne fastsatter, at ¢vrig bebyggelse mé
opfgres i hgjst 1 etage med udnyttet tagetage.
Lokalplanforslaget &bner mulighed for bebyggelse
i &n og halvanden etage.

Kort beskrivelse af lokalplanens indhold.

Lokalplanen udlzgger et omrdde i Outrup til
centerformél og boliger. Dele af omradet er
reserveret til ocffentlige formil.
Bebyggelsen kan ske som 2-etagers gadehus
langs hovedgaden.

@vrig gadebebyggelse m& opfgres i en etage
med udnyttet tagetage.

Bac gadebebyggelsen reserveres en 10-20 m
bred arealstrike. P& halvdelen af dette areal
kan opfgres l--etages butiksbygning, resten
skal udlagges som gdrd, have eller opholds-
areal.
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Kort beskrivelse af lokalplanens retsvirk-
ninger.

Efter byrédets endelige vedtagelse og offent-

liggprelse af lokalplanen md ejendomme, der er
omfattet af planen, iflg. kommuneplanlovens

§ 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom indenfor lokalplanens omrdde kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsaetning af, at det ikke
zndrer den sarlige karakter af det omridde, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lbkalplan.

Dele af det omrdde, der omfattes af lokalplanen
udlegges til offentlige formdl. Det betyder, at
ejeren efter kommuneplanlovens § 32 under visse
forudsaztninger kan krave ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.
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Frist for fremszttelse af indsigelser og
&ndringsforslag.

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24
har Blaabjerg kommunalbestyrelse fastsat en
frist pad 2 mdneder for fremsattelse af indsigel-
ser mod eller andringsforslag til lokalplanfor-

slaget.

Sddanne indsigelser eller &ndringsforslag skal

vaere kommunen i ha&nde senest den 14/02 1978.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget
af kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en miade
der kan féfegribe indholdet af den ehdeligé plan.
Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsaztte som hid-
til.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og
e#ndringsforslag er udlgbet, kan kommunalbesty-
relsen give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med lokalplanforslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens
almindelige bestemmelse om en grundstgrrelse,

om maksimal bebyggelsesprocent og om maksimal
bebyggelseshgjde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra

14. dec. 1977 og indtil forslaget er endeligt
vedtaget af kommunalbestyrelsen, dog hg¢jst ind-
til 14, dec. 1978.
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I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der
foretages ekspropriation af private ejendomme,
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropri-
ationen vil vare af vasentlig betydning for
virkeligggrelse af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder i § 5 bestemmelse om, at
bebyggelse i omrdde II ikke md nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Hvis en sa-
dan tilladelse nagtes, kan ejeren efter kommune-
planlovens § 33 under visse forudsatninger for-
lange, at ejendommen overtages af kommunen mod
erstatning.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vasentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jvf. ovenfor.
Lokalplanforslaget indeholder herudover i § 9
en bestemmelse om, at de i paragraffen navnte
servitutter ophaves.

AT L8
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Lokalplan nr. 4, tinglyst
den 30/5 1979 pa matr. nr.
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