Mo s i

f_ Q Tilleeg 02 til
 Kommuneplan 2025

o
L

Varde
Kommune

)

SEKTORKOBLET ANLAG y i /. 2/ -> -D
VED KRAGERIS, @LGOD ' v N—

Tillaeg 02



OFFENTLIG HORING

Et forslag til dette kommuneplantillaeg har veeret fremlagt i
offentlig hgring i perioden fra d. 29. april 2026 til 25. juni
2026.

OPBYGNING

Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025 udggres af en redeggrelse,
der beskriver planens baggrund og formal samt en raekke
rammebestemmelser, der fastlaagger afgraensningen af et nyt
rammeomrade benaevnt 24.10.E4 til et sektorkoblet anlaeg
med datacenter og vaeksthusgartneri samt fastlaegger ram-
merne for lokalplanlaagningen.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende

kommuneplan. Et kommuneplantillaeg kan justere og andre

bestemmelser i kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i for-
hold til realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byradet har ansvaret for kommuneplanlaegningen. Kommune-
planen er en sammenfattende plan der konkretiserer de over-
ordnede politiske mal for udvikling og arealanvendelsen i
kommunen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for
kommunen, retningslinjer for arealanvendelsen og rammer for
lokalplanlaegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets
overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i hele
kommunen. Retningslinjerne er et udtryk for en raeekke areal-
interesser, der skal varetages og afvejes i den gvrige planlaeg-
ning og administration. Kommuneplanens rammebestemmel-

ser fastleegger rammerne for indholdet af lokalplaner for de
enkelte kommuner.
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Bilag 1: Rammebestemmelser for 24.10.E04



REDEGQRELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Med naervaerende Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025 gnsker
Varde Kommune at andre plangrundlaget for at give mulighed
for et projekt med datacenter og vaeksthusgartneri i et omra-
de nordgst for @lgod.

Planomradet ligger i landzone og er ved udarbejdelse af kom-
muneplantillaegget ikke omfattet af en kommuneplanramme.
Omradet gnskes overfgrt til byzone.

Kommuneplantillaegget er udarbejdet sidelgbende med udar-
bejdelse af forslag til Lokalplan 24.10.L03. Planlaegningen gi-
ver mulighed for op til 225.000 m2 datacentre og op til
475.000 m2 vaeksthusgartneri. Der udlaegges ved den samti-
dige lokalplan byggefelter til de forskellige funktioner, hvor
datacentret placeres mod sydvest og drivhuse mod nord. Da-
tacentret vil kunne opfgres med en hgjde pa op til 25 m, mens
drivhuse og administrative bygninger kan opfgres i en hgjde
pa op til hhv. 15 og 10 m.

OMRADETS BELIGGENHED

Planomradet ligger ca. 4 km nordgst for @lgod som vist pa
figur 1. Planomradet udger et areal pa ca. 174 ha og omfatter
matr.nr. 1ab, 1v, 2aa, 2ab, 2ac, 2ap, 2as, 20, 2z, 2z, 298, 6e,
6h samt del af 2i og 7000b alle Vognslund By, @lgod og ligger
mellem Herningvej i gst og Stejlundvej i vest.

Figur 1: Planomrddets placering nordgst for @lgod. Planomrddet er markeret med rgd.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet benyttes til landbrugsformal og fremstar primaert
med markarealer og laehegn samt flere bebyggede landejen-
domme.

Omradet er relativt fladt. Det hgjeste punkt er ca. kote 50 i
sydvest, hvorfra terraenet skréner svagt til ca. kote 35 i nord
og gst. Faldet er dog over afstande pa 1,1-1,7 km.

Planomradet omgives af eksisterende skove mod vest, nord og
nordgst, et bevokset hedeareal mod gst, det dbne land mod
sydgst samt laehegn og et ligeledes bevokset hedeareal mod
syd.



KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Nyt rammeomrade

Med kommuneplantillaegget udleegges et nyt rammeomrade til
fremtidig byudvikling. Rammebestemmelserne for det nye
rammeomrade 20.10.E04 fastlaeegger omradets anvendelse til
sektorkoblet anleeg med datacenter og drivhuse med et samlet
bygningsareal pa op til 725.000 m2 etageareal og en byg-
ningshgjde pa op til 25 m.

Der har ikke tidligere vaeret fastsat rammebestemmelser for
planomradet.

FAEndrede udpegninger

I forbindelse med vedtagelsen af Tillaeg 02 til Kommuneplan
2025 aendres udstraekningen af flere udpegninger, sa disse
ikke laengere omfatter planomradet. Udpegningerne er naevnt
under kommuneplanandringerne.

KOMMUNEPLANANDRINGER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 2024-
05-29 nr. 572) fastsaettes ved naerveerende forslag til Tillaeg 02
til Kommuneplan 2025 fglgende a&ndringer:

= Nye rammer for lokalplanleegningen ved udlaeg af nyt
rammeomrade 24.10.E04 til erhvervsomrade for et sek-
torkoblet anlaeg.

= Udpegningen af
o Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
o Omrader til placering af store husdyrbrug
o Omrade, hvor skovrejsning er gnsket

o Landskabstypen Landbrugslandskab, herunder @I-
god Skov- og landbrugslandskab

o Mastezone (Digital infrastruktur)
tilrettes til ikke at omfatte rammeomrade 24.10.E04.

» Udpegning af nyt erhvervsomrdde til produktionsvirk-
somheder med 500 m konsekvensomrade omkring.

= Tilfgjelse til kommuneplanens raekkefglgebestemmelser
for @lgod.

Rammebestemmelser

Der udlaegges et nyt rammeomrade 24.10.E04. Bestemmelserne
for rammeomradet fremgar af Tabel 1 pa bilag 1. Rammeomra-
dets udstraekning fremgar af Figur 2.



REDEGOQRELSE

Udpegningen af Seerligt veerdifulde landbrugsomr8der (fgr og efter):

| Planomrade
|| serligt vaerdifulde landbrugsomréder

Figur 2: Afgransning af det nye rammeomrdde 24.10.E04 til sektorkoblet anlzeg.

Lokalplaner, der traeffer bestemmelser for rammeomrade
04.10.E04, skal veere i overensstemmelse med de bestemmel-
ser, der er indeholdt i Tabel 1 pd bilag 1.

FAEndringer i udpegninger

P& de fglgende figurer vises aendringerne i kommuneplanens
udpegninger gennem fgr- og efterkort. Fgrkort star altid : o\ . p—
gverst, efterkort altid nederst. | ; 1|1 Swrigt vaerdiuide landorugsomrider




REDEGOQRELSE

Udpegning af Omr8der til store husdyrbrug (far og efter): Udpegning af Omr8der til skovrejsning (for og efter):

[ Planomrade
i pels Skovrejsningsomrader
[ Planomréde : i [ Skovrejsningsomrader
i : © Omréder hvor skovrejsning er ugnsket

[ planomrade

3 , Skovrejsningsomréder
3 Planomréde 4 [ Skovrejsningsomrader
["] Store husdyrbrug | ! i ! - Omrader hvor skovrejsning er ugnsket




REDEGOQRELSE

Udpegning af @lgod Skov- og Landbrugslandskab (fgr og efter): Udpegning af landskabstypen Landbrugslandskab (fer og efter):

[ Planomréde
| @lgod skov- og landbrugslandskab

. 3 Planomréde
| @igod skov- og landbrugslandskab




REDEGORELSE

Udpegning af Mastezoner (fgr og efter):

[ Planomrade
Mastezoner

|| Rammeomrider
[ ] Mastezone 1

|| Mastezone 2

|| Mastezone 3

I
[ Planomrade
Mastezoner

[ Rammeomréder
[T Mastezone 1

|| Mastezone 2

[ Mastezone 3

Udpegning af Erhvervsomr8de for produktionsvirksomheder (for og efter):

7 | 3 Planomréde
|| Erhver




REDEGOQRELSE

Konsekvensomr8de omkring produktionsvirksomheder (for og efter):

Planomréde

| Konsekvensomrader omkring produktionsvirksomheder

Rakkefglgebestemmelser

Til reekkefglgebestemmelserne som anfert pa Tabel 11-2 pd
Bilag C til Tillaeg 01 til Kommuneplan 2025 fgjes til reekke 24.
@lgod: “Inden for rammeomrade 24.10.E04 m3 arealer til da-
tacenter ikke bebygges, fgr vaeksthusgartneri er bygget eller
alternativt, at byggeri af datacenter og vaeksthusgartneri sker
samtidigt.”

Raekkefglgebestemmelserne for erhvervsomrade i @lgod er efter-
falgende saledes:

I @lgod findes tre lokalplanlagte erhvervsrammer med rest-
rummelighed, 24.01.E07, 24.01.E11 og 24.01.E13.

N8r rammeomr8derne er udbygget, kan der ved konkret
efterspgrgsel planlaegges for ny ramme til erhverv.

Inden for rammeomréde 24.10.E04 m& arealer til datacen-
ter ikke bebygges, for vaeksthusgartneri er bygget eller al-
ternativt, at byggeri af datacenter og vaeksthusgartneri
sker samtidigt.

Tilfgjelsen til raekkefglgebestemmelsen fremgdr ogsd direkte af
rammebestemmelserne for rammeomrade 24.10.E04.

Tilfgjelsen til reekkefglgebestemmelsen er foretaget pa baggrund
af vilkarene i Ministeren for byer og landdistrikters szerlige tilla-
delse efter planlovens § 11 a, stk. 9.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Planlaegningstilladelse

Rammeomrade 24.10.E04 udlaegges til byzone. Et nyt areal til

byzone skal placeres i direkte tilknytning til eksisterende by-
9



maessig bebyggelse i byzone (indefra-og-ud-princippet), jf.
planlovens § 11 a, stk. 8. Rammeomradet er uden tilknytning
til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone, og der er der-
for sggt om tilladelse til at fravige indefra-og-ud-princippet.
Ministeren for byer og landdistrikter meddelte den 26. januar
2026 tilladelse hertil, jf. planlovens § 11 a, stk. 9.

Tilladelsen blev meddelt med falgende vilkar for den videre
planlaagning for det ansggte projekt:

- Der kan kun planleegges for de aktiviteter, som er an-
givet i projektbeskrivelsen af 21. oktober 2025. Der
kan pa arealet planlaegges for etableringen af et sek-
torkoblet anlaeg bestaende af datacenter og vaeksthus-
gartneri med tilhgrende service- og teknikfunktioner,
herunder administration og transformerstation og area-
ler til regnvandsopsamling og -handtering.

- Etableringen af datacentret forudsaetter, at vaeksthus-
gartneriet er etableret, eller at etablering og ibrugtag-
ning af datacentre og vaeksthuse sker samtidig.

Vilkérene er indarbejdet i naervaerende Tillaeg 02 til Kommu-
neplan 2025 samt den tilhgrende Lokalplan 24.10.L03.

Lokalplanens og kommuneplanrammens anvendelsesbestem-
melser er udformet i overensstemmelse med vilkaret i mini-
sterens tilladelse. Rammebestemmelsen fastsaetter desuden,
at arealer til datacenter ikke m3 bebygges, for vaeksthusgart-
neri er bygget eller alternativt, at byggeri af datacenter og
veeksthusgartneri sker samtidigt. Lokalplanen kan ikke inde-
holde reekkefglgebestemmelser, men Varde Kommune kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
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kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens §
12, stk. 2. Herved sikres det, at det samlede sektorkoblede
anlaeg etableres. Planlaegningen er sdledes i overensstemmel-
se med vilkarene i ministerens tilladelse.

Kommuneplan 2025

Med Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025 udlzegges et nyt ram-
meomrade 24.10.E04, og der sendres pa en raekke udpegnin-
ger. I det fglgende redeggres for rammeudlaeggets og de an-
drede udpegningernes og raekkefglgebestemmelsens forhold til
relevante retningslinjer i Kommuneplan 2025:

Tema 3: Erhverv og beskzeftigelse

Varde Kommune gnsker, jf. Kommuneplan 2025, at arbejde
for, at virksomhederne far de bedste betingelser for at drive
virksomhed i Varde Kommune, og at flest mulige borgere har
ordinaer beskeaeftigelse.

For planlaegning for nye erhvervsomrader skal szerligt ret-
ningslinje 3.1, 3.3, 3.4, 3.10 og 3.11 iagttages.

- 3.1: Nye erhvervsarealer skal, som hovedregel, place-
res i byer med seaerligt erhvervspotentiale i tilknytning
til eksisterende erhvervsarealer i byzone og overfgres
til byzone i forbindelse med lokalplanlaagning.

- 3.3: Fremtidige erhvervsomrader skal holdes pa den
bynaere side af eksisterende og fremtidige overordnede
veje, der forlgber uden om Varde by, omrddebyer og
lokalbyer, medmindre der ikke kan findes andre ud-
bygningsmuligheder.



- 3.4: Ikke landbrugsrelaterede erhverv skal, som ho-
vedregel, placeres i byzone i tilknytning til eksisterende
byer.

- 3.10: Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav skal
placeres saledes, at eventuelle gener minimeres mest
muligt.

- 3.11: Stgrre pladskraevende erhverv med behov for
placering taet pa den overordnede infrastruktur, og er-
hverv med sarlige beliggenhedskrav, skal sgges place-
ret i Roust.

Udlaegget af rammeomrade 24.10.E04 fglger ikke hovedreglen
om, at nye erhvervsomrader skal udlaegges i tilknytning til
eksisterende erhvervsarealer i byzone.

Planomradet er ikke beliggende i direkte tilknytning til et eksi-
sterende byomrade, og planlaegningen er sdledes ikke i over-

ensstemmelse med planlovens § 11 a, stk. 8 samt kommune-
planens retningslinjer for arealudlaeg og erhverv med seerlige

beliggenhedskrav.

Det er undersggt, men ikke fundet muligt at placere det sek-
torkoblede anlaeg inden for eksisterende arealudlaeg. Anlaeg-
gets stgrrelse og karakter betyder ligeledes, at det ikke er
fundet planlaegningsmaessig relevant at placere omradet i til-
knytning til eksisterende byomrader.

Et sektorkoblet anleeg med datacenter og vaeksthusgartneri
har behov for god adgang til el- og datainfrastruktur og det
overordnede vejnet. Herudover kraever anlaegget plads. Hele
planomradet har et areal pa ca. 174 ha, hvilket er en planlag-
ningsmaessig forudsaetning for dette sektorkoblede anlaeg. Der

er screenet for tilsvarende omrader andre steder, men ingen
af disse arealer er beliggende i direkte tilknytning til eksiste-
rende byer. De steder, hvor der er arealer, der er delvist eg-
nede, har forhold omkring hensynet til den almindelige er-
hvervs- og byudvikling ogsa haft indvirkning, idet et sa stort
udlaeg effektivt vil udfordre yderligere udvikling af bade sma
og store bysamfund.

De alternative arealer, der er vurderet pd, har bl.a. omfattet
arealer taettere pa storre transformatorstationer, f.eks. i Sgn-
der Felding. Disse arealer er dog omfattet af mindst de samme
bindinger og nationale interesser, som nzervaerende planom-
rade. Hertil skal laegges en reekke naturudpegninger og arron-
deringsmaessige forhold, der ggr, at arealerne ikke vurderes
lige sa relevante.

Der vurderes ikke at veere sammenhangende arealer af sam-
me stgrrelse og med mulighed for etablering af grundvandsbo-
ringer og strémforsyning som pa naervaerende planomrade
omkring Roust.

Det valgte planomrade er samtidig planleegningsmaessigt rele-
vant, da omradet er forholdsvist fladt og med begraensede
landskabelige, geologiske og kulturhistoriske interesser. Om-
radet er dog udpeget som veerdifuldt landbrugsomrade.

Neervaerende planomrade er sdledes fundet relevant og udpe-
get pa baggrund af en samlet vurdering af de landskabelige
udpegninger og de naturmaessige forhold i omradet samt det
samlede hensyn til at sikre mulighed for planleegning af sek-
torkoblede virksomheder og hensigtsmaessig byudvikling af
eksisterende bysamfund.
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Tema 13: Oversvommelse

Planomradet er beliggende i et omrade, der i Kommuneplan
2025 har flere omrader, der er udpeget med hhv. mindre og
haj risiko for at blive oversvgmmet.

KOMmM

Owversvgmmelse - haj risik

Oversvgmmelse - mindre

For planlaegning i omraderne med risiko for oversvgmmelse
skal saerligt kommuneplans retningslinje 13.1 overholdes:

- 13.1: I omrader, der kan blive udsat for fremtidige
oversvgmmelser samt kysterosion, ma der ikke
planlaegges for byudvikling, saerlige tekniske anlaeg og
&ndret arealanvendelse. I givet fald skal der
disponeres, sdledes at fremtidige aktiviteter udformes
under hensyn til potentielle fremtidige oversvgmmelser
og kysterosion.
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I forbindelse med udformningen af det konkrete sektorkoblede
projekt, som kommuneplantillzeagget vil veere med til at mulig-
gore, er der udarbejdet bade en plan for regn- og spilde-
vandshandtering og en terreenhandteringsplan for det samlede
omrade. Planerne viser, at der inden for omradet kan etable-
res et sektorkoblet anlaeg med datacenter og vaeksthusgartne-
ri, og omradet kan disponeres pa en made, hvor der tages
hensyn til risikoen for oversvgmmelse. Udlaegget et nyt ram-
meomrade er sdledes i overensstemmelse med retningslinjer-
ne i kommuneplanens Tema 13 og de nationale interesser for
sikring mod oversvgmmelse i kommuneplanleegningen?.

Tema 17: Digital infrastruktur

Den centrale og sydlige del af planomradet ligger inden for
mastezone 3 (uden farve), mens arealerne narmeste skovene
mod nord og vest ligger inden for mastezone 2. Eksisterende
naturarealer beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3 er
udpeget som mastezone 1.

Mastezoner geelder for det 8bne land. Med naervaerende kom-
muneplantillaag udlaegges et rammeomrade for fremtidig by-

zone. Kommuneplanrammen erstatter mastezonebestemmel-
serne, og omradet vil derfor efterfglgende ikke vaere omfattet
af mastezonerne.

Det er en national interesse i kommuneplanlaegningen?, at
kommuneplanen indeholder retningslinjer, der understgtter

1 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 2.4

2 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 5.5



udbygningen af mobilmaster, mobilantenner og bredbandsin-
frastruktur til mobil- og bredbdndsnettet. Der m3& opstilles te-
lemaster inden for den udlagte kommuneplanramme. Kommu-
neplantillaagget er i overensstemmelse med kommuneplanen
og de nationale interesser for digital infrastruktur i kommune-
planlaegningen.

Rammeomra
Mastezone 1

Mastezone 2

Tema 18: Det dbne land

Igennem planomradet er der udpeget en gnsket stiforbindelse
i den strategisk stiplan. De strategiske stiforbindelser er udlagt
for sikre rekreative muligheder, der understgtter den
strategiske stiplanlaegning, jf. retninglinje 18.9.

Rammeomrade 24.10.E04 indeholder bestemmelser, at der

ved lokalplanlaagning skal reserveres plads til en offentlig sti
igennem omradet i overensstemmelse med den strategiske

stiplan.

—7— & N

qac2®

D KOMMUNES PLANTAG

== Sirategisk stiplan - gnsket stiforbindelser

Tema 19: Landskab

Landskabstype

Planomradet er beliggende i et omrade, der landskabsmaessigt
er udpeget som et abent landbrugslandskab. I det abne land-
brugslandskaber skal nyt byggeri og anvendelse tilpasses
landskabets karakter.

Det er en national interesse, at de udpegede landskabers ka-
rakteristiske landskabstraek og landskabsoplevelser fastholdes
og styrkes, herunder de natur- og kulturgeografiske samt vi-
suelle veerdier3. Omradet er dog ikke udpeget som et beva-

3 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 4.1
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ringsveerdigt landskab eller et stgrre sammenhaengende land-
skab, og omradet opleves ikke sammenhaeng med udpegede
bevaringsvaerdige eller stgrre sammenhangende landskaber.

Der er forud for udformning af det sektorkoblede anlaeg, som
kommuneplantillaegget skal veere med til at give mulighed for,
lavet en landskabskarakteranalyse. Der er pa baggrund af
landskabskarakteranalysen udarbejdet en dispositionsplan for
omradet. Dispositionsplanen viser, at bebyggelsen kan indret-
tes pa en made, hvor der tages hensyn til det omkringliggende
landbrugslandskab.

Med kommuneplantilleegget udlaegges et nyt rammeomrade til
fremtidig byzone. Byzonearealer er som udgangspunkt ikke
omfattet kommuneplanens udpegning af landskabstyper. Med
kommuneplantillaegget ophaeves udpegningen inden for plan-
omradet.

Det fastsaettes i bestemmelserne for rammeomrade
24.10.E04, at lokalplanlaegning for omradet skal sikre, at der
ved udformning af den fremtidige bebyggelse i omradet tages
hensyn til omradets og det omkringliggende omrades land-
skabstype (landbrugslandskab) og landskabskarakter. Det
vurderes sdledes, at kommuneplantillaegget er i overens-
stemmelse med de nationale interesser for landskab i kommu-
neplanlaagningen.

Landskabskarakteromr8de

Planomradet er en del af @lgod Skov- og landbrugslandskab.
Landskabet er sezerligt karakteriseret ved at veere et mindre
landbrugslandskab, som adskiller sig fra gvrige landbrugsom-
rader, ved flere mindre skov- og naturomrader. Desuden er
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lehegnene generelt meget teetliggende og domineres af man-
ge zldre, store og en-raekkede ndletraeshegn. Dette ggr land-

skabet mere komplekst og med et mindre skalaforhold. Land-

skabet fremstar lukket og de lange kig afgrasnses som regel af
beplantning.

P& grund af det lukkede landskab uden meget lange kig, vur-
deres det 0ogsa, at landskabet er robust og godt egnet til dette
forholdsmaessigt store udlaeg til et sektorkoblet anlaeg.

Med kommuneplantillaegget udleegges et nyt rammeomrade til
fremtidig byzone. Byzonearealer er som udgangspunkt ikke
omfattet af kommuneplanens udpegning af landskabskarak-
teromrader. Med kommuneplantilleegget ophaeves udpegnin-
gen inden for planomradet.

Tema 20: Naturomrdder

Naturomr8der

Planomradet er omgivet af skov, og der er sdledes flere natur-
interesser i omradet.

Grgnt Danmarkskort

I planomradets gstlige del er et hedeomrade beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Omradet er omfattet af kommu-
neplanens udpegning af Grgnt Danmarkskort som eksisteren-
de veerdifuld natur og eksisterende gkologisk forbindelse. Are-
alet er sdledes omfattet retningslinje 20.2, 20.3, 20.6 og 20.7
i Kommuneplan 2025:

- 20.2: Grgnt Danmarkskort skal sikre de naturmaessige
interesser, herunder dyrs og planters mulighed for
spredning mellem enkeltlokaliteterne - ogsa pa tvaers



af kommunegraenserne. Grgnt Danmarkskort skal un-
derstgtte bevarelsen af truede og sarbare arter.

20.3: Det Grgnne Danmarkskort udggr netveerket af de
fire kategorier af omrader med eksisterende veerdifuld
natur, eksisterende gkologiske forbindelser, potentiel
natur og potentielle gkologiske forbindelser. Hovedind-
satsomraderne fastleegger hovedstrukturen i dette net-
veerk.

20.6: Inden for kategorierne eksisterende veerdifuld
natur og eksisterende gkologiske forbindelser, i det
Grgnne Danmarkskort, kan der ikke planlaegges for by-
vaekst, infrastruktur og andre tekniske anlaeg, der ikke
er forenelige med naturbeskyttelsesinteresserne. Lige-
ledes kan der ikke forventes tilladelse, godkendelse el-
ler dispensation til byggeri, anlaeg og andre projekter,
der ikke er forenelige med naturbeskyttelsesinteresser-
ne.

20.7: Inden for kategorierne potentiel veerdifuld natur
og potentielle gkologiske forbindelser i det Grgnne
Danmarkskort er der mulighed for at planlaegge for by-
vaekst, infrastruktur og andre tekniske anlaeg. Safremt
det ikke vil blokere for muligheden for gkologisk forbin-
delse eller hindre muligheden for naturudvikling pa til-
stgdende arealer, er der mulighed for at planlaegge for
byveaekst, infrastruktur og andre tekniske anlaeg inden-
for kategorierne potentiel vaerdifuld natur og potentielle
gkologiske forbindelser i det Grgnne Danmarkskort.
Muligheden for byvaekst, infrastruktur og andre tekni-
ske anlaeg kan fremmes ved planlaagning for udpegning

af supplerende eller kompenserende arealer til potenti-
el veerdifuld natur og potentielle gkologiske forbindel-
ser.

Bestemmelserne for rammeomrade 24.10.E04 fastsaetter, at
der ved planlagning skal tages hensyn til beskyttede natur-
omrader og eksisterende veerdifuld natur og gkologiske forbin-
delser inden for omradet.

Kommuneplantillaegget sendrer ikke i udpegningen af Grgnt
Danmarkskort.

Bilag IV-arter og beskyttede naturomrader

Udover hedeomrade beskrevet herover er et mindre areal i
form af sg i planomradets nordlige del udpeget som beskyttet
natur.

Kommuneplan 2025 indeholder retningslinjer for planlaegning
og administration af bilag IV-arter og beskyttede naturomra-
der:

- 20.10: Der ma ikke gennemfgres planlaegning eller
administration, der kan fgre til indfangning, drab, for-
styrrelser eller forringelse af levesteder (yngle- og ra-
steomrader) for de arter, der er listet pd Habitatdirekti-
vets bilag IV.

- 20.11 Administration af arealer, der er omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3, skal ske i henhold til mal-
saetningen i naturkvalitetsplanlaagningen. Samtidig skal
arealer beliggende indenfor Grgnt Danmarkskort priori-
teres i administrationen.
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Der er i forbindelse med planlaagningen og miljgvurdering af
det sektorkoblede anlaeg foretaget natur- og grundvandsun-
dersggelser til kortlaegning og vurdering af planlaegningens og
projektets potentielle pavirkning af bilag IV-arter og beskytte-
de naturomrader savel inden for som uden for planomradet.
Herigennem er det sikret, at planlaegningen ikke vil medfgre
en vaesentlig pavirkning af arter, og at der om ngdvendigt fo-
retages de rette afvaergeforanstaltning.

Tema 21: Lavbundsarealer

Et mindre omrade af planomradet er udpeget som lavbunds-
omrade, der ikke er omfattet af okkerklasse. For lavbundsom-
rader gaelder retningslinje 21.6 i Kommuneplan 2025:

- 21.6: Konkrete vddomradeprojekter har som udgangs-
punkt et stort overlap med lavbundsomrader. Lav-
bundsomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg m.v.,
der ikke er i overensstemmelse med potentielle fremti-
dige oversvgmmelser.

— o
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Udpegningen er ikke til hinder for udlaeg af rammeomrade
24.10.E04.

Der ggres opmaerksom pa, at planomradet ikke omfatter area-
ler udpeget som lavbundsarealer, som er potentielt egnede
som vadomrader, jf. kommuneplanens retningslinje 21.1 og
21.2. Planaendringen er sdledes i overensstemmelse med de
nationale interesser i kommuneplanlaegningen for lavbunds-
arealer®.

Tema 22: Landbrug

Seerligt veerdifulde landbrugsomr8der

Planomradet ligger inden for et omrade udpeget som szerligt
veerdifulde landbrugsomrader. Her geelder retningslinje 22.1,
22.3-22.5 i Kommuneplan 2025:

- 22.1: I seerligt veerdifulde landbrugsomrader ma der
kun udlaegges areal til ikke-landbrugsmaessige formal,
hvis det sikres:

- at arealforbruget begraenses mest muligt,

. at arealerne s3 vidt muligt ikke bergrer de bedst eg-
nede dyrkningsjorder,

- at der tages hensyn til arronderingen af de tilbage-
veerende bergrte ejendomme i omradet,

- at der tages hensyn til foretagne investeringer i
bygninger og @vrige anlaeg pa de bergrte ejendom-
me, og

- at arealerne kan anvendes laengst muligt til land-
brugsmaessige formal fgr overgangen til anden an-
vendelse.

4 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 2.2



- 22.3: I szerligt veerdifulde landbrugsomrader med
skovrejsningsinteresser har skovrejsning hgj prioritet.

- 22.4: I szerligt veerdifulde landbrugsomrader med na-
turinteresser har foranstaltninger, som fremmer de in-
ternationale, nationale og regionale landskabelige og
naturmaessige interesser hgj prioritet.

B

e

D KOMMUNES PLANTAGE

VOGNSLUND PLANTAGE

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Retningslinjerne skal sikre, at inddragelse af saerlig vaerdifulde
landbrugsarealer sker efter en ngjere planlaegning, der tager
de ngdvendige hensyn til landbrugsinteresserne.

N&r landbrugsjorder skal overga til ikke-jordbrugsmaessige
formal, fremgar det af kommuneplanen, at der laegges vaegt
pa folgende:

- At forbruget af landbrugsjord til ikke-jordbrugsmaessige
formal ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

- At der sikres en passende afstand mellem eksisterende
landbrug og ny boligbebyggelse mv., s& miljgkonflikter
sa vidt muligt undgas.

- At der bevares stgrre samlede jordbrugsomrader med
henblik pa sikring af jordbrugets fremtidige erhvervs-
muligheder.

Det er indladt som en planlaagningsmaessige forudsaetning, at
der ikke alene er tale om arealer til datacentre, men derimod
ogsa med muligheden for vaeksthusgartneri. Vaeksthusgartneri
er en intensiveret form for landbrug, hvor der under kontrolle-
rede forhold dyrkes landbrugsmaessige afgrgder.

Ved at udleegge arealer til vaeksthusgartneri fastholdes omra-
det delvist til landbrugsdrift, dog i en konverteret form og med
fokus pa afgrgder, der ellers typisk importeres fra Holland,
Spanien samt lande uden for EU.

Med kommuneplantillaegget udleegges et nyt rammeomrade til
fremtidig byzone. Byzonearealer er ikke omfattet af kommu-
neplanens udpegning af saerligt vaerdifulde landbrugsomrader.
Med kommuneplantillaagget ophaeves udpegningen derfor in-
den for planomradet.

Det er en national interesse i kommuneplanlaegning® at sikre
tilstraekkelige arealer til landbruget med henblik pa at sikre

grundlaget for en effektiv og Ignsom fgdevareproduktion. De
store landbrugsarealer i Varde Kommune taget i betragtning
samt arealudlaeg til vaeksthusgartneri vurderes det, at kom-
muneplantillaegget er i overensstemmelse med de nationale
interesser for jordbrug i kommuneplanlaegningen.

Omréder til placering af store husdyrbrug

5 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 1.3.2
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Planomradet er beliggende i et omrade til store husdyrbrug,
og omradet er sdledes omfattet af retningslinje 22.6:

- 22.6: Omrader til placering af store husdyrbrug skal som
udgangspunkt friholdes for udvikling, der er i modstrid
med etablering af store landbrugsbygninger og -anlaeg.

Med vedtagelsen af Tilleeg 02 til Kommuneplan 2025 udgar
udpegningen som omrade til store husdyrbrug inden for plan-
omradet.

Det er en national interesse i kommuneplanlaegningen® at sik-
re vaekst- og udviklingsmuligheder for eksisterende husdyr-
brug, der drives som produktionslandbrug.

Der udlaegges et nyt rammeomrade til fremtidig byzone. Ud-
laeg af et nyt byzoneareal vil kunne pavirke mulighederne for
at opnd miljegodkendelse til husdyrbrug i naerheden af omra-
det. De naermeste stgrre husdyrbrug er Kirkebjergvej 28,
6870 @lgod syd for planomradet og Barslundvej 15, 6880
Tarm nord for planomradet.

Ammoniakdeposition pa naturomrader og lugtpavirkning af
byzonearealer og boliger i det abne land er de vaesentligste
faktorer ved etablering og udvidelse af husdyrbrug.

Husdyrbruget pa Kirkebjergvej 28 ligger ca. 890 m syd for
planomradet. Der er fra husdyrbruget ca. 860 m til eksiste-
rende byzoneareal i @lgod, som ligger sydvest for husdyrbru-
get. Der er fra husdyrbruget ca. 300 m til naermeste bolig i det

6 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 1.3.1
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abne land. Der ligger beskyttede naturomrader bade nord, gst
og syd for husdyrbruget.

Barslundvej 15, som ligger ca. 860 m nord for planomradet, er
en ornecentral med seedproduktion. I modsaetning til alminde-
lig svineproduktion findes der ikke faste standarder for bereg-
ning og fastseaettelse af lugtgener fra ornecentraler. Ornecen-
tralen ligger op ad beskyttede naturomrader, som bl.a. omfat-
ter den nordlige del af ornecentralens matrikel. Der er fra or-
necentralen ca. 405 m til naermeste bolig i det abne land.

Henset til de eksisterende husdyrbrugs naerhed til boliger i det
abne land, byzonearealet i @lgod og beskyttede naturomrader
vurderes det, at projektet ikke vil medfgre en vaesentlig pa-
virkning af landbruget, herunder muligheden for udvidelse af
eksisterende husdyrbrug.

Planlaegningen er sdledes i overensstemmelse med den natio-
nale interesse for husdyrbrug i kommuneplanlaegningen.

Tema 23: Skovrejsning

Planomradet ligger inden for et omrade, hvor skovrejsning er
gnsket, og retningslinje 23.1 og 23.3 i Kommuneplan 2025 ggr
sig geeldende i planomradet:

- 23.1: Skovrejsning er i seerlig grad gnskelig i skovrejs-
ningsomrader.

- 23.3 Skovrejsningens indvirkning pa beskyttede natur-
typer skal altid vurderes og med et saerligt fokus inden
for en afstand af 25 m.

Med kommuneplantilleegget udlaegges et nyt rammeomrade til
fremtidig byzone. Byzonearealer er ikke omfattet af kommu-



neplanens udpegning af arealer til skovrejsning. Med kommu-
neplantillaegget ophaves udpegningen derfor inden for plan-
omradet.

Skovrejsning er en national interesse i kommuneplanlaegnin-
gen’, og der skal ved reduktion af arealer til skovrejsning som
udgangspunkt udpeges tilsvarende arealer andetsteds som
erstatning. I Varde Kommune er alle omrader, der ikke er om-
fattet af rammeomrader, udpeget til enten skovrejsningsarea-
ler eller arealer, hvor skovrejsning er ugnsket. Udpegningen af
omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, varetager andre hen-
syn, f.eks. landskabsinteresser. Alle arealer, hvor skovrejsning
er muligt, er sdledes udpeget som skovrejsningsarealer, og
der kan derfor ikke udpeges arealer til erstatning for reduktio-
nen. Da alle arealer, hvor skovrejsning er muligt, i forvejen er
udpeget til skovrejsningsarealer vurderes der ej heller behov
for udpegning af erstatningsarealer.

Kommuneplantillaagget er saledes i overensstemmelse de na-
tionale interesser for skovrejsning i kommuneplanlaagningen.

Tema 24: Grundvandsbeskyttelse

Planomradet er beliggende i et omrade udpeget med drikke-
vandsinteresser i Kommuneplan 2025. Udpegningen i kommu-
neplanen fglger Miljgstyrelsens udpegning af drikkevandsinte-
resser.

Planomradet ligger ikke inden for omréder med seerlige drik-
kevandsinteresser, indvindingsoplande til vandvaerker, fal-

7 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 2.5

somme indvindingsomrader, kildepladser og indsatsomrader
for grundvandsbeskyttelse.

Det er en national interesse i kommuneplanlaegningen at sikre
rent og rigeligt drikkevand. Derfor skal omrader med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse friholdes for virksomheder eller an-
laeg, der kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet®. Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse
med de nationale interesser for grundvand i kommuneplan-
laegningen.

Omrader med szerlige drikkevandsin

et dner nnd Aeilde s ine et e e

Grundvandets kvalitet har stor betydning for miljgtilstanden i
vandlgb, sger, havet og vddomrader samt tilstanden hos dyr
og planter. Beskyttelse af grundvandet mod forurening skal

8 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 2.3

19



REDEGQRELSE

sikre borgernes sundhed ved, at der fremover er rigeligt drik-
kevand af god kvalitet.

Byudvikling i omradet vil medfgre, at en stor del af omradet
gar fra at veere ubebygget og ubefzestet til befaestet. Der for-
ventes derfor en a&ndring i grundvandsdannelsen, lige som
vandforbrug i det planlagte vaeksthusgartneri kan have en
pavirkning.

Der er i forbindelse med miljgvurdering af planerne og det
konkrete projekt derfor opstillet en grundvandsmodel for vur-
dering af pavirkning af grundvandsressourcen som fglge af
den gnskede indvinding samt reduceret regnvandstilfgrsel.
Modellen fglger vandforbruget maned for maned over de aktu-
elle ar, som er modelleret (2014-2019) og medtager en worst
case-pavirkning ogsa for tgrre perioder (f.eks. den tgrre som-
mer i 2018). Modellen angiver en seenkning i grundvandsma-
gasinet, og der estimeres samtidig en reduceret vandtilfgrsel
til @sterbaek/Gundesbgl A.

Det vurderes, at den gnskede indvinding generelt set er lav,
set i relation til den samlede vandbalance i omradet. I model-
omradet handteres og beregnes pa en vandbalance og strom-
ninger inkluderende 13 mio. m3 vand og den aktuelle planlag-
te pavirkning pa 400.000 m3/ar (regnvand + grundvand) ud-
gor saledes ca. 3 % af den samlede vandbalance i det regio-
nale omrade.

De hgje vandrette stremningsforhold i omradet er med til at
deempe den pavirkning, som den reducerede nedsivning og
den sommerlige oppumpning medfgrer. Grundvandet i nabo-
omraderne har god mulighed for at stremme til og daekke

"hullerne”. Ligeledes skaber det aktuelle magasin med dybt-
20

liggende vandspejl og med sand til terraen gode nedsivnings-
muligheder for nedbgren, som understgtter en hgj grund-
vandsdannelse i omradet.

Tema 29: Miljopdvirkning

En del af planomradet er beliggende inden for stgjkonse-
kvensomradet fra @lgod Jagtforeningsskydebane. Omradet er
saledes omfattet af retningslinje 29.1 i Kommuneplan 2025:

- 29.1: Stgjkonsekvensomrader omkring tekniske anlaeg,
vindmgller og stgjende fritidsanlaeg m.v. i landzone ma
som udgangspunkt ikke udlaegges til ny stgjfglsom an-
vendelse

— & N

VOGNSLUN

Fastseettelse af retningslinjer for sikring af, at arealer belastet
af stgj, lugt, stgv eller anden luftforurening ikke udlzegges til
miljgfglsom anvendelse, er en national interesse i kommune-
planlzegningen®.

9 Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 1.1.2



Med rammeomrade 24.10.E04 udlaegges planomradet til er-
hvervsomrade uden stgjfglsomme aktiviteter. Udlaegget er
saledes i overensstemmelse med retningslinje 29.1, og det
forventes, at planlaegningen ikke vil pavirke brugen og driften
af skydebanen negativt.

Produktionsvirksomheder

Kommuneplanen indeholder retningslinjer for erhvervsomra-
der forbehold produktionsvirksomheder:

- 29.11: Erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirk-
somheder skal friholdes for anden anvendelse uden til-
knytning til sddanne virksomheder. Omraderne til pro-
duktionserhverv er udpeget pa kort.

- 29.12: I konsekvensomrader omkring produktionsvirk-
somheder kan der ikke forventes tilladelse, godkendel-
se eller dispensation til byggeri, anlaeg og andre pro-
jekter til miljgfglsom anvendelse, der ikke er forenelige
med produktionsvirksomhedernes drift og udvikling.
Omraderne til konsekvensomraderne er udpeget pa
kort.

Det fremgar af planlovens § 11 a, stk. 12 hvilke virksomheder,
der kan omfattes af kommuneplanens retningslinjer for er-
hvervsomrader til produktionsvirksomheder!®, Datacentre og

10 pjanlovens § 11 a, stk. 12: "Ved produktionsvirksomheder forstds virksomheder
omfattet af bekendtggrelse nr. 1458 af 12. december 2017 om godkendelse af listevirk-
somhed, bekendtggrelse om miljgkrav for mellemstore fyringsanlaeg, som har hjemmel i
lov om miljgbeskyttelse, bekendtggrelse om virksomheder, der forarbejder emner af jern,
stal eller andre metaller, som har hjemmel i lov om miljgbeskyttelse, eller virksomheder
anfgrt p& bilag 1 til bekendtggrelse om brugerbetaling for godkendelse m.v. og tilsyn
efter lov om miljgbeskyttelse og lov om husdyrbrug og anvendelse af ggdning m.v., som

vaeksthusgartnerier fremgar ikke som selvstaendige punkter
pad de bekendtggrelser, som produktionsvirksomhederne ud-
peges i, men de planlagte ngdgeneratorer til datacenteret vil
veere omfattet bekendtggrelse om miljgkrav for mellemstore
fyringsanlaeg (MCP-bekendtggrelsen), og dermed vil virksom-
heden vaere at betragte som produktionsvirksomheder efter
planloven.

Med kommuneplantillaagget udleegges et nyt erhvervsomrade
forbeholdt produktionsvirksomheder med et 500 m bredt kon-
sekvensomrade. Erhvervsomradet svarer til delomrdde D2 i
forslag til Lokalplan 24.10.L03, og det er saledes kun en del af
rammeomrade 24.10.E04, der vil vaere omfattet af udpegnin-
gen. Der skal tages hensyn hertil i forbindelse med lokalplan-
laegning for omradet.

Et konsekvensomrade er ikke en sikkerhedszone, men en op-
maerksomhedszone til brug for planleegning. Formalet med
udleeg af erhvervsomrader forbeholdt produktionserhverv og
konsekvensomrader beskrives i Kommuneplan 2025:

Formdlet med planlaegningen for produktionsvirksomheder er
at undgé at planlaegge sig i en potentiel miljokonflikt. Det vil
sige, at udpegningen af det pdgaeldende rammeomréde til et
erhvervsomréde til produktionsvirksomheder og det tilhgrende
konsekvensomrdde har til form8l, at der tages hgjde for,
hvordan nye eller endrede anvendelser p§ naboarealer til
rammeomrédet kan f& indvirkning p8 produktionsvirksomhe-
ders miljovilk8r og udviklingsmuligheder.

har hjemmel i lov om miljgbeskyttelse og lov om husdyrbrug og anvendelse af ggdning
m.v. Husdyrbrug er ikke omfattet af begrebet produktionsvirksomheder.”
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Form8let med udpegningen af et erhvervsomrade til produkti-
onsvirksomheder er at gare det klart, hvor det ikke vil veere
tilladt at omdanne omr8det til andre form8l end produktions-
erhverv af hensyn til de eksisterende produktionsvirksomhe-
dernes drifts- og udviklingsmuligheder...

Et konsekvensomr8de omkring et erhvervsomr8de til produk-
tionsvirksomheder har til form8l at tydeliggere, at det kan ha-
ve konsekvenser at planleegge for miljofglsom anvendelse som
eksempelvis boliger, institutioner, kontorer, rekreative anven-
delser m.v. i naerhed til produktionsvirksomhederne. Konse-
kvensomr8der kan sammenlignes med “opmaerksomhedszo-
ner”, der anviser, hvor man i sin planleegning skal veere seerlig
opmaerksom p8 produktionsvirksomheden. Det er for at undgd
miljgkonflikter i forhold til stgj-, lugt-, stgv- og anden luftforu-
rening. Konsekvensomrdder har ikke umiddelbare konsekven-
ser for eksisterende lovlig anvendelse.

Udpegning af erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirk-
somheder og konsekvensomrader herom er en national inte-
ressetl.

Arealudlzeg og arealregnskab

Rammeomrade 24.10.E04, der udlaagges med naervaerende
kommuneplantilleeg, er udlagt pa baggrund af en szerlige mini-
stertilladelse, og det kan sdledes ikke indgd i omfordeling af
byzonearealer, jf. planlovens § 11 a, stk. 10. Omradet indgar
derfor ikke i kommuneplanens ordinaere arealregnskab.

e Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning, oktober 2025, pkt. 1.1.3
og 1.1.4
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Opsummering

Med udgangspunkt i ovenstaende gennemgang af retnings-

linjer og hensyn vurderes det, at kommuneplantillaegget er

udarbejdet i overensstemmelse med Kommuneplan 2025 og
de nationale interesser i kommuneplanlaagningen.

Lokalplan

Neaervaerende forslag til Tillaeg 02 til Kommuneplan 2025 er udar-
bejdet sidelgbende med forslag til Lokalplan 24.10.L03 - Sektor-
koblet anlaeg ved Krageris.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NA-
TURA 2000-OMRADER OG BILAG IV-ARTER

Ifglge planhabitatbekendtggrelsen om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomra-
der samt beskyttelse af visse arter kan et planforslag ikke
vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesom-
rade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag
1V, litra @) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
1V, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000) er en
samlebetegnelse for habitatomrader, fuglebeskyttelsesomra-
der og Ramsar-omrader. Hvert internationalt naturbeskyttel-
sesomrade bestar af et eller flere af disse saerligt udpegede

omrader. Nedenfor er de fire naermeste omrader kort beskre-



REDEGQRELSE

vet og deres placering, samt afstand dertil fremgar af neden-
staende figur.
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Figur 3 Placering og afstand til de naermeste Natura 2000-omrdder.
Skjern A

Skjern A er Natura 2000-omrade nr. 68, habitatomrade H61
samt fuglebeskyttelsesomrdde F118. Skjern A udspringer nord
for Vejle, Igber mod vest og udmunder med delta i Ringkgbing
Fjord. Den vestlige del af den blev rettet ud i 1966 og senere

genslynget igen i et naturgenopretningsprojekt fra 1999-2002.

I den forbindelse blev der langs den nederste del af den skabt
en del stgrre sger. Omradet har et samlet areal pd knap 2700
ha, hvoraf de ca. 450 er vandflade i omradets sger.

Omradet er udpeget som Natura 2000-omrade bl.a. p& grund
af naturtyperne vandlgb med vandplanter, surt overdrev, tid-
vis vad eng, haengesaek og elle- og askeskov. Der er fore-
komst af arter som vandranke, grgn kglleguldsmed, laks og
odder.

Omradet er udpeget til fuglebeskyttelsesomrade bl.a. pga.
tilstedeveerelsen af treekkende gaes og aender, som fx blisgas,
krikand og sangsvane samt ynglefugle som rgrdrum, fjordter-
ne og rgrhag

Borris Hede

Borris hede er Natura 2000-omrade nr. 67, habitatomrade
H60 samt fuglebeskyttelsesomrade F37. Borris Hede er udpe-
get for primaert at beskytte de store sammenhangende fore-
komster af tgrre og vade heder, szerligt vigtige er hedenatur-
typerne tgr og vdd hede. Omme A gennemstrsmmer omradet
pd en ca. 7 km ureguleret streekning. Udpegningsgrundlaget
udover hedetyperne er bl.a. visse- og revling-indlandsklit,
haengesaek, surt overdreyv, tidvis vad eng. Udpegningsgrundlag
for arter er bl.a. odder, laks og Grgn kglleguldsmed og for fug-
le bl.a. rgrh@gg, mosehornugle, natravn og havgrn.

Lagnborg Hede

Lenborg Hede er Natura 2000-omrdde nr. 73 og habitatomra-
de H196 og er primaert karakteriseret ved hedenaturtyper og
indlandsklitter, og udpegningsgrundlaget er bl.a. visse- og
revling-indlandsklit, t@r hede og surt overdrev. Desuden er der
flere sma sger, bl.a. kransnalalge-sg og brunvandet sg. Til-
standen er god-hgj pa over halvdelen af de lysabne naturtyper
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og i alle smasgerne. Udpegningsgrundlag for arter er alene
baeklampret.

Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde

Ngrholm Hede, Ngrholm Skov og Varde A gst for Varde er Na-
tura 2000-omrade nr. 88 og habitatomrade H77. Omradet er
udpeget for at beskytte de store fredede hede- og skovomra-
der, Karlsgarde S@ med omkringliggende arealer samt Varde
A, Ansager A og Grindsted & med tilstedende engarealer. In-
denfor 15 km zonen fra planomradet er det A- og engomra-
derne, der er repraesenteret. Udpegningsgrundlaget for natur-
typer er bl.a. Visse-, revling- og graes-indlandsklit, vad og tgr
hede, vandigb, tidvis v&d eng mv. Udpegningsgrundlag for
arter er bl.a. grgn kgllegquldsmed, laks og odder.

Der er mere end 5 km til naermeste Natura 2000-omrade, og
lokalplanen vil ikke medfgre anlaagsarbejder i eller i naerheden
af Natura 2000-omraderne. Der vil derfor ikke ske en pavirk-
ning heraf som fglge af planlaegningens realisering.

Bilag 1V-arter

Der er foretaget en grundig kortlaegning og vurdering af na-
turvaerdier og biodiversitet pa lokalplanomradet, og undersg-
gelserne og vurderingerne er udfgrt, sa de imgdekommer kra-
vet i Habitatbekendtggrelsens § 10 stk. 2.

Der er gennemfgrt naermere vurderinger og besigtigelser ved
feltbesgg pa folgende arter, der vurderes at kunne vaere rele-
vante for planlaegningen, herunder som fglge af afledt infra-
struktur, der vil blive etableret i forbindelse med realisering af
planlaegningen: Flagermus, odder, ulv, markfirben, spidssnu-
det frg, sneebel, grgn kglleguldsmed og vandranke.
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Birkemus, lggfrg, grean mosaikguldsmed og vandranke er ikke
vurderet relevante pga. stor afstand til kendte udbredelser, da
der ikke er fundet egnede levesteder og/eller deres potentielle
levesteder ikke vil blive pavirket af aktiviteterne.

De resterende arter listet pa bilag IV-arter vurderes pa bag-
grund af deres nationale udbredelse ikke at forekomme inden-
for eller naer planomradet eller planlagt infrastruktur.

Bygherren planlaegger at gennemfgre en lang raekke afvaerge-
foranstaltninger, som har til formal at tage de ngdvendige
hensyn til de naerliggende beskyttede naturomrdder samt til
forekomsten af bilag IV-arter. Afvaergeforanstaltningerne er
naevnt i miljgrapporten.

Varde Kommune vurderer, at de angivne afvaergeforanstalt-
ninger vil forhindre negative pavirkninger af bilag IV-arterne.

I forbindelse med de tilladelser og dispensationer — herunder

projekttilladelse efter miljgvurderingslovens § 25 - som Varde
Kommune efterfglgende vil meddele til projektet, vil der blive
stillet vilkar om etablering af de relevante afvaergeforanstalt-

ninger.

MILJOVURDERING

Varde Kommune har vurderet, at planforslagene til det sektor-
koblede anlaeg i form af datacenter og vaeksthusgartneri er
omfattet af krav om miljgvurdering. Planforslagene omfatter
forslag til lokalplan 24.10.L03, forslag til Tilleeg 02 til Kommu-
neplan 2025 og forslag til Tillaeg 19 til Spildevandsplan 2019-
2029. Bygherrerne har desuden ansggt Varde Kommune om,
at der frivilligt udarbejdes en miljgkonsekvensrapport for pro-
jektet, jf. miljgvurderingslovens § 19, stk. 4.



Det er Varde Kommunes vurdering, at planforslagene pa bag-
grund af deres karakter og omfang skal miljgvurderes. Denne
beslutning er truffet efter miljgvurderingslovens § 8 stk. 1.

Datacenteret med tilhgrende ngdgeneratoranlaeg vil have en
termisk indfyret effekt pa ca. 1700 MW. Det samlede sektor-
koblede anlaeg er saledes omfattet af krav om miljgkonse-
kvensvurdering, da det indgar pa miljgvurderingslovens bilag
1.

"Pkt. 2, a) Konventionelle kraftvaerker og andre fyringsanlaeg
med en termisk ydelse pd mindst 300 MW.”

En faelles miljgrapport

Da det for planforslagene og projektet overvejende er de
samme miljgemner, der skal belyses og vurderes, er det be-
sluttet, at miljgvurdering af planforslagene og miljgkonse-
kvensvurdering af projektet udarbejdes som en samlet miljg-
rapport. I miljgrapporten er pavirkningen fra henholdsvis plan-
forslagene og projektet tydeliggjort for hvert miljgemne.

Miljgrapporten, der indeholder en samlet beskrivelse af plan-
forslagene og projektet samt disses miljgkonsekvenser, skal
danne grundlag for sdvel en offentlig debat som Varde Kom-
munes endelige beslutning om, hvorvidt planerne kan vedta-
ges, og om der kan gives tilladelse til projektet.

Der er i miljgrapporten lagt vaegt pa vurdering af fglgende
forhold:

- Ressourcer, herunder forbrug af vand, rastoffer til an-
laeg og affald

- Vand, herunder regnvandshandtering, vandforsyning
og -indvinding samt grundvand

- Luft, herunder luftforurening ved drift og stgv ved an-
laegsarbejde.

- Befolkningen, herunder trafikbelastning og pavirkning
af lokalomradet ift. bosaetning m.m.

- Jordbund, herunder jordforurening og jordbalance
- Mennesker sundhed, herunder stgj og lyspavirkning
- Klima, herunder energiforbrug og klimatilpasning

- Landskab, herunder visuel pavirkning af omgivelserne,
lysforurening og oplevelsen af landskabet

- Jordarealer, herunder udlaeg ny byzone og tab af land-
brugsarealer

- Biodiversitet, herunder pavirkning af omkringliggende
skove og naturomrader, beskyttede dyrearter m.m.

- Kulturarv, herunder arkaeologi
- Materieller goder, herunder ejendomspriser
- Stagrre menneske- og naturskabe katastroferisici og
ulykker, herunder oplag af braendstof
Konklusion

P& baggrund af miljgvurderingen som sammenfattet i miljg-
rapporten er det Varde Kommunes vurdering, at der vil veere
en pavirkning af landskabet, men at landskabet er robust eg-
net til det planlagte anlaeg. Der er vurderet pa alternative pla-
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ceringsmuligheder for anlaegget, men andre omrader er om-
fattet af mindst samme natur- og miljgmaessige bindinger,
herudover er adgangen til den overordnede el-, data- og vej-
infrastruktur vaesentlig for projektets placering.

Realisering af projektet vil medfgre gget trafik til omradet,
men da trafikken ledes af nyetablerede eller udvidede veje il
omradet direkte fra Herningvej, vurderes pavirkningen ikke at
veere veesentlig.

Vejstrukturen i omradet aendres og enkelte ejendomme ved
Kragerisvej vest for omradet vil fa en laengere rute til Her-
ningvej mod nord. Projektet vil kunne ses fra enkelte nabo-
ejendomme, men det vurderes, at projektet og planforslagene
ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af de omkringliggen-
de ejendomme ift. stgj, lys- og luftforurening samt visuel pa-
virkning.

Der er i projektet indarbejdet foranstaltninger, der sikrer, at
projektet og planforslagene ikke vil medfgre en vaesentlig pa-
virkning af omradets flora og fauna, herunder som fglge af
vandindvinding og regnvandsafstrgmning.

Miljgrapporten foreligger i et selvstaendigt notat, der kan re-
kvireres ved Plan, GIS og baeredygtig udvikling, Varde Kom-
mune, samt ses pa Varde Kommunes hjemmeside:
www.vardekommune.dk
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KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planlaegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kom-
muneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsaette sig opfgrelse af bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Forbuddet
kan dog ikke nedlaegges, safremt omradet er omfattet af en gaeldende lokalplan eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter §
12, stk. 3 ikke nedlaegges, hvis omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tilleeg 02 til "Kommuneplan 2025, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov
om planlaegning, af Varde Byrdd den 20. april 2026.

P.b.v.
Sarah Andersen / Karoline Klaksvig

Borgmester Kommunaldirektgr

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Varde Byrad, den 6. oktober 2026

P.b.v.

Sarah Andersen / Karoline Klaksvig

Borgmester Kommunaldirektgr
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BILAG 1 - RAMMEBESTEMMELSER FOR 24.10.E04 - Sektorkoblet anlaeg, Krageris, @lgod
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Specifik anvendelse |

Erhvervsomrade

Maks. bebyggelsesprocent 100

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde 25

Maks. etager

Specifik anvendelse Il

Maks. bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde

Maks. etager

Specifik anvendelse Ill

Maks. bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten beregnes af

Maks. hgjde

Maks. etager

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Notat - Miljgforhold

Der skal ved planlaegning redeggres for handtering af overfla-

devand og grundvand.

Der skal ved planlaegning tages hensyn til beskyttede natur-
omrader og eksisterende vaerdifuld natur og gkologiske for-

bindelser inden for omradet.

Fremtidig zone

Byzone

Notat — Infrastruktur

Der skal reserveres plads til en offentlig sti igennem omradet i

overensstemmelse med den strategiske stiplan (tema 18).

Notat — Anvendelsesbestemmelser

Sektorkoblet anlaeg bestaende af datacenter og vaekst-
husgartneri med tilhgrende service- og teknikfunktioner,
herunder administration og transformerstation og area-

ler til regnvandsopsamling og -handtering.

Notat — Zoneforhold

Seertilladelse: Rammeomrade 24.10.E04 til byudvikling er
udlagt med tilladelse iht. planlovens § 11 a, stk. 9
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Notat — Omradets anvendelse:

En del af rammeomradet er udpeget som erhvervsomra-

de forbeholdt produktionserhverv.

Der ma opstilles telemaster i omradet.

Notat — Lokalplaner og
byplanvedtagter indenfor

rammen:

Lokalplan 24.10.L03

Notat — Bebyggelsens omfang og

udformning:

Det samlede etageareal mé ikke overstige 725.000 m2.

Der skal ved udformning af den fremtidige bebyggelse i
omradet tages hensyn til omradets og det omkringlig-
gende omrades landskabstype (landbrugslandskab) og

landskabskarakter.

Notat - Opholds- og friarealer

Friarealer skal udfgres som naturomrader med mulighed
for regnvandshandtering.

Notat:

Rakkefglge: Inden for rammeomrade 24.10.E04 ma arealer til
datacenter ikke bebygges, fgr vaeksthusgartneri er bygget eller
alternativt, at byggeri af datacenter og veeksthusgartneri sker

samtidigt.

Tabel 1 (2/2): Rammebestemmelser for rammeomride 24.10.E04
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