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Helarsbeboelse eller Flexboliger

Resume af bemaerkninger
Stjernecamping ApS, Jakob Knud Bro Lorenzen, Kristian Christiansen, Ase Christiansen, Jens
Husted mener der skal vaere mulighed for flexboliger og ferieboliger i bymidten i Vejers

Trine Voss-Jensen, Vejers Strand Handel, Hans Verner Frandsen og Bodil Sommer, Sigrid og
Niels Jargen Frandsen, Bestyrelsen Udviklingsr8d Bl8vandshuk mener, at der ikke bor 8bnes
mulighed for fleksboliger i Vejers bymidte.

FLEXBOLIG SOM FORUDSARNING FOR INVESTERINGER

Jens Husted bemeerker at flexboligerne er en forudseetning for at det gkonomisk kan betale sig
at udvikle, vedligeholde og renovere bebyggelsen.

Stjernecamping ApS, Kristian Christiansen, Ase Christiansen mener at flexboliger vil styrke
skuldersaesonen og dermed helSslivet i bymidten, forbedrer virksomhedernes muligheder for at
tiltreekke og fastholde arbejdskraft samt understgtte investeringer og aktivitet i bymidten uden
for hgjsaesonen.

FAERRE BOLIGER TIL MEDARBEJDERE

Hans Kristian Lyhne Pedersen, Hans Verner Frandsen og Bodil Sommer og Udviklingsr8d
Bl§vandshuks bestyrelse mener, at en omdannelse af de eksisterende lejligheder vil svaekke
byens udvikling ved at reducere antallet af boliger til medarbejdere, hvilket kan gore det
vanskeligere for lokale virksomheder at tiltraekke og fastholde arbejdskraft.

Hans Verner Frandsen og Bodil Sommer og Udviklingsr8d Bl§vandshuks bestyrelse mener at
erhvervslivet i Vejers oplever udfordringer med at tiltraekke og fastholde arbejdskraft.

Trine Voss-Jensen mener at behovet for medarbejderboliger kan Igses uden flexboligstatus,
Jens Husted mener der er behov for flexboliger da han som ejer af en ejendom i mange &r har
forsggt at udleje som heldrsbeboelse, men at de har veeret uden held og kun i kortere
perioder. Men at der er behov for boliger til seesonarbejderne, ferieudlejning og unge og
medarbejdere knyttet til turisme, handel og service.

Trine Voss-Jensen mener, at heldrsstatus bgr fastholdes. Hun foresldr samtidig, at
medarbejdere, som ikke har mulighed for at anvende boligen som heldrsbolig, kan gives
dispensation til ikke at vaere bosat i boligen hele 3ret.

TAB AF ERHVERVSARELAER

Hans Kristian Lyhne Pedersen mener, Vejers Strand Handel at omdannelse til flexboliger kan
fare til tab af erhvervsarealer i bymidten, da dele af de eksisterende ejendomme aendrer
anvendelse fra erhverv til boligform8l og at konsekvenserne ved flexboliger ikke er
tilstraekkeligt belyst i planprocessen.

Vejers Strand Handel mener at tidlig lokalplan gav mulighed for medarbejderboliger

Vejers Strand Handel mener at frasalg af lejligheder er i strid med den tidligere lokalplanens
bestemmelser og at et fremadrettet frasalg af lejligheder p8 1. sal vil reducere
erhvervsmulighederne i byen generelt.

Vejers Strand grundejerforeningen mener, at flexboligtilladelse i midtbyen vil reducere
erhvervsarealerne markant — potentielt med 25 % - hvilket de vurderer ikke matcher
erhvervslivets behov. reduktionen vil primaert reducere mulighed for lager, personalerum, og
personalebolig og medfgrer stgrre et behov for parkering.

Trine Voss-Jensen mener, at restauranter og spisesteder kan miste kapacitet, hvis boligarealer
omdannes til ferieboliger.

Jens Husted mener ikke at flexboligerne truer erhvervslivet da boligerne kun kan placeres pa
1. sal s3 bygningerne kan udnyttes mere effektivt.

FLEKSBOLIG MULIGHEDER PA KLITHJEM
Trine Voss-Jensen sparger om det er muligt at opnd flexboligstatus p§ klithjem
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PARKERINGSPLADSER

Trine Voss-Jensen, Susanne Jgrgensen og Bo Damgaard, Hans Kristian Lyhne Pedersen, Hans
Verner Frandsen og Bodil Sommer, Sigrid og Niels Jorgen Frandsen, Udviklingsrdd
Bl8vandshuks bestyrelse mener at flexboliger vil skabe gget behov for parkeringspladser.
Hans Kristian Lyhne Pedersen mener, at ejere og gaester typisk har et starre behov for
parkering end personale, som tidligere har benyttet lejlighederne, da ejere og gaester typisk
har et stgrre behov for parkering end personale, som tidligere har benyttet lejlighederne.
Jens Husted mener ikke at flexboliger vil give problemer med parkering der er udlagt
parkeringspladser til boligerne ligegyldigt om de er hel8rsboliger eller fleksboliger.

HELARSAKTIVITET

Hans Kristian Lyhne Pedersen mener, at flere flexboliger vil svaekke bymidtens hel8rsaktivitet,
da boligerne i mindre grad vil vaere beboet dret rundt, hvilket kan p8virke byliv, arbejdspladser
og bosaetning negativt.

Jens Husted mener at flexboligerne vil understgtte bylivet ogsa uden for hgjsasonerne, da det
vil give mere liv i byerne, flere kunder i butikker og caféer og dermed bedre grundlag for lokalt
erhverv.

TAB AF NABOSKAB

Hans Verner Frandsen og Bodil Sommer mener at mulighed for flexboliger vil svaekke det
eksisterende naboskab og det lokale sociale netveerk blandt de fastboende, som bidrager til
tryghed og gensidig hjaelp i hverdagen.

FORBEDRING AF PARKERINGSFORHOLD
Sigrid og Niels Jargen foresl8r, at kommunen forbedrer parkeringsforholdene, herunder ved at
ekspropriere Strandhotels parkeringsplads og anvende det til offentlig parkering.

Byrddets vurdering

Varde Kommune har ikke strategisk arbejdet for at udvikle Vejers som heldrsbosaetningsby.
Tveertimod fremgar det af kommuneplanens turistpolitiske overvejelser, at kommunens
kystbyer i begraenset omfang henvender sig til familier, der gnsker heldrsbosaetning, mens der
er efterspgrgsel efter boliger, der kan bruges helt eller delvist som fritidsbolig.
Kommuneplanen abner derfor netop for omdannelse til flexboliger i kystbyerne og
tilkendegiver ogsa, at heldrsboliger i kystnaerhedszonen kan transformeres til fleksboliger. Et
krav om heldrsbeboelse vil derfor vaere ikke veere i overensstemmelse med de hidtidige
overordnede planlagningsprincipper for kystomradet.

Den gzeldende lokalplan for bymidten fastsaetter, at boliger kun ma etableres til brug for ejere
eller ansatte i det tilhgrende erhverv og alene som heldrsbeboelse. Intentionen har vaeret at
understgtte erhvervslivet med personaleboliger, men Planloven giver ikke hjemmel til at
kraeve, at boliger kun ma benyttes af ejere eller ansatte i de pagaeldende butikker eller
restauranter.

Byradet vurderer, at Vejers ikke har de strukturelle forudssetninger for heldrsbosaetning, da
byen blandt andet mangler skolebus, dagtilbud og andre grundlzeggende servicefunktioner. De
boliger, der er opfgrt som sommerhuse eller fritidsboliger, kan ikke med lokalplanen palaegges
krav om konvertering til heldrsbeboelse, da de har en lovlig anvendelse efter deres oprindelige
byggetilladelse. Sommerhuse er opfgrt efter andre byggeregler end heldrsboliger — blandt
andet med lempeligere krav til isolering.

Hovedparten af boligerne i byen anvendes ikke som heldrsboliger, en GIS analyse viser at der
pt. umiddelbart kun er 5 personer der bor i Vejers pt. fordelt pd 3 forskellige boliger ud af 22
boliger i bymidten.

I Vejers er der mulighed for heldrsbeboelse i sommerhusomradet omkring byen via den

sakaldte pensionistregel, hvilket giver fleksible bosaetningsmuligheder for folk uden for
arbejdsmarkedet, uden at stille krav om heldrsboliger i bymidten.
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Byradet vurderer, at muligheden for at etablere flexboliger og ferielejligheder i bymidten vil
understgtte detailhandlen og det lokale erhvervsliv. Flexboligerne forventes at tiltreekke en
bredere kreds af brugere og besggende, som kan bidrage til gget aktivitet i byen og skabe et
stgrre kundegrundlag for butikker, restauranter og gvrige serviceerhverv.

Samtidig kan flexboligerne skabe bedre muligheder for indkvartering af seesonansatte, unge
medarbejdere og andre personer med midlertidigt ophold i omradet. Byradet er opmaerksom
pa, at der ikke gennem lokalplanen kan stilles krav om, at boligerne faktisk anvendes som
personaleboliger, men vurderer, at den ggede fleksibilitet giver erhvervslivet flere reelle
muligheder for at tiltraekke og fastholde arbejdskraft.

Hvis lokalplanens formal er at fastholde heldrsbeboelse, vil der som udgangspunkt ikke kunne
dispenseres til anvendelse som flexboliger eller ferielejligheder.

Klithjem er i lokalplanen udlagt til hotel med 33 overnatningsenheder samt én bolig. Efter
flexboligordningen vil boligen kunne anvendes som enten heldrsbolig eller flexbolig. De 33
overnatningsenheder er derimod forbeholdt feriegeester og er omfattet af planlovens
hotelbegreb, som vedrgrer anvendelse til kortvarige ophold. Overnatningsenhederne kan
derfor ikke anvendes som heldrsboliger eller flexboliger uden en aendring af
planlaegningsgrundlaget.

Byradet er enig i de indsigelser, der peger pa, at der er en risiko for, at boligerne pa 1. sal
udstykkes som ejerlejligheder. Hvis dette sker, kan boligerne miste deres funktion som buffer i
forhold til erhvervsaktiviteterne i stueplan.

Byradet vurderer desuden, at et delt ejerskab mellem bolig- og erhvervsarealer kan give
anledning til uhensigtsmaessige interessekonflikter og begraense mulighederne for den
fremtidige drift og udvikling af erhvervet i bygningerne. Det vurderes derfor som en fordel, at
boliger og erhverv fortsat ejes samlet, da det skaber de bedste forudsaetninger for en
velfungerende ejendom.

For at understgtte dette kan der i lokalplanen indarbejdes bestemmelser, der forhindrer
udstykning af bygningerne i ejerlejligheder.

Byradet vurderer desuden, at fleksboliger og ferielejligheder ikke vil medfgre et stgrre pres pa
parkeringskapaciteten end heldrsboliger. En bolig vil som udgangspunkt generere et
parkeringsbehov uanset, om den anvendes af en fastboende eller af skiftende brugere som
flexbolig eller ferielejlighed. Forskellen ligger primeert i, hvem der benytter boligen, mens
behovet for parkering typisk vil vaere det samme, da bade fastboende og besggende
forventeligt vil have én eller flere biler tilknyttet boligen. Det er derfor byradets vurdering, at
den a&ndrede anvendelse, ikke i sig selv medfgrer et gget parkeringsbehov.

Byradet anerkender, at engagementet blandt borgere og ejere i Vejers er en vigtig styrke for
byens udvikling. Dette engagement vurderes dog ikke at veere afhangigt af, at man kan bo
hele dret i bymidten, da stgrstedelen af de fastboende i Vejers i dag bor i deres sommerhus i
de omkringliggende sommerhusomrader.

Sammenfattende vurderer byradet, at et krav om heldrsbeboelse i Vejers bymidte hverken
harmonerer med kommuneplanens hidtidige linje eller med faktiske udviklingsforhold i byen.
Det vurderes at heldrsboliger hverken vil understgtte erhvervsliv, byliv eller investeringer. En
mere fleksibel anvendelse — herunder mulighed for flexboliger — vurderes at veaere den Igsning,
der bedst understgtter Vejers’ funktion som kystby og turistdestination.

Afledte justeringer

Lokalplanforslag Forslag til a&endring
§4.1 Ved udstykning, Ved udstykning, sammenlaegning eller
sammenlaegning eller arealoverfgrsel, ma der ikke:
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arealoverfgrsel, ma der Opsta grunde p@ mindre end 700 m2 i

ikke: delomrade 1.

Opsta grunde pd mindre Ejendomme i delomrdde 1 ma ikke

end 700 m2 i delomrade 1. opdeles i ejerlejligheder.

I delomrdde 2 ma ikke I delomrdde 2 ma ikke udstykkes
udstykkes yderligere og yderligere og ikke udstykkes eller

ikke udstykkes eller opdeles i ejerlejligheder, herunder hotel-
opdeles i ejerlejligheder, og ferielejligheder.

herunder hotel- og
ferielejligheder.
Beskrivelsen Hensigten med bestemmelsen er at sikre, at
boligerne fortsat indgdr som en del af den
samlede erhvervsejendom. Herved
opretholdes en hensigtsmaessig fleksibilitet, sa
erhvervsdelen kan disponere over
boligarealerne, hvis der pa et senere tidspunkt
opstar behov herfor. Samtidig begraenses
risikoen for interessekonflikter mellem
forskellige ejere af henholdsvis bolig- og
erhvervsarealer, hvilket bidrager til en mere
hensigtsmeaessig drift og udvikling af
ejendommen.

Udstykningsbestemmelser og mulighed for keelder

Resume af bemaerkninger
Trine Voss-Jensen mener, at bestemmelserne om udstykning i delomrade 2 fremstar uklare og
delvist modstridende.

Hun anmoder om, at bestemmelse 4.2 udgar, hvis den giver mulighed for udstykning i
delomrade 2, og gnsker desuden preeciseret, at der hverken kan bygges yderligere etager eller
etableres keelder/nedgravede bygningsdele.

Byradets vurdering

Bestemmelsen omkring at matriklerne skal sikre ved arealoverfgrsler eller udstykninger skal
have en regulzer og sammenhangende form fastholdes. Det understreges at det er geeldende
for delomrade 1 og ikke delomrade 2 som ikke kan udstykkes.

Byradet vurderer, at etablering af kaelder i omradet kan vaere teknisk udfordrende som fglge af
de lokale forhold.

En kaelder kan bidrage med veerdifuld ekstra kapacitet til eksempelvis lager eller parkering. Da
mulighederne for at udvide bebyggelsens arealer pa terraen er begraensede, har kommunen
ikke intentioner om at begreense muligheden for at etablere keelder. Det vurderes derfor
hensigtsmaessigt fortsat at give mulighed herfor, under forudsaetning af at de konkrete
tekniske og myndighedsmaessige krav kan opfyldes.

I § 6.2.2 er bl.a. beskrevet i at: Bebyggelsen m§ opfores i maks. to etager med en maks.
hgjde p& 8,5 m over terreen.

Afledte justeringer

Lokalplanforslag Forslag til @ndring
§4.2 e Ved udstykning, e Ved udstykning,
arealoverfgrsler og arealoverfgrsler og
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sammenlaagning af matrikler
skal det sikres, at matriklerne
er et sammenhaengende og
reguleert grund stykke, samt
at hver matrikel har

sammenlaagning af matrikler
i delomrade 1 skal det sikres,
at matriklerne er et
sammenhangende og
regulaert grund stykke, samt

at hver matrikel har
vejadgang.

vejadgang.

Parkering

Resume af bemaerkning

Susanne Jogrgensen og Bo Damgaard mener, at der ikke bgr reduceres i antallet af
parkeringspladser, da der allerede opleves mangel p8 parkering i og omkring Vejers bymidte,
hvilket kan gore det vanskeligere for bdde borgere og besagende at benytte byen.

Trine Voss-Jensen mener, at parkeringskapaciteten i Vejers allerede er utilstraekkelig og vil
blive yderligere presset af nye overnatningsmuligheder.

Trine Voss-Jensen peger p§ at elbilpladser reducerer antallet af pladser til gvrige koretajer,
Trine Voss-Jensen peger p§ at tidligere parkeringsdispensationer kan belaste de offentlige
parkeringspladser,

Trine Voss-Jensen peger p§ at et udvidet Klithjem, et feriecenter og stigende turisme vil skabe
yderligere pres,

Trine Voss-Jensen peger p8 at bortfaldet af parkeringsmuligheder ved Strandhotellet forvaerrer
Situationen.

Byradets vurdering

Byradet er opmaerksom pa de bemaerkninger, der peger pa, at der i perioder opleves et
betydeligt pres pa parkeringskapaciteten i Vejers bymidte, saerligt i turistsaesonen.

Byradet vurderer dog, at lokalplanforslaget indeholder de ngdvendige redskaber til at sikre, at
nye projekter bidrager med den forngdne parkering.

Lokalplanens parkeringsbestemmelser fastsaetter et minimumskrav til antallet af
parkeringspladser. I forbindelse med den konkrete byggesagsbehandling vil det desuden veaere
muligt at stille krav om yderligere parkeringspladser, hvis en anvendelse vurderes at medfgre
et ekstraordinaert parkeringsbehov. Lokalplanforslaget giver sdledes mulighed for at handtere
saerlige parkeringsmaessige udfordringer i forbindelse med fremtidige projekter.

Byradet bemaerker, at et eventuelt udvidet Klithjem samt andre nye anlaeg skal etablere den
ngdvendige parkering pd egen grund i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Tilsvarende vil nye projekter blive vurderet i forhold til deres konkrete parkeringsbehov.

Vedrgrende parkeringsarealet ved Strandhotellet bemaerkes det, at arealet ikke har vaeret
udlagt som offentlig parkeringsplads, men har veeret privat ejet og blot anvendt af
offentligheden. Arealet kan derfor ikke betragtes som en del af den offentlige
parkeringsforsyning.

Byradet vurderer desuden, at etablering af ladepladser til elbiler er en ngdvendig del af en
moderne og fremtidssikret parkeringslgsning. Selvom enkelte pladser reserveres til opladning,
vurderes dette ikke at medfgre en vaesentlig reduktion af den samlede parkeringskapacitet, da
brugerne af ladepladserne under alle omstaendigheder ville have haft behov for en
parkeringsplads. Ladeinfrastrukturen understgtter samtidig omradets service-, erhvervs- og
turismefunktioner.

Lokalplanforslaget sendrer ikke pd grundlaget for de allerede meddelte tilladelser, men sikrer,
at fremtidige projekter vurderes efter de parkeringskrav, der fremgar af planen.

Side 6/ 17



Samlet vurderer byradet, at lokalplanforslaget indeholder tilstraekkelige bestemmelser til at
sikre den ngdvendige parkeringsforsyning for nye projekter, samtidig med at der tages hgjde
for omradets fortsatte udvikling som turist- og handelsby.

Afledte justeringer
Ingen andring af lokalplanforslaget

Cykelparkering

Resume af bemaerkning

Susanne Jorgensen og Bo Damgaard mener, at der bor etableres flere sikre
cykelparkeringspladser, da manglen p& cykelparkering kan betyde, at cykelturister fraveelger
ophold i byen, hvilket kan have negative konsekvenser for det lokale erhvervsliv.

David Najeb Azizi gnsker ikke cykelparkringspladser der hvor de er indtegnet p§ kortbilaget p&
Vejers Havvej 81D.

Byradets vurdering

Byradet er enig i, at cykelparkering er et vigtigt tema i takt med, at flere besggende anvender
cyklen som transportmiddel.

Det er dog byradets vurdering, at etablering af en feelles cykelparkeringsplads ikke
ngdvendigvis vil Igse udfordringen med parkerede cykler i bymidten. Erfaringen viser, at
cyklister ofte veelger at parkere s3 teet som muligt pa deres destination, typisk direkte ved
indgangen til den butik eller funktion, de besgger.

Lokalplanen indeholder krav om etablering af én cykelparkeringsplads pr. 50 m2 erhvervsareal.
Dette krav vil skulle opfyldes i forbindelse med fremtidige bygge- og ombygningsprojekter.

I forbindelse med byfornyelsesprojektet er placeringen af cykelparkeringspladser drgftet med
de enkelte grundejere, og de planlagte cykelparkeringsarealer indgar i projektforslaget.

P& Vejers Havvej 81D gnskes cykelparkeringen ikke placeret pa det sted, der er angivet pa
kortbilaget. Byradet kan fjerne den viste placering af cykelparkeringen, men kravet om
etablering af cykelparkeringspladser vil fortsat vaere gaeldende. Der skal derfor findes en
alternativ placering inden for ejendommen til parkering af cykler.

Afledte justeringer
Ingen andring af lokalplanforslaget

Torvet

Resume af bemaerkning

Vejers Strand Grundejerforening mener ikke nuvaerende placering af “torv” ikke et offentligt
torv men en visuel marketing af ind- og udkgrsel til/fra Nordvej og mener ikke at dette er
offentligt torv.

mener at etablering af torvet midt i byen strider mod malet om at skabe liv i hele byen og
giver trafikale gener ved Nordvej.

David Najeb Azizi onsker ikke at plantebedet i beenken pd Vejers Havvej 81D overstiger 3 m |
diameter.

David Najeb Azizi onsker ikke belaegning i omr8det bag Vejers Havvej 81D.

Vejers Strand Grundejerforening mener, at beslutningen og torvet primeert tilgodeser enkelte

erhverv frem for byens helhed og det samlede bymiljg, foreningen mener ikke at placeringen
er blevet ordentlig drgftet inden beslutningen er truffet.
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Vejers Strand Grundejerforening mener ikke den nye placering kan fungere som et egentligt
torv, da omradet ikke giver mulighed for offentligt ophold.

Vejers Strand Grundejerforening forsl8r, at ind- og udkgrslen til den store sydlige
parkeringsplads flyttes, sa den eksisterende adgang kan lukkes og give plads til et rigtigt
torvemilj@, hvilket efter deres opfattelse stadig er bredt gnsket i Vejers.

Byradets vurdering

Varde Kommune giver grundejerforeningen har ret i, at torvet mere er et
opmaerksomhedspunkt og en understregning at et sted i byen med udeservering frem for et
torv.

Markeringen er placeret centralt i byen for at skabe et tydeligt og samlende visuelt midtpunkt.
Det forventes, at ophold primeert vil foregd pa de erhvervsdrivendes forarealer, hvilket ogsa
var tilfeeldet pa Solnedgangspladsen i det tidligere projekt, hvor opholdszonerne 13 langs
facaderne - blot pa en offentlig bygning.

Projektet er udarbejdet for at forskgnne hele bymidten som helhed og ikke for at favorisere
enkelte erhvervsdrivende. Projektet er godkendt i bade styre- og fglgegruppen, hvor
grundejerforeningen har veeret repreesenteret.

At lukke den ene adgang til parkeringspladsen vil fjerne muligheden for, at lastbiler kan kgre
rundt og tilbage pa Vejers Havvej. Der ville skulle fjernes parkeringspladser for at skabe plads
til en vendemulighed, og det er umiddelbart ikke i overensstemmelse med de udmeldinger, der
hidtil har vaeret i projektet vedrgrende antallet af parkeringspladser og behovet for
vendearealer

Afledte justeringer
Kortbilaget justeres med beleegninger og plantebede ved 81D og markerings af cykelparkering
indtegnes ikke.

Den samlede planleegnings pavirkning af Miljget omkring
Vejers

Resume af bemaerkning

Vejers Strand Grundejerforening Trine Voss-Jensen mener, at de samlede konsekvenser af de

mange udviklingsprojekter i Vejers ikke er tilstraekkeligt belyst.

udtrykker stor bekymring for, at Varde Kommune behandler flere store og sammenhangende

projekter i Vejers og anmoder o, at der foretages en vurdering af de kumulative virkninger fra
Et nyt strandhotel, Vejers Strand Camping herunder eksisterende og planlagte enheder og

spildevandsplanlaagning - hver for sig og uden samlet miljgvurdering. De frygter, at denne

"opdeling i skiver” overser den samlede belastning pa trafik, parkering, natur, infrastruktur og

kulturmiljg.

Foreningen tvivler pa den juridiske holdbarhed af denne praksis og finder det problematisk, at
Strandhotel-projektet handteres via dispensationer fra en gammel lokalplan, uden at
kommunen selv vurderer, om projektet reelt er et hotel eller et feriecenter.

Vejers Strand Grundejerforening mener, at Hotelprojektets omfang udlgser lokalplanpligt, og
efterlyser en pause og en samlet planproces med reel borgerinddragelse.

Vejers Strand Grundejerforening mener at Varde Kommune har pligt til at vurderer de

kumulative virkning af et nyt strandhotel ved siden lokalplanomradet for bymidten og
udvidelse af Sydstrand Camping med 60 autocamperpladser
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Vejers Strand Grundejerforening mener ikke at Varde Kommune har taget hgjde for at der er
et stigende antal autocampere i Vejers Bymidte.

Vejers Strand Grundejerforening mener at lokalplanforslaget abner mulighed for at vejbreden
&ndres uden at der er taget stilling til den forventede ggede trafikmaengde.

Byradets vurdering
Byradet vurderer ikke, at bemaerkningen giver anledning til at genoptage miljgscreeningen.

Som byradet tidligere har beskrevet, er der ikke krav om, at samtidige projekter skal
miljgvurderes samlet. Miljgvurderingsloven fastsaetter, at hver plan eller projekt skal vurderes
individuelt, men der skal tages hgjde for eventuelle kumulative virkninger, hvis de vurderes
relevante.

Det er byradets vurdering, at bemaerkningen ikke giver anledning til at genoptage
miljgscreeningen. Der er hverken kommet et nyt retligt grundlag, fremkommet nye vaesentlige
oplysninger, som med rimelig sandsynlighed kunne have fgrt til et andet udfald af screeningen,
eller konstateret vaesentlige sagsbehandlingsfejl i forbindelse med Varde Kommunes
oprindelige afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes yderligere miljgundersggelser.

Strandhotellet behandles som en byggesag inden for en gaeldende lokalplan og byggeret, og er
omfattet af krav om miljgkonsekvensvurdering. Her indgdr bl.a. vurdering af trafikale forhold:

I trafik- og parkeringsanalysen fra 2022 konkluderes, at et hotelbyggeri med et
parkeringsbehov p& op til 60 p-pladser, ikke vil p8virke Vejers vaesentligt.

Desuden fremgar det at: Med et i forvejen lavt hastighedsniveau og en trods alt lav
trafikmaengde ift. vejens kapacitet, vurderes den fremtidige trafik ikke at medfgre markant
forveerret afvikling af trafikken p8 Vejers Havvej.

Det er i trafik- og parkeringsanalysen en forudsaetning, at offentlighedens mulighed for at
benytte strandhotellets parkeringsareal som vendeplads, herunder for tung trafik, fastholdes,
eller at der etableres anden vendemulighed for stgrre kgretgjer for enden af Vejers Havvej.

Den sandsynlige indvirkning pa trafikforholdene i forbindelse med Strandhotellet vurderes ikke
at veere vaesentlig ved gennemfgrelse af projektet, idet den forventede begraensning i
vendepladsen i byggeperioden vil vaere af forbigdende karakter.

I miljgscreeningen af lokalplanforslaget for bymidten er det beskrevet, at en smallere vejbane
kan medfgre en hastighedsnedszettelse. I forbindelse med en eventuel ny hgringsperiode for
lokalplanen kan afsnittet udvides med en saetning om, at faerdslen mod stranden og
Strandhotellet kan opleves som langsommere - szerligt i perioder med mange gaester — som
fglge af hastighedsnedsaettelsen som konsekvens af den smallere vejbane.

Campingpladsens midlertidige tilladelse til udvidelse i forbindelse med covid 19 blev behandlet
i en landzonetilladelse. Der er ikke truffet afggrelse i den verserende sag om campingpladsens
kapacitet og sagen afventer pt. en screening af de miljgmaessige konsekvenser ved den
eventuelle intensivering af driften.

Miljgscreeningen af lokalplanen forholder sig derfor ikke til en eventuelt gget trafik med
autocampere i bymidten.

Det aktuelle lokalplanforslag for bymidten er miljgscreenet, og det er vurderet, at den ikke
medfgrer vaesentlig miljgpavirkning. Planen understgtter et forskgnnelsesprojekt og bidrager
samtidig til forbedrede parkeringsforhold i bymidten sammenlignet med tidligere forhold.
Der er derfor ikke grundlag for at gennemfgre en samlet miljgvurdering af de naevnte
projekter, og lovgivningen stiller heller ikke krav herom.
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Afledte justeringer
Ingen andring af lokalplanforslaget

Bredden af Vejers Havvej

Resume af bemaerkning

Vejers Strand Grundejerforening er bekymret for, at en vejbredde pa kun 6 meter pa Vejers
Havvej kan skabe en trafikal flaskehals, presse trafik ud i sommerhusomraderne og gge
risikoen for blgde trafikanter, og de efterlyser en revurdering af vejbreddevalget i lyset af gget
trafik fra det nye strandhotel.

Vejers Strand Grundejerforeningen mener at antallet af autocampere og biler i omradet
forventes at stige og mener en indsnaevring af den primaere adgangsvej vurderes derfor at
vaere uhensigtsmeaessig i forhold til de forventede trafikmasngder.

Vejers Strand Grundejerforeningen mener, at cyklister ikke har tilstrackkelig plads p8 Vejers
Havvej i bymidten. De gnsker, at vej bredden gges til mindst 6,2 meter og efterlyser bedre
advarsels- og varselsskiltning, da hastigheden fortsat vil vaere 40 km/t trods den smalle vej.

Byradets vurdering

I forhold til de nuvaerende og fremtidige forventede trafikmaengder i Vejers er
kgrebanebredden ikke afggrende for kapaciteten af vejen og derved trafikafviklingen. En
kgresporsbredde pa 2 x 3 m medfgrer en reduktion i en fri stracknings kapacitet pa ca. 5-10 %
ift. den grundlaeggende kapacitet. Da den grundlaeggende kapacitet for en 2-sporet vej er
1.700 kgretgjer/time/retning og da den nuvaerende stgrste timetrafik pa Vejers Havvej er malt
til ca. 250 kgretgjer/time/retning, vil den lille reduktion i kapaciteten som fglge af en kgrebane
pa 6 m ikke vaere betydende - selv i en fremtidig situation med gget trafik som fglge af
Strandhotellet mv.

Kgrebanebredden har til gengaeld stor indflydelse pa hastigheden der kgres med. Derfor er der
i vejreglerne defineret en raekke anbefalinger til kgrebanebredde ift. den gnskede hastighed.
Ved en gnsket hastighed pa@ 30-40 km/t anbefales en kgresporsbredde p& 2,75 m (derved
samlet kgrebanebredde pa 5,5 m). Da kgrebanen er afgreenset med en kantsten, og da der
netop er behov for at store kgretgjer skal kunne passere hinanden, er kgrebanebredden gget
til 6,0 m. Dette muligggr netop, at to store kgretgjer kan passere hinanden med lav hastighed,
jf. nedenstdende:
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;‘fgur 3.8 Normale og reduceret pladskrav for busser. Reducerede pladskrav anvendes kun ved love .
hastigheder.

En yderlige ggning af kgrebanebredden vil gge trafikkens hastighed, hvilket ikke er hensigten.
Ift. plads til cyklister, s3 kraever etablering af egentlige cykelsti/-bane en bredde p& mindst 1,5

m i begge sider, hvilket der ikke er plads til i Vejers. Derfor er det mest trafiksikre at lade
cyklister kgre pa kgrebanen og ikke forsgge at etablere en smal cykelstrimmel eller lignende
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som cyklisterne ikke kan holde sig inden for. Dette medfagrer en falsk tryghed, og bilister vil
have gget tendens til at foretage utrygge overhalinger af cyklister, da bilister regner med at
cyklisterne bliver inden for det areal der matte vaere angivet til dem.

Afledte justeringer
Ingen andring af lokalplanforslaget

Trafik og trafikanalyser

Resume af bemaerkning
Trine Voss-Jensen mener, at den eksisterende trafik- og parkeringsanalyse fra 2022 ikke
laengere er retvisende.

Hun foreslar, at der udarbejdes en ny analyse baseret pa de aktuelle forhold i 2026, seerligt i
hgjsaesonen, og at analysen ogsa omfatter forholdene ved Vejers Sydstrand.

Byradets vurdering

Byradet er opmaerksom pa, at trafik- og parkeringsanalysen bygger pa registreringer fra 2022.
Der kan vaere sket a&ndringer i trafikmangden siden analysen blev udarbejdet, og det kan ikke
afvises, at biltrafikken i omradet er steget i perioden. Byradet vurderer dog, at analysen
fortsat giver det bedst tilgaengelige grundlag for vurderingen af projektets trafikale
konsekvenser

Afledte justeringer

Ingen aendring

Stgjzone og Forsvarets interesse

Resume af bemaerkning
Trine Voss-Jensen mener, at det er uklart, om Forsvarets Ejendomsstyrelse er blevet
orienteret om de samlede konsekvenser af lokalplanen.

Hun efterspgrger saerligt afklaring af, om Forsvaret er gjort bekendt med:

e muligheden for flexboliger,
e et eventuelt nyt strandhotel eller feriecenter,
o det faktiske antal overnattende pa campingpladsen.

Byradets vurdering

Forsvaret inddrages i forbindelse med udarbejdelse af ny planlaegning inden for
stgjkonsekvensomradet. Byrddet bemaerker, at lokalplanforslaget har vaeret forelagt
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse, som har stillet krav om, at der maksimalt kan etableres
ét hotel med op til 33 overnatningsenheder inden for delomrade 2.

Det er byradets vurdering, at lokalplanforslaget ikke medfgrer en veesentlig forggelse af den
stgjfslsomme anvendelse i omradet sammenlignet med de anvendelsesmuligheder, som den
geeldende lokalplan allerede 8bner for. Planforslaget vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med de forudsaetninger, der ligger til grund for Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelses vurdering.
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I strandhotellets indledende fase hvor der blev arbejdet hotelprojekt som kraevede at der blev
udarbejdet et nyt lokalplanforslag, var en drgftelse med forsvaret som satte krav til antallet af
overnatningsenheder i forbindelse med evt. udarbejdelse af en ny lokalplan.

Afledte justeringer

Campingplads og faktiske forhold

Resume af bemaerkning

Trine Voss-Jensen mener, at miljgscreeningen ikke giver et retvisende billede af
campingpladsens faktiske omfang.

Hun anfgrer, at campingpladsen efter hendes opfattelse har flere campingenheder end der er
meddelt tilladelse til, og at dette bgr indgd i vurderingen af trafik og miljop&virkninger.

Byradets vurdering
Bemaerkninger om campingpladsens kapacitet og lovligheden af konkrete forhold vedrgrer ikke
lokalplanforslaget for Vejers bymidte.

Byradet bemaerker, at lokalplanen alene regulerer forhold inden for lokalplanomradet, og at
eventuelle forhold vedrgrende campingpladsens tilladelser skal behandles efter den relevante
sektorlovgivning og i de tilknyttede sager.

Afledte justeringer

Fortov og Forarealer

Resume af bemaerkning

Susanne Jgrgensen og Bo Damgaard mener, at der bgr sikres en tydelig afgraensning mellem
fortov og private erhvervsarealer, da udeservering flere steder begraenser fremkommeligheden
for gdende, kgrestolsbrugere og familier med barnevogne og dermed kan skabe
trafiksikkerhedsmeessige udfordringer.

Trine Voss-Jensen mener, at fortovene allerede er pressede af mange besggende, og at gget
turisme og flere overnatningsmuligheder kan forvaerre forholdene.

Byradets vurdering
Byradet tager forslaget til efterretning og indarbejder en markering i belsegningen, dette er
dog ikke en del af lokalplanen

Afledte justeringer

Ingen andring

Butiksstarrelser

Resume af bemaerkning

Vejers Strand Grundejerforening papeger, at forslaget 8bner mulighed for at tillade
butikssammenlaegninger op til 500 m2 den tidligere lokalplan &bnede mulighed for
butiksstgrrelser op til 200 m2 - kombineret med fleksboliger — kan reducere antallet af
butikker fra 17 til omkring 6, hvilket efter deres opfattelse vil skade bymidtens kulturmiljg og
abne for store, mindre charmerende outletlignende butikker.
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Byradets vurdering

Byradet kan ikke genkende den beregning, der fgrer til en reduktion fra 17 til 6 butikker.

Den geeldende lokalplan begraenser butikker til maks. 200 m2. I dag er kun to af de fem store
erhvervsarealer over 200 m? indrettet som butikker.

Den ene butik er opdelt i to butikker samt en café. Denne butik vil kunne sammenlaegge de to
butiksarealer, sa laenge den samlede butiksstgrrelse holder sig inden for lokalplanens rammer.
Ved en eventuel nedrivning og matrikelsammenlaegning kan der opsta nye muligheder. I sa
fald skal det vurderes, om aendringen vil medfgre en veesentlig pavirkning af det eksisterende
miljg. Hvis det er tilfaeldet, vil det kunne udlgse krav om udarbejdelse af en ny lokalplan.

Afledte justeringer
Ingen andring af lokalplanforslaget

Vendeplads

Resume af bemaerkning

Vejers Strand Grundejerforening ser gerne en bymidte med en lgsning pa
vendepladsproblematikken da der er kommet flere autocampere i bymidten og mener en
vendemulighed bgr sikres ved Strandhotellet.

Vejers Strand Grundejerforening mener ikke den samlede trafikale situation er vurderet
tilstraekkeligt, og mener ikke at helheden er tilgodeset.

Byradets vurdering

I omrddefornyelsen er der arbejdet med flere muligheder for vendemangvrer: ved kgbmanden,
pa parkeringspladsen ved Sydvej, samt mulighed for at vende pa den offentlige sydlige
parkeringsplads. Derudover indeholder projektet for strandhotellet en vendemulighed pa
parkeringspladsen ved hotellet.

Afledte justeringer
Ingen andring af lokalplanforslaget

Velkomsthus

Resume af bemaerkning

Vejers Strand Grundejerforening mener, at Realdanias midler ikke anvendes i
overensstemmelse med de oprindelige intentioner, da midlerne efter foreningens opfattelse
burde anvendes til projekter, som foreningerne og Varde Kommune i faellesskab har peget p8&.

Vejers Strand Grundejerforening mener, at Realdanias midler i hgjere grad baor anvendes til at
finansiere udgifter i bymidten, som kommunen ellers selv afholder, da dette vil frigagre
kommunale midler til andre projekter, eksempelvis Velkomsthuset.

Vejers Strand Grundejerforening foreslar, at velkomsthuset og det offentligt toilet placeres i
den nuvarende fitness-ejendom. Toiletbygningen fjernes og erstattes ex. parkeringspladser til
autocampere.

Vejers Strand Grundejerforening mener de nye forslag til brug af midlerne aldrig er blevet
behandlet i folge- eller styregruppen. De frygter, at tilskuddet kan g8 tabt, hvis kommunen
ikke folger op, og opfordrer til, at Realdanias tilbud droftes — ogs8 selvom statten ikke kan
bruges til ejendomskgb.

Byradets vurdering

Lokalplanen hindrer ikke, at der forsat kan indrettes velkomsthus et sted i bymidten heller ikke
et offentligt toilet i den bygning, der i dag anvendes som fithesscenter.
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Varde Kommune har veeret i dialog med grundejerforeningen og ejeren af ejendommen om et
muligt kgb. Hverken grundejerforeningen eller Varde Kommune har imidlertid haft mulighed
for at afsaette midler til kgb af ejendommen.

Forslaget om at placere et velkomsthus i det eksisterende fithesscenter forudsatte, at der
kunne fremskaffes den ngdvendige kapital til et kgb. Da dette ikke viste sig muligt, er forslaget
bortfaldet og derfor ikke behandlet i styre- eller fglgegruppen som en del af
projektgodkendelsen.

Lokalplanen &bner fortsat mulighed for etablering af et velkomsthus, hvis der pa et senere
tidspunkt fremskaffes den ngdvendige kapital til projektet. Den videre dialog herom med
Realdania ligger hos grundejer- og erhvervsforeningen.

Afledte justeringer
Ingen andring af lokalplanforslaget

Bevaring

Resume af bemaerkning

Vejers Strand Grundejerforening ggr opmaerksom pa, at Vejers Havvej 66 sammen med
Klithjem er blandt de zeldste bygninger i byen.

Vejers Strand Grundejerforening fremhaever bevaringsforeningen tidligere bemaerkning om at
at ogsa byggeri opfart efter 1950 bgr vurderes for eventuel bevaringsvaerdi, s8 man kan
forholde sig til de enkelte bygningers bevaringsmaessige betydning.

Bevaringsforeningens bemeerker at Varde Kommune mangler en registrering af
bevaringsvaerdige sommerhuse i kommuneplanen.

Bevaringsforeningen er ikke enig i SAVE-vurderingen af Vejers Havvej 66 og vurderer, at
bygningens kulturhistoriske veerdi og samlede bevaringsveerdi bgr fastseettes hgjere. Det
begrundes blandt andet med, at bygningen er en af de ldste bevarede bygninger i Vejers,
ligger markant placeret som hjgrnebygning ved adgangsvejen til stranden og fortsat forteeller
om omradets historiske udvikling og tidligere funktion som butik.

Det fremhaeves, at den oprindelige bygning stadig kan aflaeses trods senere tilbygninger, og at
den om gnsket vil kunne tilbagefgres taettere til sit oprindelige udtryk. Bemaerkningsgiver
udtrykker samtidig bekymring for, at en lav bevaringsvurdering kan medfgre risiko for
nedrivning, hvorved et vaesentligt element af Vejers Strands oprindelige bymiljg kan ga tabt.

Byradets vurdering

Byradet har vurderet, at bygningerne pa Vejers Havvej 66i hgj grad er ombyggede, og at dens
bevaringsveerdi derfor umiddelbart m& anses for begraenset. Byradet er enig med
Bevaringsforeningen i, at bygningen har en markant og vigtig placering pa hjgrnet, som
bidrager til gadebilledet. Byradet vurderer dog, at en tilbagefgrsel til bygningens oprindelige
udtryk i praksis vil veere urealistisk og vanskelig at gennemfgre.

Lokalplanen indeholder derfor ikke bestemmelser om bevaringsvaerdig bebyggelse.
Grundejerforeningen bemaerker, at Vejers Havvej 66 og Klithjem er blandt de zeldste
bygninger i byen.

En egentlig registrering af bevaringsvaerdige sommerhuse er en spandende og vigtig opgave,
men ogsa en meget omfattende én. Varde Kommunes tidligere bevaringsvurderinger i
sommerhusomraderne har primaert omfattet klitgdrdene, som oprindeligt fungerede som sma
landbrug og derfor repreesenterer en anden kulturhistorie end de senere sommerhuse opfgrt til
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ferieformal. En mere systematisk registrering af de egentlige sommerhuse vil derfor kreeve et
bredere og mere metodisk arbejde, som pa nuvaerende tidspunkt ikke er prioriteret.

Afledte justeringer
ingen.

Vandforsyning, ledningsanleeg og belaegning

Resume af bemaerkning

Vejers Strand Vandveerk gnsker at blive inddraget i planlaegning og koordinering af
opgravnings- og belaegningsarbejder, sa eksisterende vandledninger kan renoveres eller
udskiftes samtidig med projektet.

Vandveerket anbefaler, at kommunen orienterer bergrte grundejere om muligheden for at
udskifte private ledninger i forbindelse med arbejdet.

Derudover anbefaler vandvaerket, at der veelges en genoptagelig beleegning, eksempelvis fliser
eller sten, frem for asfalt eller beton. Dette vurderes at vaere mere hensigtsmaessigt af bade
gkonomiske og visuelle arsager ved fremtidige ledningsarbejder. Vandvaerket deltager gerne i
dialog om den endelige Igsning.

Byradets vurdering

Byradet tager Vandvaerkets bemaerkninger til efterretning og vandvaerket vil blive inviteret til
dialog med de gvrige ledningsejere den kommende fase, hvor gravearbejder og t planleegges
naermere. Her vil mulighederne for samtidig renovering eller udskiftning af eksisterende
vandledninger kunne drgftes, ligesom koordinering med bergrte grundejere om eventuelle
private ledninger indgar i den videre planlagning.

Valget af belaegning har taget tager udgangspunkt i gnsket om en robust og slidsteerk Igsning,
seerligt fra driftens side, da belaagningen ska kunne tale rydning af sand med skovle.
Belaegningen skal der samtidig understgtter bymidtens identitet som strandby gennem et lyst
udtryk, der harmonerer med omradets sandpraegede karakter.

Der vil i den videre projektering fortsat blive arbejdet med Igsninger, der tilgodeser bade de
cestetiske, funktionelle og driftsmaessige hensyn, herunder hensynet til fremtidig adgang til
ledningsanlaeg.

Byradet vurderer derfor, at bemaerkningerne med fordel kan indgad i den videre
detailprojektering, men ikke giver anledning til zendringer af lokalplanforslaget.

Afledte justeringer
ingen.

Beskrivelse af eksisterende forhold

Resume af bemaerkning

Trine Voss-Jensen mener, at lokalplanens beskrivelse af de eksisterende forhold flere steder er
misvisende. Hun pdpeger, at de fleste butikker holder abent aret rundt, og at byen hverken
kan beskrives som nedslidt eller som et sted, man blot kgrer igennem uden ophold.

Byradets vurdering

Byradet tager bemaerkningen til efterretning. Beskrivelsen af de eksisterende forhold har til
formal at belyse de udviklingstendenser og planlaegningsmaessige udfordringer, som
lokalplanen sgger at adressere.

Da planarbejdet blev igangsat for mere end to ar siden, var tendensen, at flere butikker og
spisesteder holdt lukket i kortere eller lzengere perioder uden for hgjseesonen. Denne
problemstilling har tidligere vaeret adresseret i forbindelse med arbejdet med udviklingsplanen
for Vejers.
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P& baggrund af bemaerkningen kan formuleringen justeres, s det tydeligere fremgar, at
enkelte butikker og erhverv holder abent hele aret.

Beskrivelsen af bymidten og vurderingen af dens opholdskvaliteter tager udgangspunkt i de
fysiske forhold i omradet, herunder belzegninger, parkeringsarealer, mellemrum mellem
bebyggelsen samt den generelle bymaessige fremtraeden. De analyser af byrummene og de
oplevelser, de giver, er udarbejdet af JAJA Architects som led i forprojektet projektbeskrivelsen
for byfornyelsen. Forprojektet er efterfglgende blevet behandlet og godkendt af projektets
styre- og folgegruppe, hvor bade erhvervsdrivende, grundejere og repraesentanter for
sommerhusejerne i Vejers har vaeret repraesenteret.

Byradet bemaerker samtidig, at redeggrelsen ikke har bindende retsvirkning, men alene har til
formal at beskrive baggrunden for planlaegningen og de overvejelser, der ligger til grund for
lokalplanforslaget.

Afledte justeringer

Bymidten i Vejers straekker sig lidt over 400 m fra Bymidten i Vejers streekker sig lidt over 400 m fra
Vejers Havvej ved Risvej og til Strandhotellet. Bymidten | Vejers Havvej ved Risvej og til Strandhotellet. Bymidten
best8r af fritliggende bebyggelse i én etage med best8r af fritliggende bebyggelse i én etage med
udnyttet tagetage og af butikker, caféer og restauranter | udnyttet tagetage og af butikker, caféer og restauranter
mv. Mange af butikkerne er lukkede i vinterhalvret. mv. Enkelte butikker og erhverv holder 8bent hele 8ret.

Manglende dialog om plandisponeringen

Vejers Strand Handel mener generelt ikke at der har veeret tilstreekkeligt dialog med de
erhvervsdrivende som er direkte bergrt af eendringerne

Byradets vurdering

Byradet er ikke enig i, at der ikke har vaeret tilstraekkelig dialog med de erhvervsdrivende.
Gennem plan- og byfornyelsesprocessen har der vaeret afholdt flere individuelle mgder med de
bergrte grundejere og erhvervsdrivende.

Byradet har Igbende sggt at imgdekomme de fremsatte gnsker, hvor det har vaeret muligt
inden for projektets rammer.

Det har dog samtidigt vaeret ngdvendigt at afveje de enkelte interesser mod hensynet til
helheden og gnsket om en sammenhangende og attraktiv bymidte. Det har derfor ikke veeret
muligt at imgdekomme alle gnsker fuldt ud. Byradet vurderer dog, at projektet er udviklet pd
baggrund af en omfattende dialogproces, og at der i videst muligt omfang er taget hensyn til
de input, der er kommet fra de bergrte erhvervsdrivende.

Afled justering
Ingen

Bemaerkningen om regnvand og oversvemmelsesrisiko

Henning Nielsen mener, at Alestrommen, som er rorlagt gennem Vejers by, i perioder med
kraftig nedbar allerede er belastet taet p§ sin kapacitet. Yderligere afledning af regnvand fra ny
bebyggelse og anlaeg kan derfor gge risikoen for oversvemmelser. Indsigeren foresl8r derfor,
at lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at ny bebyggelse og nye anlaeg skal veere
neutrale i forhold til afledning af regnvand og grundvandssaenkning.
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Byradets vurdering

Byradet er enig i, at handtering af regnvand er et vigtigt tema i den fremtidige udvikling af
Vejers bymidte, saerligt i lyset af de stigende nedbgrsmasngder og de hydrauliske udfordringer
i omradet.

Det er dog byradets vurdering, at lokalplanen kun i begraenset omfang kan regulere den
konkrete handtering af regnvand. Efter planloven kan lokalplanen fastsaette bestemmelser om
principper for afvanding, placering af tekniske anlaeg og arealer til regnvandshandtering, men
den kan ikke generelt stille krav om, at byggeri skal vaere "regnvandsneutralt" eller fastsaette
detaljerede tekniske krav til afledningsmaengder fra den enkelte ejendom. Sadanne forhold
reguleres typisk gennem spildevandsplanlagning, forsyningens krav og den efterfglgende
byggesagsbehandling.

I forbindelse med byfornyelsesprojektet etableres en ny regnvandsledning i vejarealet.
Ledningen skal blandt andet modtage regnvand fra dele af de private ejendomme, sa
belastningen af Alestremmen reduceres mest muligt. Regnvandsledningen udledes ved samme
udligb som den eksisterende rgrlagte del af Alestrammen.

P& den baggrund vurderer byrddet, at problemstillingen hdndteres mest hensigtsmaessigt
gennem de konkrete anlaegsprojekter, spildevandsplanlaeagningen og den tekniske
sagsbehandling frem for gennem en saerskilt lokalplanbestemmelse.

Der vurderes derfor ikke at veere grundlag for at indarbejde den foresldede bestemmelse i
lokalplanen.

Afled justering
Ingen
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