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Hgringssvars ID :1 | Virksomhed IP Invest Danmark Aps

Adresse:
Navn: Jens Husted

Se vedhaeftet

Bilag : Bilag-1.pdf;

Hgringssvars ID :2 | Privatperson

Adresse:
Navn: Bodil Sommer

Hgringssvar Vejers bymidte 2026

Hgringssvar til Vejers Bymidte

Som fastboende i Vejers bymidte gnsker vi at indsende vores indsigelse mod forslaget om at tillade flexboliger i
midtbyen. Vores modstand bygger pa fglgende tre punkter:

1. Bevarelse af det sociale tryghedsnet og naboskab

Vi laegger stor vaegt pa det unikke feaellesskab, vi har med de fa andre fastboende i midtbyen. Denne
samhgrighed har en helt praktisk og afggrende betydning for vores hverdag. Eksempelvis er Hans, blind. Fordi
vi har en fast kerne, der kender ham og hans udfordringer, oplever han hjselpsomhed og tryghed. Hvis
lejlighederne over butikkerne omdannes til flexboliger med skiftende brugere, forsvinder dette sociale
sikkerhedsnet og den gensidige omsorg, som ggr det godt at bo her.

2. Infrastruktur og parkeringspres

Der er allerede i dag stor mangel pd parkeringspladser i bymidten. Vi ved fra erhvervsfolk i byen, at der pt
mangler 40 p-pladser. Vi frygter, at flexboliger vil forvaerre situationen markant. Flexboliger benyttes ofte til
ferieudlejning, hvilket vil betyde et gget pres fra bade ejere, ansatte og turister, der optager de i forvejen
sparsomme pladser til gene for bade erhvervsliv og fastboende.

3. Boliger til arbejdskraft

Vi hgrer gentagne gange, at erhvervslivet i Vejers mangler arbejdskraft. Ved at fastholde lejlighederne som
heldrsboliger - eller potentielt personaleboliger — kan man hjzelpe byens virksomheder med at tiltreekke de
medarbejdere, der er fundamentet for et aktivt ferieomrade. Hvis boligerne i stedet bliver flexboliger, mister vi
denne mulighed for at huse arbejdskraft taet pd deres job. Det m& veere det mest baeredygtige for alle.

Konklusion

For at bevare trygheden, det sociale liv og en fungerende infrastruktur i Vejers, gnsker vi ikke, at der &bnes op
for flexboliger i midtbyen.

Med venlig hilsen,

Hans Verner Frandsen og Bodil Sommer




Vejers Havvej 74, Vejers

Bilag :

Hgringssvars ID :3 | Privatperson

Adresse:
Navn: Sigrid Frandsen

Vejers Strand maj 2026

Til Varde Kommune

Vedrgrende: Indsigelse mod “Lokalplan for Vejers Bymidte med mulighed for flexboliger”

Vi, Sigrid og Niels Jgrgen Frandsen, bosiddende p& Nordvej 2, 6853 Vejers, gnsker hermed at indsende
indsigelse mod ovennavnte lokalplan.

Vores primare bekymring vedrgrer den allerede utilstraekkelige parkeringskapacitet i Vejers Bymidte. Vi mener,
at indfgrelse af flexboliger vil forvaerre situationen betydeligt, da det vil medfgre gget udlejning og dermed et
gget pres pa de eksisterende parkeringsmuligheder.

Den nuveerende mangel pd parkeringspladser har allerede negative konsekvenser for turismen, handelslivet og
det generelle byliv i Vejers. Yderligere belastning vil efter vores vurdering skade det lokale erhvervsliv.

P& den baggrund gnsker vi ikke, at der gives mulighed for flexboliger i Vejers Bymidte.

Vi foresldr i stedet, at kommunen arbejder aktivt for at forbedre parkeringsforholdene. Konkret foreslar vi, at
det tidligere Strandhotels parkeringsplads eksproprieres og anvendes til offentlig parkering. Pladsen rummer ca.
45 parkeringspladser og har i praksis vaeret anvendt til offentlig parkering i omkring 100 &r.

Vi opfordrer derfor til, at lokalplanen genovervejes, og at der i hgjere grad tages hensyn til de eksisterende
udfordringer med parkering, inden der abnes op for yderligere belastning af omradet.

Med venlig hilsen
Sigrid og Niels Jgrgen Frandsen
Nordvej 2

6853 Vejers




Bilag :

Hgringssvars ID :4 | Privatperson

Adresse:
Navn: Jakob Knud Bro Lorenzen

Til Varde Kommune

Som grundejer i Vejers finder jeg muligheden for flexboliger i forbindelse med erhverv veerdifuldt for en fortsat
udvikling og fastholdelse af erhverv i Vejers bymidte. Derudover er lokalplanen for Vejers bymidte vigtig i
forhold til at sikre en god udvikling for Vejers. Jeg kan kun bifalde at lokalplanen vedtages i den nuvaerende
form.

Bilag :

Hgringssvars ID :5 | Virksomhed StjerneCamping Aps

Adresse:
Navn: Rse Christiansen

Vejers d. 22-05-2026

Hgringssvar vedrgrende flexboliger i tilknytning til erhverv i Vejers Bymidte
Til Varde Kommune

Stjernecamping ApS @gnsker hermed at udtrykke sin stgtte til muligheden for etablering af flexboliger i
tilknytning til erhverv i Vejers bymidte.

Vi ser dette som en positiv og ngdvendig udvikling for lokalsamfundet og erhvervslivet i Vejers. Byen er praeget
af turisme og saesonudsving, hvilket stiller szerlige krav til fleksibilitet og muligheder for bdde medarbejdere,
erhvervsdrivende og investeringer i omradet.

Flexboliger i tilknytning til erhverv vil kunne bidrage til:

* At styrke heldrslivet i byen

e At ggre det lettere for erhvervsdrivende at tiltraekke og fastholde arbejdskraft

e At understgtte investeringer i eksisterende erhverv og nye initiativer

o At sikre mere aktivitet og liv i bymidten uden for hgjssesonen

For turist- og serviceerhvervene i Vejers er det vigtigt, at der findes fleksible boligmuligheder tzaet pd
arbejdspladserne. Det vil styrke driften og skabe bedre rammer for bdde ansatte og virksomheder.

Samtidig vurderer vi, at flexboliger kan veere med til at bevare en levende bymidte, hvor erhverv, boliger og
turisme understgtter hinanden p& en naturlig made.

Stjernecamping ApS anbefaler derfor, at Varde Kommune arbejder videre med mulighederne for flexboliger i
tilknytning til erhverv i Vejers bymidte.

Med venlig hilsen
Stjernecamping ApS

Ase Christiansen




Direktar

Bilag : Bilag-2.docx;

Horingssvars ID :6 | Privatperson

Adresse:
Navn: Rse Christiansen

Vejers d. 22-05-2026

Hgringssvar vedrgrende flexboliger i tilknytning til erhverv i Vejers Bymidte
Til Varde Kommune

Jeg gnsker hermed at udtrykke min stgtte til muligheden for etablering af flexboliger i tilknytning til erhverv i
Vejers bymidte.

Jeg ser dette som en positiv og ngdvendig udvikling for lokalsamfundet og erhvervslivet i Vejers. Byen er
praeget af turisme og saesonudsving, hvilket stiller szerlige krav til fleksibilitet og muligheder for bade
medarbejdere, erhvervsdrivende og investeringer i omradet.

Flexboliger i tilknytning til erhverv vil kunne bidrage til:

* At styrke heldrslivet i byen

o At ggre det lettere for erhvervsdrivende at tiltraekke og fastholde arbejdskraft

e At understgtte investeringer i eksisterende erhverv og nye initiativer

o At sikre mere aktivitet og liv i bymidten uden for hgjsaesonen

For turist- og serviceerhvervene i Vejers er det vigtigt, at der findes fleksible boligmuligheder tzaet pd
arbejdspladserne. Det vil styrke driften og skabe bedre rammer for bdde ansatte og virksomheder.

Samtidig vurderer jeg, at flexboliger kan veere med til at bevare en levende bymidte, hvor erhverv, boliger og
turisme understgtter hinanden pd en naturlig made.

Jeg anbefaler derfor, at Varde Kommune arbejder videre med mulighederne for flexboliger i tilknytning til
erhverv i Vejers bymidte.

Med venlig hilsen
Ase Christiansen

Bilag :

Hgringssvars ID :7 | Privatperson

Adresse:
Navn: Kristian Christiansen

Vejers d. 22-05-2026

Hgringssvar vedrgrende flexboliger i tilknytning til erhverv i Vejers Bymidte

Til Varde Kommune




Jeg gnsker hermed at udtrykke sin stgtte til muligheden for etablering af flexboliger i tilknytning til erhverv i
Vejers bymidte.

Jeg ser dette som en positiv og ngdvendig udvikling for lokalsamfundet og erhvervslivet i Vejers. Byen er
praeget af turisme og saesonudsving, hvilket stiller seerlige krav til fleksibilitet og muligheder for bade
medarbejdere, erhvervsdrivende og investeringer i omradet.

Flexboliger i tilknytning til erhverv vil kunne bidrage til:

* At styrke heldrslivet i byen

¢ At ggre det lettere for erhvervsdrivende at tiltraekke og fastholde arbejdskraft

e At understgtte investeringer i eksisterende erhverv og nye initiativer

¢ At sikre mere aktivitet og liv i bymidten uden for hgjsaesonen

For turist- og serviceerhvervene i Vejers er det vigtigt, at der findes fleksible boligmuligheder taet pd
arbejdspladserne. Det vil styrke driften og skabe bedre rammer for bdde ansatte og virksomheder.

Samtidig vurderer jeg, at flexboliger kan vaere med til at bevare en levende bymidte, hvor erhverv, boliger og
turisme understgtter hinanden pa en naturlig made.

Jeg anbefaler derfor, at Varde Kommune arbejder videre med mulighederne for flexboliger i tilknytning til
erhverv i Vejers bymidte.

Med venlig hilsen
Kristian Christiansen

Bilag :

Hgringssvars ID :8 | Forening/Organisation Udviklingsrad Bldvandshuk

Adresse:
Navn: Erhardt Jull

Se vedhaeftet dokument

Bilag : Bilag-3.pdf;

Hgringssvars ID :9 | Forening/Organisation Vejers Strand Handel

Adresse:
Navn: Hans Kristian Lyhne Pedersen

Bemeerkning vedheaeftet som PDF

Bilag : Bilag-4.pdf;

Hgringssvars ID :10 | Virksomhed Vejers Storkgb

Adresse:
Navn: Hans Kristian Lyhne Pedersen

Mine bemeerkninger er vedhaeftet

Bilag : Bilag-5.pdf;

Hgringssvars ID :11 | Virksomhed Weyers cafe

Adresse:
Navn: Susanne og Bo Jgrgensen Damgaard

Kommetarer til Lokalplan 05.02.L04




Bilag : Bilag-6.pdf;

Horingssvars ID :12 | Forening/Organisation Grundejerforeningen Vejers
Strand

Adresse:
Navn: Allan Junge

Vedheeftet hgringssvar med bilag til Vejers Bymidte L05.02.L04

Bilag : Bilag-9.pdf;Bilag-8.pdf;Bilag-7.pdf;

Hgringssvars ID :13 | Forening/Organisation Bevaringsforeningen for
Varde Kommune

Adresse:
Navn: Henning Jensen

se vedhaeftede

Bilag : Bilag-10.pdf;

Hgringssvars ID :14 | Virksomhed Vejers Strand Vandvaerk

Adresse:
Navn: Kasper Junge

Venligst se vedhaeftede hgringssvar fra Vejers Strand Vandveerk.

Bilag : Bilag-11.pdf;

Hgringssvars ID :15 | Privatperson

Adresse:
Navn: Trine Voss-Jensen

Se venligst vedhaeftede bemaerkninger.

Bilag : Bilag-12.pdf;

Hgringssvars ID :16 | Privatperson

Adresse:
Navn: Henning Nielsen

Alestrgmmen bliver ledt igennem et stort rgr under Vejers by og er i perioder med store nedbgrsmaengder

belastet teet pa maximum. Forgget vandafledning fra byen kan derfor medfgre oversvgmmelser langs
rgrledningens bagland.

Jeg vil derfor foresld at lokalplanen tilfgjes en passus om, at eventuelle anlaeg og nybygninger i bymidten skal
opfgres som neutrale i forhold til afledning af regnvand / grundvandssaenkning.

Bilag :




Hgrssvars ID :17 | Privatperson

H
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Til:

Varde Kommune (vardekommune@varde.dk)
Plan, GIS og baeredygtig udvikling

Att.: Anne Bjerggaard (anbc@varde.dk)

Mrk.: "Lokalplan 05.02.L04 - Vejers Bymidte”.

Hgringssvar vedrgrende nyt forslag til lokalplan for Vejers By-
midte - Lokalplan 05.02.L04

Etablissement- og Terreenkommadonen har modtaget Varde Kommu-
nes fornyet hgring af forslag til lokalplan for Vejers Bymidte — Lokalplan
05.02.L04, der er offentliggjort den 24. april 2026, jf. ref.

Etablissement- og Terreenkommadonen har ingen bemaerkninger til lo-
kalplanforslaget for Vejers Bymidte — Lokalplan 05.02.L04.

Eventuelle henvendelser i sagen bedes rettes til sagsbehandler Char-
lotte Grgn Andersen pr. mail: etk-nps25@mil.dk eller pr. telefon:7281
3122.

Med venlig hilsen

Lars Haagensen
chefkonsulent
Fg. chef for Planforvaltningssektionen

Dato: 26. maj 2026

Enhed: Forvaltningsafdelingen
Sagsnr.:  2026/008498

Dok.nr.: 1689517

Bilag: Ingen

Etablissement- og
Terraankommandoen
Arsenalvej 55

9800 Hjgrring

TIf.: +45 7281 3000
E-mail: etk@mil.dk
www.forsvaret.dk/etk

EAN: 5798000201286
CVR: 16 28 71 80

TIf.: +45 7281 3122
E-mail: etk-nps25@mil.dk

mulighed for flexboliger er i offentlig hgring igen.

Intern fordeling:
CHFVA; NPS22; NPS25.

ETABLISSEMENT- OG
TERRANKOMMANDOEN
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Horssvars ID :18| Privatperson

Fra: Rav Smeden

Sendt: 30. marts 2026 20:16

Til: Marlene Kate Plet

Emne: Bemaerkninger til lokalplan — Vejers (markeret kort vedhzeftet)

Ekstern

Keere Malene,

Jeg skriver vedrarende den vedhzeftede lokalplan for vores ejendom i Vejers, som skal behandles ved det kommende made.
Vi har gennemgéet planen og har markeret vores gnsker direkte pa kortet (markeret med gult). Vores gnsker er fglgende:
1. Det runde bed pa vores graesplaene mé ikke overstige 3 meter i diameter.

2. Vignsker beleegning i det markerede omréde.

3. Vignsker belaegning i det markerede omréde.

4. Der mé ikke etableres cykelparkering pa vores ejendom.

5. Vi gnsker beleegning i det markerede omrade.

Som naevnt fremgér alle ovenstéende punkter tydeligt af det vedhaeftede kort, som vi har markeret.

Vi beder venligst om, at disse snsker indarbejdes i den endelige lokalplan for vores ejendom.

P& forha&nd tak for hjeelpen.

Med venlig hilsen
David

Den tegning vi havde med til David ved dette made ses som tegning nr. 5
) X 3;"4°o°v 4

%
Vejers Sallbar
Vejers Havwe) 64
Matr. 3az

Vejers Havvej 81D
Matr. 26

Ravsmeden
Vejers Havvej 81C
Matr. 27

Batard Bakery, h"
Vejers Ha
Matr. 28

Planudsnit
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Lokalplanen
Lokalplanen formal er at, fastlzegge lokalplanomradet til byomrade/centeromrade med mindre butikker, caféer, restauranter

PR TR, [P T S P S DTSR

Sendt fra min iPad
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Den tegning vi havde med til David ved dette mode ses som tegning nr. 5
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Lokalplanen :
Lokalplanen formal er at, fastlaegge lokalplanomradet til byomrade/centeromrade med mindre butikker, caféer, restauranter





Bilag-1

Argumentation for at tillade flexboliger i Vejers.

1. Helarsbeboelse har vist sig urealistisk i praksis

Vi har igennem en lang arraekke ejet ejendommen Vejers Havvej 58B, hvor vi ligeledes i en arraekke har
forsggt at udleje lejlighederne til fastboende — uden held. Tidligere udlejning til private, har vaeret korte, og
enkelte gange med meget bekostelige og uheldige udgange. Der har simpelthen ikke vaeret efterspargsel
blandt helarsbeboende, hvilket bekraefter det billede, som ogsa fremgér af kommunens egne drgftelser:
Der er ikke et reelt boszaetningsgrundlag i Vejers’ bymidte, og der har i artier stort set ikke veeret
fastboende erhvervsdrivende i omradet.

At fastholde et krav om heldrsbeboelse betyder derfor i praksis, at lejlighederne vil risikere at std tomme eller
underudnyttede — uden at det skaber hverken bosaetning eller byliv.

2. Flexboliger matcher den faktiske efterspeargsel i Vejers

Vejers fungerer i hgj grad som turist- og erhvervsby, ikke som traditionel bosaetningsby. Der er derimod et
dokumenteret behov for:

e beboelse til seesonarbejdere.

o ferieudlejning.

e midlertidige ophold.

e unge og medarbejdere knyttet til turisme, handel og service.

Flexboliger er netop udviklet til omrédder som Vejers, hvor heldrsbeboelse ikke fungerer, men hvor der er
behov for fleksibel anvendelse af boliger. Det gor ordningen bade saglig og planmaessigt velbegrundet.

3. Lejlighed pa Vejers Havvej 58 B belaster ikke parkering

Ejendommen rader over 4 egne parkeringspladser, som dakker ejendommens behov ogsa som flexbolig.
Der vil derfor:

e ikke blive lagt pres pa offentlige parkeringsarealer.
e ikke opsta parkeringsgener for naboer eller besggende.

e ikke vaere forskel pa belastningen uanset om boligen anvendes fleksibelt eller helarligt.

Generelt er vi ikke af den opfattelse at flexboliger vil skabe flere parkeringsproblemer end helarsboliger.



Bilag-1

4. Flexboliger er bedre anvendelse af 1. sal end tomgang

Lejlighederne pa 1. sal i Vejers er ofte sma og uegnede til erhverv og efterspgrges ikke til helarsbeboelse.
Alternativet til flexboliger er derfor ikke faste lejere — men risiko for tomme arealer.

Ved at tillade flexboliger sikres:
e aktiv anvendelse af eksisterende bygningsmasse.
e livi bygningen, og i bymidten.

e lgbende vedligehold frem for forfald.

Dette er i trdd med den udvikling, som allerede har praeget Vejers gennem artier.

5. Flexboliger understgtter byliv og erhverv — ogsa uden for hgjsaesonen
Nar lejligheder anvendes fleksibelt, opholder der sig flere mennesker i byen — ogsa i aftentimer og uden for
sommerens hgjsaeson.
Det giver:
e mere liv og tryghed i bymidten,
o flere kunder til butikker og caféer,

e bedre gkonomisk grundlag for lokale erhverv.

Netop denne effekt er fremhaevet som et centralt argument for ferie- og flexboliger i Vejers.

6. Flexboliger truer ikke erhverv i stueplan

Lejlighederne er placeret pa 1. sal, mens stueplan fortsat er — og kan forblive — erhverv. Dermed:
e bevares handelslivet i gadeplan,
e udnyttes bygningen mere effektivt,

e opstar der ingen konflikt mellem bolig og erhverv.

Dette er i fuld overensstemmelse med den planmaessige begrundelse for flexboliger i bymidten.
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7. Investering og vedligehold afhanger af anvendelsesmuligheder

Muligheden for flexboliger er en god forudseetning for, at det giver gkonomisk mening at:

vedligeholde,

renovere,

og udvikle eiendommen,
Ejeren har mulighed for at gare det der tjener ejendommen og Vejers bedst.

Uden mulighed for fleksibel anvendelse reduceres incitamentet til investering, hvilket pa sigt kan skade bade
erhvervsudviklingen, bygningerne og byens helhedsindtryk.

Vores samlet konklusion
Pa baggrund af vores konkrete erfaringer som ejer i Vejers er flexboliger:

e den eneste realistiske boligform for ejendommen,

e uden negative konsekvenser for parkering,

e fuldt forenelig med omradets funktion som turist- og handelsby,
e 0g en klar styrkelse af byliv, erhverv og bygningsvedligehold.

At tillade flexboliger i lejlighederne vil derfor veere en saglig, proportional og lokalt forankret beslutning,
som skaber anvendelse frem for tomgang.

En af argumenterne for ikke at lave flexboliger fra modstandernes side, er at man efter sigende er nervgs for
at der pa et tidspunkt kommer til at mangle erhvervslokaler, eller parkering i Vejers midtby, hvorved man sa
fra kommunens side vil foresla at ekspropriere sommerhuse i midtbyen. At bruge flexbolig debatten imod en
frygt for ekspropriering finder vi ikke sagligt, da lejlighederne ikke er anvendelige som daglige
erhvervslokaler.

Vi ser frem til en god og fleksibel udvikling af Vejers som turist- og erhvervsby, med respekt og forstaelse for
bade erhvervs- og sommerhusejere.

P& vegne af IP Invest Danmark Aps

Jens Husted
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STJERNE %

*CAMPING
* K

Vejers d. 17-05-2026

Horingssvar vedrerende flexboliger i tilknytning til erhverv i Vejers Bymidte
Til Varde Kommune

Stjernecamping ApS ensker hermed at udtrykke sin stette til muligheden for etablering af
flexboliger i tilknytning til erhverv i Vejers bymidte.

Vi ser dette som en positiv og nedvendig udvikling for lokalsamfundet og erhvervslivet 1 Vejers.
Byen er praeget af turisme og sesonudsving, hvilket stiller serlige krav til fleksibilitet og
muligheder for bdde medarbejdere, erhvervsdrivende og investeringer i omradet.
Flexboliger i tilknytning til erhverv vil kunne bidrage til:

o At styrke helérslivet i byen

o At gore det lettere for erhvervsdrivende at tiltreekke og fastholde arbejdskraft

o Atunderstotte investeringer i eksisterende erhverv og nye initiativer

e At sikre mere aktivitet og liv i bymidten uden for hejsa@sonen
For turist- og serviceerhvervene i Vejers er det vigtigt, at der findes fleksible boligmuligheder tat
pa arbejdspladserne. Det vil styrke driften og skabe bedre rammer for bade ansatte og

virksomheder.

Samtidig vurderer vi, at flexboliger kan vere med til at bevare en levende bymidte, hvor erhverv,
boliger og turisme understotter hinanden pa en naturlig made.

Stjernecamping ApS anbefaler derfor, at Varde Kommune arbejder videre med mulighederne for
flexboliger 1 tilknytning til erhverv i Vejers bymidte.

Med venlig hilsen
Stjernecamping ApS
Ase Christiansen

Direktor

Vejers Havvej 7 — DK — 6853 Vejers Strand — TIf. +45 75 27 70 54 — info@stjernecamping.dk — www.stjernecamping.dk
Cvr. Nr. 32 94 36 91 — Sydbank Oksbgl: 7700-2149730 — Sydbank Flensborg: BLZ 215 106 00 — 10003 78 894
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Udviklingsrad Blavandshuk

Vi stiller os i Udviklingsrad Blavandshuk meget undrende over, at der arbejdes for at muliggere
flex- og sommerboliger i de fa lejligheder, der findes i Vejers bymidte. Efter vores vurdering vil
dette ikke veere en udvikling af byen, men tveertimod en svaekkelse af bade erhvervslivet,
bosaetningen og bymidtens funktionalitet.

Vejers har allerede i dag store udfordringer med mangel pa personaleboliger — en problematik,
der gor sig geeldende i hele den tidligere Blavandshuk Kommune. De eksisterende lejligheder i
bymidten har historisk haft en vigtig funktion som boliger for medarbejdere i omradets
virksomheder. Fra 1980’erne og frem til for cirka 10 ar siden blev lejlighederne i hgj grad
anvendt til dette formal og var med til at sikre arbejdskraft til butikker, restauranter og
serviceerhvervi omradet.

Inden for de seneste 10 ar er der imidlertid forsvundet syv boliger i Vejers bymidte, som i dag
anvendes som flex- eller sommerboliger. Flere af disse er samtidig blevet udstykket og frasolgt,
hvilket vi finder steerkt problematisk, da udstykning efter vores opfattelse aldrig har veeret
tilladt i henhold til lokalplanerne for bymidten. Udviklingen betyder samtidig, at en vaesentlig
del af erhvervsarealerne forsvinder, idet minimum 30 % af arealerne aendrer anvendelse. Pa
leengere sigt skaber dette mangel pa erhvervsarealer og dermed begreense mulighederne for at
drive og udvikle erhverv i bymidten.

Derudover vil flere flex- og sommerboliger forveerre den allerede pressede parkeringssituation
betydeligt. Kommunen vurderer sely, at der fremover vil mangle omkring 25 parkeringspladser i
bymidten. Efter vores oplysninger vil det reelle underskud snarere veere minimum 35 pladser.
Hertil kommer, at etablering af op til 12 flex- eller sommerboliger vil medfere behov for
yderligere 10-12 parkeringspladser.

Tidligere blev lejlighederne ofte udlejet til personale uden bil eller med begreenset behov for
parkering. Flex- og sommerboliger vil derimod i langt hgjere grad medfare gget biltrafik og
behov for parkering. Samlet set vil dette fgre til en veesentlig reduktion af den tilgeengelige
parkeringskapacitet i bymidten — stik imod intentionerne i lokalplansudkastet, hvor det
fremgar, at parkeringskapaciteten ikke ma reduceres.

Varde Kommune bgr i stedet koncentrere sig om at gge parkeringskapaciteten i bymidten, da
udviklingen ellers med stor sandsynlighed vil ende i et alvorligt parkeringskaos i fremtiden. En
velfungerende bymidte kraever tilstreekkelige parkeringsforhold for bade erhverv, ansatte,
fastboende og geester.

Vi mener derfor, at Varde Kommune bevaeger sig i den forkerte retning. Der er ikke tale om en
udviklingsplan, men om en afvikling af de funktioner, som holder bymidten levende aret rundt.
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Huvis flere lejligheder omdannes til flex- og sommerboliger, risikerer Vejers at miste bade
arbejdspladser, helarsaktivitet og mulighederne for at tiltreekke og fastholde medarbejdere.

Samtidig viser en undersggelse udarbejdet for VisitDenmark blandt turister i Varde Kommune
og Ringkabing-Skjern Kommune, at udfordringer som traengsel, feerre parkeringsmuligheder,
trafikale forhold og slid pa naturen allerede fylder hos gaesterne i omradet. Det fremgar
desuden, at disse udfordringer fremover vil fa gget fokus hos Destination Vesterhavet for at
sikre gode oplevelser for bade lokale og turister i sommerlandet. Det vil vi derfor kraftigt
anbefale, at Varde Kommune ogsa prioriterer langt hgjere i den fremtidige planlaegning.

Pa den baggrund anbefaler vi klart, at der ikke gives mulighed for flere flex- eller sommerboliger
i Vejers bymidte.

Med Venlig Hilsen

Bestyrelsen Udviklingsrad Blavandshuk



Bi | ag- 4

Bemeerkninger til lokalplanen for Vejers Bymidte

Vi stiller os meget undrende over, at der i processen alene leegges vaegt pa, hvorvidt der er gnske om
flexboliger, uden at det samtidig undersgges, om det praktisk og infrastrukturelt kan lade sig gare i
Vejers bymidte. Vores vurdering er klar: Det vil ikke kunne gennemfgres uden vaesentlige negative
konsekvenser for erhvervslivet og bymidten, og derfor bar der ikke gives mulighed for flexboliger.

Den nuveerende lokalplan giver allerede mulighed for udlejning til f.eks. medarbejdere. Dette har
veeret praktiseret siden 1980’erne og har veeret en vigtig forudsaetning for at kunne tiltreekke og
fastholde personale i omradet.

| perioden 2015-2017 blev der imidlertid frasolgt lejligheder i bymidten. Dette undrer os fortsat, da
denne type frasalg aldrig har veeret lovlig i henhold til lokalplanerne for bymidten. Flere af disse
lejligheder er efterfglgende blevet fijernet fra boligmarkedet og omdannet til sommer- eller flexboliger
sammen med yderligere fire lejligheder i bymidten.

Det bgr samtidig bemeaerkes, at to af dem, der ved sidste haring gnskede flexboliger, ikke har etableret
de parkeringspladser, som de er forpligtet til.

Hvis frasalg fremover tillades, vil minimum 30 % af erhvervsarealet forsvinde permanent. Det vil fa
direkte konsekvenser for handelslivet og mulighederne for at drive erhvervi bymidten.

Samtidig vil flexboliger og sommerboliger age presset pa parkeringskapaciteten betydeligt. Der ma
forventes mellem 8-12 ekstra langtidsparkerede biler. Flexboliger skaber ikke mere livi bymidten —
tveertimod bidrager personaleboliger i langt hgjere grad til aktivitet og handel aret rundt.

Det fremgar direkte af malsaetningerne i den nye lokalplan, at:
“Den nuvaerende parkeringskapacitet ma ikke reduceres.”

Ved sidste hgring oplyste forvaltningen, at parkeringskapaciteten ville blive reduceret med cirka 25
pladser. Pa baggrund af det samme materiale er vi lokalt i Vejers kommet frem til en reduktion pa cirka
35 parkeringspladser. Hertil kommer yderligere belastning fra langtidsparkering.

Kommunens begrundelse om bredere parkeringspladser kan ikke anvendes som argument for
reduktionen, da dette allerede var kendt pa tidspunktet for parkeringsanalysen.

Resultatet er derfor reelt en reduktion pa cirka 25 % af parkeringskapaciteten i bymidten.

Manglende parkering vil fa direkte konsekvenser for omsaetningen hos flere erhvervsdrivende - seerligt
i sommerperioden.

Afslutningsvis vil vi endnu en gang gare opmaerksom p4, at flere af de fremlagte skitser og lgsninger
ikke er udarbejdet i samarbejde med de erhvervsdrivende i Vejers bymidte, selvom det er dem, deri
praksis bliver direkte pavirket af beslutningerne.

Med venlig hilsen

Vejers Stand Handel
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Bemaerkninger til Lokalplanen for Vejers Bymidte

Jeg oplever allerede i dag store udfordringer som folge af de lejligheder i bymidten, der
anvendes som flexboliger. Hver morgen omkring kl. 5, nar jeg mgder pa arbejde, holder der
typisk ca. 5 biler pa min parkeringsplads, som tilhgrer beboere i flexboliger i bymidten. Senere
pa formiddagen kommer yderligere ca. 5 biler fra personale ansat i andre virksomheder i
bymidten, som ikke selv har etableret tilstreekkelige parkeringsforhold til deres medarbejdere.

Det betyder i praksis, at 10 ud af mine 15 parkeringspladser anvendes til langtidsparkering.
Hvis flexboliger gares permanent lovlige i bymidten, vil presset pa de resterende
parkeringspladser blive endnu stgrre.

Samtidig leegges der op til, at omkring 25 % af de eksisterende parkeringspladser fjernes i
fremtiden. Dette vil efter min vurdering skabe et alvorligt parkeringskaos i bymidten. For min
virksomhed bliver konsekvensen et tab pd op mod 10 % af omsaetningen om dagen i
sommerperioden manederne, fordi kunderne ikke kan finde ledige parkeringspladser. Mange af
virksomhedernes kunder i bymidten kommer ogsa fra oplandet i sommerperioden, og de vil
hurtigt fraveelge Vejers, hvis parkeringsmulighederne forsvinder i hgjsaesonen.

Vi har altid haft personaleboliger i Vejers bymidte, men siden omkring 2015 er mindst 7 boliger
blevet omdannet til flexboliger eller sommerboliger. Konsekvensen er, at flere virksomheder i
dag oplever stor mangel pa personale, samtidig med at mulighederne for at leje boliger til
medarbejdere stort set er forsvundet, fordi boligerne i stedet anvendes til ferieformal.

Jeg undrer mig desuden over, at bestemmelsen i den nye lokalplan om, at
parkeringskapaciteten ikke ma reduceres, er blevet fijernet. Parkeringskapaciteten reduceres
nu med ca. 25 %, fordi kommunen og politikerne tilsyneladende forventer feerre turister til
Vejers som fglge af den nye udviklingsplan. Det ville veere rimeligt, at erhvervslivet i Vejers
bymidte far en klar forklaring pa denne vurdering og de forventede konsekvenser.

Der er ikke plads til flexboliger i Vejers bymidte. Yderligere 10 “dgde” parkeringspladser vil kun
forveerre situationen. Samtidig forsvinder op mod 25 % af erhvervsdelen i bymidten ved frasalg,
og det vil vaere meget vanskeligt at genskabe det liv og den aktivitet, der tidligere har veeret i
omradet. Faktisk har der aldrig veeret sa lidt livi bymidten, som efter boligerne er blevet
omdannet til flexboliger.

Jeg har selv boet i lejlighed i Vejers bymidte og taler derfor ud fra egne erfaringer. @konomisk er
forskellen desuden begreenset mellem at udleje lejligheder til personale og at anvende dem
som sommer- eller flexboliger.

MVH
Vejers Storkab

Hans Kristian Lyhne Pedersen
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Kommentarer til byfornyelse, Mrk.: ”Lokalplan 05.02.L04 - Vejers Bymidte” Vejers Strand 7/6 2026

Allerede far hgjseesonen oplever vi mangel pa parkeringspladser. Den nye lokalplan laegger op til, at
antallet af pladser ikke ma reduceres, men i praksis viser beregninger, at der vil blive omkring 25 %
feerre pladser.

Fra blandt andet parkeringspladserne ved Nordvej, Vejers Havvej og det tidligere Strandhotel kan det
allerede nu konstateres, at der er stor konkurrence om pladserne, selv fgr seesonen for alvor er
begyndt. Samtidig anvendes pladserne ogsa af autocampere til overnatning, hvilket yderligere
reducerer kapaciteten.

Hvis Vejers ogsa fremover skal vaere attraktiv for dagsturister, er det afggrende, at det er muligt at
parkere i byen. Varde Kommunes forslag om parkering pa stranden er ikke en holdbar lgsning, da det
kun fungerer i godt vejr og ikke tilgodeser gangbesveerede besggende.

Det samme geelder cykelparkering. Vi oplever et stigende antal cykelturister, der veelger Vejers som
destination for mad eller kaffe. Afstanden pa cykel fra bade Blavand, Henne og Esbjerg gar Vejers til et
oplagt mal for cykelturisme.

Der er imidlertid stor mangel pa cykelparkering i byen. Det er ikke usaedvanligt, at starre grupper pa 8-
12 cyklister ankommer pa dyre elcykler eller landevejscykler uden mulighed for at parkere dem sikkert.
Det medfarer, at cyklerne placeres tilfeeldige steder i byen, eller at geesterne veelger at cykle videre
uden ophold, hvilket betyder tabt omsaetning for det lokale erhvervsliv.

| det videre arbejde med byfornyelsen bar der derfor indtaenkes flere offentlige og sikre
cykelparkeringspladser, sa Vejers i hgjere grad kan udvikle sig som attraktiv destination for
cykelturisme.

Vedrgrende fortovet fremgar det af oplaegget, at der etableres en kant, som adskiller kgrebane og
fortov. Det bagr samtidig afklares, om der ogsa etableres en tydelig opdeling mellem det offentlige
fortovsareal og de private erhvervsarealer. | dag opleves det flere steder som vanskeligt for gdende at
passere, fordi dele af fortovet inddrages til udeservering. Nar borde og stole er optaget, er der ofte kun
en passage pa 30-40 cm tilbage, hvilket ikke er tilstreekkeligt for hverken karestolsbrugere, barnevogne
eller familier. Konsekvensen er, at gadende ofte tvinges ud pa karebanen, hvilket skaber farlige
situationer. Der bar derfor sikres en klar afgraensning og en tilstreekkelig fri passage pa fortovet af
hensyn til bade tilgeengelighed og trafiksikkerhed.

Venlig hilsen

Weyers Café

Susanne Jgrgensen og Bo Damgaard
Vejers Havvej 72

6853 Vejers Strand
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grundejerforeningen

| =

Plan, Gis og baeredygtig udvikling, Varde Kommune
Bytoften 2
6800 Varde Vejers, d. 7. juni 2026

Mrk.: ”Lokalplan 05.02.L04 — Vejers Bymidte”

| forleengelse af vores tidligere fremsendte hgringssvar af 26. juni 2025 og 17. december 2025 samt
Varde Kommunes resumé til indkomne forslag genfremsendes vores tidligere haringssvar som bilag, og
fastholdes i sin helhed ift. felgende afsnit:

Fra foreningens hgringssvar 26. juni 2025 samt 17. december 2025:

e Generelt manglende vurdering af kumulative virkninger fra flere store kendte projekter

e Pkt. 1 Vejers Havvej — vejbredde for smal

e Pkt. 3 Cyklister tilgodeses ikke ved for smal vejbredde

e Pkt. 4 Flexboligtilladelser i bymidten

e Pkt. 5 Butiksarealer — sammenlaegninger kan medfare reduceret antal forretninger, og dermed
fiernelse af Vejers bymidtes kulturmiljg som jo netop @nskes fremmet ved by projektet.

e Pkt. 6 Vendeplads for store keretgjer — incl. de mange efterhanden starre og sterre autocam-
pere gennem byen - bar sikres ved Strandhotellet iht. kumulative virkninger fra flere store projek-
ter.

e Pkt. 7 Parkeringspladsen — reduktion til 1 ind- og udkgrsel idet vendeplads for store keretgjer
bar anlaegges leengst mod vest - ved Strandhotellet — for at sikre at alle store keretajer igennem
midtbyen kan vende. Hvorfor gare plads til 2 vendepladser for store kgretgjer i bymidten nar by-
midtens areal og parkering i forvejen er begreenset.

e Torvet — som tidligere neevnt er nuveerende placering af "torv” ikke et offentligt torv men en vi-
suel marketing af ind- og udkersel til/fra Nordvej. | Varde Kommunes resume henvises "torvets
geester” til de erhvervsdrivendes forarealer — dette er jo ikke et offentligt torv.

e Pkt. 8 Velkomsthuset. Grundejerforeningen ger igen opmaerksom pa, at Realdania’s midler ikke
disponeres iht. forslag fra Realdania hvor foreningerne, i samarbejde med Varde Kommune, fik
til opdrag at overveje nye muligheder. Midlerne kunne erstatte udgifter i midtbyen som Varde
Kommune pt. star som betaler for, hvilket vil frigive midler til eksempelvis Velkomsthuset.

og med fglgende supplerende bemeerkninger.
Butiksrammer og flexboliger:

| vort hgringssvar 17. december 2025 gav vi udtryk for, at vi var glade for, at det politisk er besluttet at
flexboliger skal udga af lokalplansforslaget. Det var en rigtig beslutning for at fremtidssikre et godt by- og
handelsmilja i Vejers bymidte.

Varde Kommune gnsker nu at genindfare gnsket om flexboliger i bymidten efter gnsket fra nogle erhverv
hvorfor vi genfremsender vores bekymringer jf. hgringssvaret fra 26. juni 2025.

Side 1 af 2
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Flexboligtilladelser — Flexboligtilladelser i midtbyen vil medfare kraftig reduktion af erhvervsarealer,
hvilket naeppe er foreneligt med erhvervslivets behov for starre arealer. Reduktionen er potentielt 25%
fra 4.000 m2 til 3.000 m?: og reduktionen vil primzert reducere mulighed for lager, personalerum, og per-
sonalebolig. Desuden kan der blive tale om ferielejlighedsudlejning, som medfarer ekstra behov for per-
manente parkeringspladser i midtbyen til overnattende turister i ferielejlighederne. Alle — inklusive politi-
kerne i Varde Kommune — er allerede beviste om manglen pa parkeringspladser i Vejers Midtby — og hos
Strandhotellets nye projekt.

Butiksarealer — Geeldende lokalplan angiver en maksimal butikssta@rrelse pa 200 m2. Lokalplansforsla-
get giver adgang til sammenlaegning i butiksstarrelser pa 500 m?2. Kombineret med fleksboligtilladelser
kan dette potentielt medfgre reduktion af antal butikker, hvilket vil fierne Vejers Bymidtes kulturmiljg, hvor
pt. 17 forskellige forretninger giver varierende indkebsmuligheder for geester og turister, og ikke mindst
vil sammenlagte butikker pa 500 m2 abne for ucharmerende outletlignende butikker som ikke passer ind
i Vejers.

Vi mener ligeledes, at "samt liberale erhverv i tilknytning til turisterhvervet” bgr udga. Liberalt erhverv vil
ikke fremme forretnings- og kulturmiljget i bymidten, men i stedet laegge ungdigt beslag pa relativt fa bu-
tiksarealer og parkeringspladser i bymidten.

Bevaring — Vi er generelt enige i Bevaringsforeningens indsendte hgringssvar.
Med venlig hilsen
Grundejerforeningen Vejers Strand

Allan Junge

Bilag: Haringssvar 26. juni 2025 og 17. december 2025.

Side 2 af 2
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grundejerforeningen

Plan, Gis og baeredygtig udvikling, Varde Kommune
Bytoften 2
6800 Varde Vejers, d. 17. december 2025

Mrk.: ”Lokalplan 05.02.L04 — Vejers Bymidte”

| forleengelse af vores fremsendte haringssvar af 26. juni 2025 samt Varde Kommunes resumé til ind-
komne forslag genfremsendes vores hgringssvar af 26. juni som bilag, som fastholdes med fglgende
supplerende bemeerkninger.

Kumulative virkninger:

Vi fastholder, at Varde Kommune ved behandlingen af lokalplansforslaget har pligt til at vurdere de ku-
mulative virkninger fra:

1. Nyt Strandhotel som har veeret sendt i offentlig hgring med 29 dobbeltveerelser, 19 nye ferie-
huse/villaer samt restaurant.

2. Udvidelse af Sydstrand Camping med 60 autocamperpladser jf. ansggning fra ejer til Varde Kom-
mune.

Der eendres markant pa trafikmeengder, vejbredde, fortov, beplantning, parkering m.v. i Vejers Bymidte jf.
lokalplansforslag 05.02.L04, men forslaget naevner ikke ovenstaende pateenkte markante udvidelser
med et eneste ord eller saetning, hvorfor vi ma antage, at vurdering af de kumulative virkninger ikke er
sket. Vi fastholder vores tidligere hgringssvar.

Trafik og parkeringsforhold:

Vi fastholder vores tidligere fremsendte bemeerkninger til vej bredden. Der er allerede i dag et meget
stort antal autocampere (2 — 300 pr. dag), der dagligt skal ned pa stranden og tilbage igen. Vi ser klart —
og det er via dialogmgder mellem Varde Kommune og grundejerforeningerne i Varde Kommune ogsa
alle bekendt - at antallet af autocampere forventes at stige i sommerhusomraderne. Alle parter og inte-
ressenter omkring lokalplanen for Vejers Bymidte er bekendt med en forventet stigning i trafikmaengden -
og herunder iseer fra autocampere. En fastholdelse af indsnaevringen af hovedadgangsvejen er derfor en
fastholdelse mod bedre vidende for at tiigodese andet formal end offentlige trafikforhold. Vi fastholder
tidligere hgringssvar.

Varde Kommune gnsker at indfere i lokalplanen, at der ved byfornyelsesprojektet skabes flere parke-
ringspladser. Dette gnske tilgodeses dog ikke, da et stort antal parkeringspladser ved Strandhotellet for-
ventes at forsvinde for offentligheden. Det virker her igen til, at Varde Kommune ikke har vurderet de ku-
mulative virkninger af det pateenkte nye Strandhotel.

Side 1 af 2
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Vendeplads for store lastbiler:

Vi har noteret os, at Varde Kommune vil kraeve vendeplads for store lastbiler i forbindelse med det kom-
mende Strandhotel projekt. Det er vi glade for, da det vil medvirke til mere sikker trafik ift. store kgretgjer.
Dog skal den trafikale helhed stadig vurderes og tilgodeses, hvilket efter vores opfattelse ikke er sket.

Torv i Vejers bymidte:

| udviklingsplanen 2016 og i den Strategisk-fysiske udviklingsplan 2020 var alle parter enige om et torv i
Vejers Bymidte. | labet af processen i falge- og styregruppe blev torvet pludselig flyttet — uden videre be-
handling af fglge- og styregruppe. Den nye placering ud for/ved ind- og udkgrsel af Nordvej er ikke noget
torv, da der ikke er mulighed for frit offentlige ophold pa/ved "torvet”. Varde Kommune forsgsmmer fuld-
steendig at sikre et torvemiljg i Vejers Bymidte, med de mange muligheder for kultur og miljg dette kunne
skabe, da torvet med aendringen i realiteten er udtaget af lokalplansforslaget.

Vi har papeget, at en eendring til ind- og udkearsel til/fra den store sydvendte parkeringsplads mellem Ba-
gerhuset og Esmark vil kunne sikre en lukning af nuvaerende indkgrsel, og dermed give plads til et fint
torveprojekt — et projekt som alle parter i Vejers har efterspurgt. Vi fastholder derfor dette forslag.

Butiksrammer og flexboliger:

Vi er glade for, at det politisk er besluttet at flexboliger skal udga af lokalplansforslaget. Det er en rigtig
beslutning for at fremtidssikre et godt by- og handelsmilj@ i Vejers bymidte.

Vi mener ligeledes, at "samt liberale erhverv i tilknytning til turisterhvervet” ber udga. Liberalt erhverv vil
ikke fremme forretnings- og kulturmiljget i bymidten, men i stedet laegge unedigt beslag pa relativt fa bu-
tiksarealer og parkeringspladser i bymidten.

Velkomsthus og toiletbygning:
Vi har noteret os Varde Kommunes bemaerkninger i resuméet.

Vi har ogsa noteret, at Realdanias tilsagn om at deres tilskud til Vejers Bymidte blev fastholdt, og at for-
eningerne i Vejers skulle fremsende nye forslag til brug af tilskuddet. Dette er efterfglgende aldrig be-
handlet i falge- og styregruppe. Vi ma antage, at midlerne — et paent stort belgb — tabes hvis Varde Kom-
mune ikke ivaerksaetter en behandling af Realdanias tilbud. Dette vil vaere meget zergerligt.

Vi har forstaet, at Realdania ikke kan stgtte kagb af ejendom, men derfor bar man ikke fravaelge, at be-
handle Realdanias tilbud om at stgtten kan disponeres anderledes af foreningerne i Vejers.

Bevaringsvardige bygninger og kulturmilje:

Vi har noteret os Varde Kommunes vurdering ift. SAVE, men ggr opmaerksom pa at Vejers Havvej 66
sammen med Klithjem er de eeldste bygninger i bymidten.

Med venlig hilsen
Grundejerforeningen Vejers Strand
Pa bestyrelsens vegne

Allan Junge

Side 2 af 2
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grundejerforeninge

Varde Kommune

Plan, GIS og Baeredygtig udvikling
Bytoften 2

6800 Varde

Via hgringsportalen: ”Lokalplan 05.02.L04 for Vejers bymidte”

Vejers, d. 26. juni 2025
Indledende bemeaerkninger

Vivil gerne indledningsvist bemaerke, at bestyrelsen, ligesom vore mange medlemmer, tager
udviklingen af hele Vejers, herunder ogsa Vejers bymidtes kulturmiljg og det samlede
erhvervslivs udvikling serigst og meget alvorligt.

Dette er arsagen til, at Grundejerforeningen valgte at indga i projektet som parti 2019 samt til
at en stor del af Grundejerforeningens medlemmer samledes omkring involveringsprocessen
forud for udviklingsplanens tilblivelse. Sidelgbende med udviklingsplanens proces er
involveringen fra medlemmer i Grundejerforeningens frivillige kultur- og arrangementsudvalg
under Vejers Venner vokset med mere end 50%, og teeller i dag 80 frivillige. Formalet er at
styrke Vejers ~ kulturmiljg gennem aktiviteter og arrangementer for medlemmer, besggende og
turister — og oftest uden betaling - saledes flest mulige kan deltage.

Pa styregruppemgdet d. 12. marts 2025 godkendte Erhvervsforeningen samt de 7 erhvervi
bymidten, der pt. star udenfor Erhvervsforeningen, forskennelsesprojektet med en
bemeerkning om, at der skal arbejdes videre med sikring af vendeplads for store lastbiler,
busser m.fl. Dette for at de erhvervsdrivende kan fa leveret varer til at drive deres forretning,
hvilket helt klart giver mening.

Grundejerforeningens bestyrelse gnsker ikke at gd imod det samlede erhvervs gnsker om
byforskannelse af Vejers bymidte. Dog indstilles nedenstaende bekymringer og velmenende
forslag til den videre behandling i Varde Kommunes forvaltning, Plan & Teknikudvalget,
@konomi & Erhverv samt Byradet.

Strategisk / Fysiske Udviklingsplan for Vejers Strand

Bestyrelsen har genbesggt Den Strategisk / Fysiske Udviklingsplan for Vejers Strand —en
udviklingsplan der, udover bymidten, ogsa rummer ideer til videreudvikling af et samlet
bla/grant Vejers, til gleede for vore medlemmer, besggende, turister og dermed ogsa det
samlede erhverv i Vejers.



Bi |l ag- 9

De beslutninger der treeffes nu, har saledes ogsa indflydelse pa den fremtidige udvikling af
hele Vejers.

Darlig proces vedr. a&endringer og afvigelser fra udviklingsplanen

Vi har en stolt tradition i Vejers for at treeffe beslutninger sammen. De gode eksempler er
Vejers DNA-processen, Udviklingsplanen og Den Strategisk-Fysiske udviklingsplan mv.
Dengang lyttede politikerne til os alle - sommerhusejere, fastboende, erhverv og campister.

Grundejerforeningen har veeret bekymret over pludselige dispositioner og eendringer, der
synes at ga imod den samlede fremtidige udviklingsplan, samtidig med at enkelte omrader i
bymidten blev tilgodeset, mens det gav gener for andre interesser. Et torv blev saledes flyttet
mod vest med begrundelse om, "at torvet skal veere der, hvor folk er i dag”. Dette gar direkte
imod udviklingsplanens hensigt om at medvirke til at rykke byens besggende fra stranden op
igennem hele byen - altsé flere besggende til midtbyen, og derved OGSA skabe mere lividen
gstlige ende af midtbyen. Samtidig skaber torvets nye placering gener for ind- og udkgrsel til /
fra Nordvej, og mulighederne med torvets oprindelige placering — et aegte torvesamlingspunkt
- fortabes. Vi mener, at sddan en disposition maske styrker enkelte forretninger, men styrker
ikke et samlet bymiljg og et samlet Vejers til glaede for besggende samt alle erhverv.

Er juraen pa plads ?

Grundejerforeningen forudsaetter, at Varde Kommune har fuldsteendig styr pa juraen i
forbindelse med den samlede planleegning i Vejers.

Grundejerforeningen synes det er hgjst problematisk, at Varde Kommune aktuelt hdndterer
flere besleegtede projekter hver for sig: lokalplan for Vejers bymidte (omdannelse/forteetning
af centeromradet), Hvidbjerg Strand Feriepark’s opfarelse af et nyt stort Strandhotel med 19
tilhgrende ferieboliger i klittandskabet, og udvidelse af Vejers Strand Camping og
spildevandsplanleegning. Disse initiativer angar det samme geografiske omrade og vil traekke
pa de samme infrastrukturer og miljgmeessige ressourcer i Vejers — herunder vejnettet (Vejers
Havvej m.fl.), parkeringskapaciteten, vandforsyning og spildevandshandtering, beskyttet
natur (klitter, strand), kulturmiljget i byen osv. Ikke desto mindre har kommunen valgt at
planleegge og godkende dem enkeltvis. Bymidte-lokalplanen naevner end ikke de gvrige
projekter, selvom de vil have direkte indflydelse pa bymidten (f.eks. via gget trafik og
turismetilstremning). Ved vedtagelse af by lokalplan og projekter ma man kigge pa den
samlede belastning af den turisme der drejer fra Bavandvej ned ad Vejers Havve;.

Er det juridisk gangbart at undlade en samlet miljgvurdering og opdele planleegningen for
Vejers i “skiver” uden sammenligning pa de helt oplagte faelles emner ? Og hvis Varde
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Kommune her seetter kikkerten for det blinde @je, kan planer, tilladelser og dispensationer sa
overhovedet opretholdes som gyldige ?

Strandhotellet forsgges behandlet alene ved dispensationer inden for rammerne af en
gammel lokalplan fra 1998, uden samordning med den nye by lokalplan. Det er seerligt
bekymrende i lyset af, at Varde Kommune undlader at tage stilling tilom det fremsendte
Strandhotel projekt er et hotel eller et feriecenter, idet man henviser til, at ansgger selv
oplyser, at der er tale om et hotel. Men Varde Kommune skal jo som myndighed vurdere
forholdene, ikke ukritisk leegge ansagers oplysninger til grund. Dette er steerkt bekymrende og
efterlader tvivl om hvorvidt der er styr pa paragrafferne.

Vivil her tillade os at kalde en spade for en spade. Uanset hvordan man vender og drejer det,
er der tale om et hotel med 29 veerelser med 19 nye feriehuse/villaer pa mellem 77 og 228 m?i
de fredede klitter. Dette er i sig selv vaesentligt miljgforandrende og bar vel udlgse
lokalplanpligt ? O-alternativet er jo i gvrigt et ubebygget klitlandskab, ikke det gamle
strandhotel, da dette har vaeret ude af drift siden 2017.

Det er preecis derfor der er behov for en timeout og en lokalplanproces, der netop skal sikre
borgernes inddragelse, i stedet for den nuvaerende proces, hvor de enkelte projekter slices

igennem uden ordentlig vurdering af den tveergdende sammenheaeng, saledes som reglerne
ogsa foreskriver.

Bemeerkninger til enkeltemner

Grundejerforeningen har i gvrigt stillet nedenstadende forslag, som vi fortsat mener, bar sikres
inden den faerdige lokalplan endeligt godkendes. Dette ogsa for bedre, at sikre
udviklingsplanens mal og succeskriterier.

1. Vejers Havvej - Geeldende lokalplan side 16 afsnit 4 siger klart, at bymidten skal forholde
sig til Vejers Havvej som en hovedadgangsvej. Falgegruppen foreslog derfor d. 10. marts, at vej
bredden blev 6,2 m i stedet for 6,0 m jf. projekt. Styregruppen fik d. 12. marts ikke mulighed for
at behandle denne vigtige del. Grundejerforeningen er bekymret for, at en for smal
hovedadgangsvej gennem bymidten kan virke som en flaskehals og tvinge trafik ud i
sommerhusomradet, f.eks. ad Ternevej, Sydvej, Nordvej og Risvej. Hvilket ikke understgtter et
rekreativt og attraktivt sommerhusmiljg for vore feelles turister, der iseer veelger Vejers grundet
ro og natur. Endvidere vil en vejbredde pa kun 6 m veere til starre fare for den blgde trafik, idet
biler og autocampere vil kare helt teet ved fortovskanten. Dette skal gentaenkes, seerligt i lyset
af forgget trafik fra et nye Strandhotekompleks.

2. Fortov - Vi er glade for Forvaltningens tilbagemelding om, at der skal veere fortov pa 1,5 m
(enkelte steder minimum 1,3 m) pa begge sider af Vejers Havvej i bymidten, og at dette bliver
sikret ved kantsten mod vej samt markering i beleegningen mod erhverv. Vi vil henstille til, at

det ogsa indgar i lokalplansforslaget, hvilket det pt. ikke geor.
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3. Cyklister - Vi er rigtig glade for det ggede antal muligheder for cykel parkering, men ma
ngdvendigvis gare opmaerksom p4a, at cyklister ikke levnes megen plads i feerdslen pa Vejers
Havvej i bymidten. Derfor er det ogsa ngdvendigt at gge vejbredden til min. 6,2 m. Herudover
er der gget behov for varselsskiltning ift. bilister, iseer nar hastigheden gennem bymidten
lovmeessigt ikke kan nedseaettes yderligere, og derfor fortsat vil veere 40 km/time selvom Vejers
Havvej er smallere i bymidten end i det gvrige Vejers.

4. Fleksboligtilladelser — Fleksboligtilladelser i midtbyen vil medfare kraftig reduktion af
erhvervsarealer, hvilket naeppe er foreneligt med erhvervslivets behov for starre arealer.
Reduktionen er potentielt 25% fra 4.000 m2 til 3.000 m2. Endvidere kan der blive tale om
ferielejlighedsudlejning som medfarer ekstra permanente parkeringspladser i midtbyen til
overnattende turister i ferielejlighederne. Alle — inklusive politikerne i Varde Kommune —er
allerede beviste om manglen pa parkeringspladser i Vejers Midtby — og hos Strandhotellets
nye projekt.

5. Butiksarealer - Gaeldende lokalplan angiver en maksimal butiksstarrelse pa 200 m2.
Lokalplansforslaget giver adgang til sammenlaegning i butiksstarrelser pa 500 m2. Kombineret
med fleksboligtilladelser vil dette potentielt medfare reduktion af antal butikker til 6 stk.,
hvilket vil fierne Vejers Bymidtes kulturmiljg, hvor pt. 17 forskellige forretninger giver
varierende indkgbsmuligheder for gaester og turister. Og ikke mindst 8bne for ucharmerende
outletlignende butikker som i Bldvand og Henne.

6. Vendeplads - Ligesom byens erhvervsliv ser Grundejerforeningen meget gerne en lgsning
af vendepladsproblematikken for store lastbiler. Seerligt i lyset af foraget trafik fra et nyt
Strandhotelkompleks.

7. Parkering — Den store parkeringsplads beliggende syd/gst har i projektforslaget fortsat
separat indkgrsel (midt i byen) og udkarsel (ved Esmark/Bagerhuset). Grundejerforeningen
foreslar feelles ind og udkaersel ved Esmark/Bagerhuset, saledes vi hurtigst muligt far biler ind
pa p-pladsen og undgar/reducerer dem i midtbyen. Det vil reducere to autocamperpladser fra
projektforslaget, som derimod kan henvises til den offentlige P-plads modsat mod nord (se
neermere nedenfor). Saerligt i lyset af forgget trafik fra et nye Strandhotelkompleks skal dette
gentaenkes.

8. Velkomsthuset / Toiletbygningen — Velkomsthuset er medtaget i udviklingsplanen som et
vaesentligt kultur- og naturtilbud til besggende og turister i Vejers, og var tilteenkt som delvis
fondsstattet nybyggeri pa p-pladsen mellem toiletbygningen og Fitness. Dette ville dogi sa
fald fjerne 14 p-pladser fra midtbyen. Et alternativ til nuvaerende renovering af toiletbygningen
vil veere at erhverve Fitness ejendommen til kombineret toiletbygning samt Velkomsthus.
Dette vil medfgre, at de 14 p-pladser bibeholdes, og at der abnes op for yderligere p-pladser,
hvor toiletbygningen star i dag — evt. til autocampere (se ovenfor). Grundejerforeningen
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deltager gerne i magder med forvaltningen om i feellesskab med Varde Kommune at skaffe
midler til denne meget veesentlige forbedring af det samlede projektforslag for Vejers bymidte.

Grundejerforeningen imgdeser, ligesom det samlede erhvervsliv, en byforskagnnelse af Vejers
Midtby og ser frem til, at ovenstaende forslag og forbedringer indgéar i den videre dialog.

Grundejerforeningen Vejers Strand er stor tilheenger af en god udvikling i Vejers, men er skuffet
over, at politikerne i Varde Kommune har valgt at kare sololgb med det nye strandhotel pa en
made, som efterlader berettiget tvivl om, hvorvidt de valgte lgsninger er juridisk holdbare - det
er ikke veerdigt for lokaldemokratiet.

Med venlig hilsen
Grundejerforeningen Vejers Strand
Pa bestyrelsens vegne

Allan Junge



BEVARINGSFORENINGEN FOR VARDE KOMMUNE

Lundvej 4

6800 Varde

tif 7522 0877
Varde Kommune e-post  bevardet@outlook.dk
Plan og GIS www.bevaringvarde.dk
Bytoften 2
6800 Varde dato: 08.06.2026

Vedr: bemarkninger til forslag til lokalplan 05.02.L04 Vejers Bymidte (ferie- og flexboliger, bevaring)

Bevaringsforeningens tilgang i h@gringssvar.

Bevaringsforeningen skal ifglge vedtaegterne blandt andet virke for at bevare byens og omegnens arkitek-
toniske og miljgmaessige saerpraeg med hensyn til sGvel gadebilledet samt enkelte bygninger og deres
omgivelser. Endvidere at give borgerne stgrre mulighed for at fremfgre deres synspunkter vedrgrende
andringer af by- og landskabsbilledet samt gennem oplysende virksomhed at sgge at stimulere den
lokalhistoriske og aestetiske interesse.

Kommunens oplysninger

Bevaringsforeningen er i orienteringsbrev af 26. april 2026 blevet oplyst om, at ’lokalplanforslaget for
Vejers Bymidte blev politiske behandlet d. 7. april 2026 og Byradet besluttede, at lokalplanen skal
indeholde mulighed for ferielejligheder eller flexboliger og at der ikke skal saettes krav om helarsbeboelse.
Derfor sendres forslaget og sendes i ny offentlig hgring indtil d. 08. juni 2026.

Forslaget er — ud over tilretning i forhold til ferielejligheder og flexboliger — blevet tilfgjet et bilag med en
vurdering af, at Vejers Havvej 66 og Klithjem ikke vurderes at vaere bevaringsvaerdige.

Der er ved link henvist til ‘Vurdering af indkomne bemaerkninger til det tidligere forslag’ og til ‘det nye
lokalplanforslag’.

Nyt lokalplan forslag

Lokalplanforslaget skal forsat understgtte byfornyelsesprojektet i Vejers bymidte og saetter bestemmelser
som sikrer gode byrum og at feellestraek i bebyggelsen og byrummene fastholdes. | lokalplanforslaget
leegges vaegt pa at bevare et udtryk med fritliggende bygninger langs Vejers Havvej med saddeltage og én
etage med udnyttet tagetage. Bygningerne skal primaert have lyse, lette farver, og materialerne i byrummet
skal afspejle de nuancer, der kendetegner klitlandskabet med marehalm og hjeelme, som byen ligger midt i.
Lokalplanen fastleegger retningslinjer for skiltning og reklamering for at sikre et ensartet og harmonisk
udtryk i gadebilledet og saetter bestemmelser for at solceller skal integreres i taget. Lokalplanen sikrer, at
det samlede areal til parkering i bymidten ikke reduceres og fastleegger, hvor der kan etableres
stadepladser.

Pa baggrund af de indkomne bemaerkninger er forslaget blevet justeret. Justeringerne er indskrevet med
rgdt i forslaget.

Lokalplanen fastholder kravet om, at boliger kun kan etableres i tilknytning til butikker eller erhverv, men
boligerne kan ogsa veaere ferielejligheder og flexboliger. Der er tilfgjet et bilag med en vurdering af, at Vejers
Havvej 66 og Klithjem ikke vurderes at vaere bevaringsvaerdige, og derudover er de trafikale konsekvenser i
miljgscreeningen preeciseret.

Bevaringsforeningens bemaerkninger og konklusion



Da lokalplanaendringerne - i forhold til tidligere udsendte hgringsforslag - primaert vedrgrer ferielejligheder
og flexboliger, henviser vi til bevaringsforeningens tidligere indgivne hgringssvar til lokalplanforslag omfat-
tende samme lokalplanomrade og med samme lokalplan nummer.

| forhold til tilfgjet bilag med SAVE vurdering af Vejers Havvej 66 og Rosenvej 1 (Nordvej1?) Klithjem, dog
med bemaerkning om, at vi — som vi har papeget talrige gange - gerne havde set en bevaringsgennemgang
af alle bebyggelser inden for lokalplanomradet (det er trods alt et begraenset antal bygninger som lokalpla-
nen omfatter) og et kortbilag med angivelse af bevaringsvaerdier for bebyggelserne.

Desuden er vi heller ikke helt enige i vurderingen af Vejers Havvej 66. Det er formentligt et af de ldste
tilbageveerende huse (fra 1926 iflg. BBR) og den kulturhistoriske veerdi bgr derfor fastszettes lidt hgjere.
Desuden mener vi, at den samlede bevaringsvaerdi ogsa bgr fastsaettes hgjere. Begge veerdier pa niveau
med Klithjem eller hgjere. Bygningen ligger markant som hjgrnebygning med facade langs adgangsvejen til
stranden og som beskrevet i SAVE-vurderingen har bygningen med det afskarne hjgrne fortsat en fortaelle-
veerdi om husets funktion som butik. Sa uanset skeemmende tilbygninger pa bagside og den ene gavl kan
den oprindelige bygning fortsat aflaeses og om gnskeligt bringes tilbage til oprindeligt udseende.

Da Vejers Havvej 66 ud fra den udfgrte vurdering er den mest bevaringsvaerdige bygning i Vejers By, bgr det
indtaenkes, at hvis bygningen har en lav bevaringsveerdi, kan den umiddelbart fjernes og det sidste minde
om Vejers Strands oprindelige bymiljg dermed vil forsvinde.

Med venlig hilsen

Henning Jensen
Formand
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TIL:

Plan, GIS og baeredygtig udvikling,

Varde Kommune

Bytoften 2,

6800 Varde

Mrk.: Haringssvaret: "Lokalplan 05.02.L04 — Vejers Bymidte”

AFSENDER:
Vejers Strand Vandvaerk

Vejers Strand Vandveerk har fglgende bemeaerkninger:

Generel inddragelse:

Vandvaerket gnsker inddragelse og dialog ifm. opgravningen og planleegningen af belaegningsarbejdet.
Der gnskes fra Vandveerkets side at renovere/udskifte aeldre rgrledninger, der ejet af Vandvaerket selv,
flere steder der hvor disse forefindes inden for LP-omradet.

Vandvaerket gor desuden opmaerksom p4a, at der er vandrarledninger, som ejes af
lodsejerne/erhvervsdrivende pa deres matrikler, som ikke tilhgrer Vandvaerket. Varde Kommune kunne
med fordel tage en dialog med de enkelte lodsejere/erhvervsdrivende forbindelse med opgravning og ny
belaegning, sa lodsejere/erhvervsdrivende bekoster udskiftning/opdatering af deres egne rar, hvor det ma
findes relevant.

Advarsel ift. belaegningstyper i LP-forslag:

Jf. LP-forslag § 5, PUNKT 5.2, herunder punkt 5.2.1 samt 5.2.4 — vedr. belaegning:

Med "fast” lys belaegning, skal der her forstas asfalt eller anden fast sammenhaengende/ubrudt
belaegningsmateriale? (Altsa ikke belaegningsfliser/belaegnings sten?).

Hvis der i LP-forslaget ikke er tale om en belaegningstype i fliser/sten, der er genoptagelig og let at
reetablere praecis som far, vil Vandvaerket advare herimod. En “fast” sammenhaengende beleegning
(asfalt, beton eller anden fast/ubrudt materialeform), vil vaere ekstra bekostelig at bryde og reetablere.
Fast/ubrudt sammenhaengende beleegningstype vil efter reparation og forseg pa reetablering, ej heller
give Vejers Strand bymidte et kgnt udtryk visuelt, som det kun kan veere tilteenkt med LP-forslaget.
Belaegningsfliser/sten vaere muligt at reetablere én til én igen. Dermed bibeholdes det oprindelige udtryk
altid, uanset antal af reparationer i fremtiden.

Vandvaerket varetager i denne sammenhaeng bade vores private og erhvervskunders interesser ved at
anbefale, at der indtaenkes en belaegningstype der er genoptagelig og let kan reetableres igen. Dette
bade ud fra et skonomisk og visuelt perspektiv ift. fremtidige brud og reetableringer. Vandveerket indgéar
ligeledes gerne i en dialog med Varde Kommune herom, inden endelig belaegningstype besluttes.
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Til Varde kommune

Bemaerkninger til udkast til Lokalplan 05.02.L04 - Vejers bymidte

Jeg vil her pa falderebet gerne fremkomme med mine bemaerkninger til udkast til lokalplanen
for Vejers bymidte.

Jeg har laest materialet igennem, og det undrer mig faktisk, at der i “Eksisterende forhold”
star anfert: “Mange af butikkerne er lukkede i vinterhalvaret’. Det er ikke korrekt. Fa butikker
og spisesteder har lukket i korte perioder, fx i januar - men de allerfleste har abent aret rundt.
Jeg kunne godt gnske, at denne saetning omformuleres.

Videre i 3. afsnit star: “Det betyder, at der i dag reelt ingen ferieboliger er inden for byzonen,
men i praksis anvendes de alligevel som sadan”. Vil det sige, at 1. sal i husene allerede
benyttes som flex-/ferieboliger, som kommunen er bekendt med uden at have grebet ind?
Endelig er anfart i 4. og sidste afsnit: “*,,,,,byen opleves som nedslidt....” og “...Bymidten
opleves som et sted, man karer igennem og ikke opholder sig i”.

Jeg synes ikke, at det er retvisende at skrive, at byen opleves som nedslidt, for det er den
bestemt ikke. Jeg kan heller ikke genkende, at bymidten er et sted, hvor man ikke opholder
sig i, men blot karer igennem. Der er mange, der karer igennem byen for at komme ned til
stranden, ja.. det kan ogsa veere, at de karer igennem byen, fordi det ikke er lykkedes dem
at finde en p-plads, men jeg er sikker p3, at de fleste bilister ogsa er de samme, der kommer
og oplever byen.

Ferie- og fleksboliger
Jeg stemmer ikke for tilladelse til ferie- og flexboliger i midtbyen.
Det er der flere grunde til:

- Hvis formalet er at bevare og fremme butikkerne, sa vil det ikke give mening at dbne
op for ferie-/flexboliger pa 1. sal.

Man skal veere opmaerksom pa, at det ikke kun er butikker, der far mulighed for en
ferie-/flexboligstatus. Hvis Vesterled omdanner deres 1. sal til ferie-/flexbolig,
begreenses antallet af spisende gaester. Der er mulighed for udeservering, men om
vinteren er denne mulighed ikke til stede.

- Vejers Strand er allerede blevet meget starre, fordi der er blevet bygget mange store
udlejningshuse og 6-8 personers sommerhuse. Derudover kommer der pa et
tidspunkt maske et feriecenter/strandhotel, og med alle disse nye tiltag, er der
allerede daekket et behov for overnatningsmuligheder. Det er derfor ikke ngdvendigt -
heller ikke i forhold til byens omsaetning - at butikkerne pa Vejers Havvej har en
feriebolig.
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Midtbyen er meget presset allerede nu bade pa fortov og plads til cyklerne, trafikken i
al almindelighed og ikke mindst pga. de darlige parkeringsforhold..

Nar den nye bymidte bliver etableret, vil der blive et endnu darligere udsyn til Vejers
Havvej, nar keretgjer skal ud fra en udkgrsel.

Er der dokumentation pa, at der ved udlejning som feriebolig giver en starre
omsaetning for butikkerne og/eller mere liv om aftenen?

Mange tyske turister har stadigvaek mad med hjemmefra og spisestederne lukker
tidligt.

Handelsdrivende har i hgringssvar gjort opmaerksom pa, at der er mangel pa boliger
til ansatte og ensker derfor, at 1. sal registreres som ferie-/flexbolig. En bolig, som
her pa 1. sal, der stilles til radighed for en medarbejder, kraever ikke status som
flexbolig. Der vil veere bopaelspligt og der skal evt. sages om en dispensation til
bopaelspligten, men en egentlig omdannelse af boligen til flexbolig er ikke ngdvendig.

Til orientering sa bliver hele 1. sal i den store sanitetsbygning pa Vejers Strand
Camping alene anvendt til beboelse til personalet. Der er 10 veerelser eller til ca. 23
personer. Kan det lade sig gere, vil jeg mene, at man ogsa kan andre steder i Vejers
uden en flexboligstatus.

Er det ikke korrekt forstaet, at der ikke kan opnas flexboligstatus pa Klithjem
(delomrade 2) alene pga. af Forsvarets Ejendomsstyrelse tilladelse til max. 33
veerelser?

Udstykning:
| afsnittet om udstykning er jeg i tvivl om, hvorvidt der i delomrade 2 er mulighed for
udstykning m.v., idet pkt. 4.1. sidste afsnit modsiger pkt. 4.2.

Hvis jeg har forstaet det, sa skal jeg anmode om, at pkt. 4.2. udgar.

Ifalge udkastet kan Klithjem ikke bygge en etage mere. Pga. den verserende sag med
Plantgrstien 4, skal jeg anmode om, at der i lokalplanen ogsa tilfgjes, at der ikke er
mulighed for at etablere en “kaelder”. Altsa, at der ikke kan bygges “nedad”.

Parkering:
Af materialet fremgar det, at der er 2 offentlige parkeringspladser i bymidten, nemlig bag ved
toiletbygningen og sa den store p-plads ved siden af Esmark.

Pa den store p-plads er allerede etableret pladser til elbiler, hvorfor disse ikke vil vaere til fri
afbenyttelse for alle karetgjer. Jeg er godt klar over, at det er et lovkrav, men pladserne vil
mangle, hvis det kun er diesel- og benzindrevne kgretgjer, der skal anvende en p-plads.
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Matr.nr 26, 27 og 28, har i forbindelse med etablering opfyldt parkeringskravet bade til butik
og bolig gennem den offentlige parkeringsplads, kan jeg laese. Jeg gar ud fra, at der sa
fragar 3 eller 6 pladser fra den store p-plads? Hvis det er sadan, at det skal forstas, sa
frygter jeg, at Varde kommune med “lgs hand” give dispensationer (lige som med alt muligt
andet).

Hvis der gives mulighed for ferie-/flexboliger, vil det naesten veere umuligt at undga, at lejere
bruger de offentlige/private p-pladser.

Med et - formentlig - snart sterre Klithjem fra 24 veerelser til 33 - og maske et kommende
feriecenter, sa vil parkeringskapaciteten ikke veere til stede.

Der er mange dagsturister, og dem skal vi ogsa have plads til, men nar der virkelig er godt
vejr, parkeres der alle steder. Nu, nar p-pladsen ved Strandhotellet ikke lzengere ma bruges,
bliver det virkelig en udfordring.

Trafik- og parkeringsanalysen:
Analysen er fra 2022, og er slet ikke tidssvarende.

Der bgr (skal) udfeerdiges en ny analyse, der viser et retvisende billede anno 2026. | gvrigt
vil analysen give et mere nutidigt billede omkring belastningen af biler/autocampere og fsv.
cyklister, hvis den laves i ugerne 29-31, hvor der er flest mennesker i Vejers.

Man kunne sa samtidig med lave en trafikanalyse pa Vejers Sydstrand.

Cykler

Ud over cykelparkering udenfor butikkerne, vil det veere et hgjt gnske, at der laves et
egentligt omrade til cykelparkering. Antallet af cyklister er steget markant i gadebilledet i
Vejers. Ved ogsa at have en egentlig cykelparkering, vil man kunne treekke en del af
cyklisterne veek fra butiksfacaderne og fortovene.

Stejzone

Der star i afsnittet “Stgj fra Forsvarets skyde- og @velsesomrader”, sidste afsnit:
“Lokalplanen abner ikke mulighed for en forggelse at den stgjfalsomme anvendelse i
lokalplanomréadet, idet der fastseettes bestemmelser for antallet af boliger via grundstarrelse,
samt at antallet af hoteller i omradet ikke kan @ges. Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse
har stillet krav om, at der alene kan etableres ét hotel med maks. 33 overnatningsenheder
inden for delomrade 2. Ovenstaende er vurderet i forhold til de faktiske forhold pa stedet’.

Her melder sig spgrgsmalet om:
Har Varde kommune oplyst Forsvarets Ejendomsstyrelse om,

- At der maske i forbindelse med lokalplanen abnes op for flexboliger?

- Anslaede antal overnattende geester pa det kommende strandhotel/feriecenter?

- Vejers Strand Campings reelle antal overnattende campinggaester i forhold til de ca. 630
enheder? (En enhed er lig med 3 personer)
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Jeg ma tilsta, at jeg har det meget darligt med at laese resumeet af indkomne forslag af 8.
januar 2026.

Laes med her:

RESUME AF INDKOMNE FORSLAG AF 8. JANUAR 2026

“Campingpladsens midlertidige tilladelse til udvidelse i forbindelse med covid 19 blev
behandlet i en landzonetilladelse. Der er ikke givet andre tilladelser til udvidelser af
campingpladsen og miljgscreeningen forholder sig derfor ikke til en @get trafik med

autocampere i bymidten’.

Det er korrekt, at der ikke er givet flere tilladelser end den midlertidige tilladelse under covid
19.

Det betyder, at campingpladsen alene har lovlig tilladelse til 484 campingenheder. Der er
dog ca. 630 eksisterende enheder, og der kommer Igbende flere til. En enhed er lig med 3
personer.
Varde kommune er bekendt med, at der er alt for mange campingenheder pa pladsen end
de lovlige 484, men svarer i screeningen, “at der ikke er givet andre tilladelser’ [men altsa
ingenting om, hvor mange enheder, der i virkeligheden er]
Medmindre man har en viden om det, sa vil ingen gennemskue, at VK har fortiet sandheden.
000
Afslutningsvis skal jeg bede Varde kommune om at vurdere de kumulative virkninger fra:
1. Nyt Strandhotel/feriecenter med forslag til 29 dobb.vaerelser, 19 hotelvillaer,
restaurant m.m.
2. Sydstrand Camping - lovlige/ulovlige enheder + de ca. 50 autocamperpladser, der

ikke er givet landzonetilladelse til pa nuveerende tidspunkt

Det skal jeg, fordi der eendres meget pa trafikmaengden, vej- og fortov, parkering m.m.

Venlig hilsen

Trine Voss-Jensen



	Samlet bemærkninger indkommet i høringsperioden.pdf
	samlet bemærkninger_inkl forsvaret.pdf
	samlet bemærkninger.pdf
	Høringssvar vedrørende nyt forslag til lokalplan for Vejers Bymidte.pdf

	Bemærkninger til lokalplan – Vejers (markeret kort vedhæftet).pdf

	bilag til bemærkningerne.pdf



