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Udvidelse af centeromradet og mulighed for flexboliger

Resume af bemaerkninger

Tina Melton, Robin Poulsen, Inge Merete Kirkegdrd, Robin Poulsen, Inge Merete Kirkegdrd og
Michel Skov udtrykker tilfredshed med, at lokalplanen abner mulighed for flexboligtilladelse til
heldrshuse i bymidten.

Bldvand Grundejerforeningen, Bldvand Ho Borgerforening, Gitte Ostergdrd, Hans Demant
Melchior og Sara Crone udtrykker utilfredshed med, at heldrsbeboelse kan konverteres til flexboliger.

Michael skov bemzrker, at deres ejendom, i lokalplanforslaget, sendres fra boligomrade til

centeromrade. Ejerne ser positivt pa de nye muligheder men gnsker at f& bekraeftet, at sendringen ikke
forhindrer opfgrelse af bolig og efterfglgende ansggning om flexbolig status.
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Robin Poulsen og Inge Merete Kirkegdrd onsker at det tydeligere fremgar af lokalplanen
anvendelsesbestemmelse at boliger i delomrade B, kan anvendes som flexboliger.
Lokalplansforslaget angiver, anvendelsen til boligformal og beskriver at det badde kan omfatte
heldrsboliger og flexboliger og de gnsker de en tydelig formulering, der specifikt fastslar, at boliger i
delomrade B kan anvendes som flexboliger i bestemmelsen.

Hans Demant Melchior, Sara Crone, Bldvand grundejerforening og Bldvand borgerforening er
imod, at boligomraderne(B) anders til centeromrader (delomrade c3), og de at der abnes mulighed for
flexboliger

Sara Crone, Bldvand Grundejerforeningen, Bldvand Ho Borgerforening mener, at eendringerne
kan true heldrsboliger og byens struktur. Sara Crone efterlyser en tydelig forklaring p& hvorfor
boligomrdderne(B) anders til centeromrader (C3-omrader) og konsekvenserne af sendringen, samt en
afklaring af, om hensigten er at lovligggre eksisterende praksis eller reducere heldrsbeboelse.

Hans Demant Melchior mener, at disse omrader vurderes at vaere en del af Blavands saerlige identitet
("DNA"), og at det ikke vil gavne bymiljget med udstykninger. Det fremhaeves, at der allerede er
tilstraekkelige muligheder for udvikling langs Blavandvej uden at forringe den nuvaerende,
velafbalancerede oplevelse af byen.

Bldvand Ho Borgerforening og Bldvand Grundejerforening mener andelen af heldrsboliger
reduceres ved at omdanne store dele af midtbyen til centeromrade med mulighed for blandede formal og
etagebyggeri samt omlaegningen af et heldrsboligomrade til boligformal med udvidede
udlejningsmuligheder. Foreningerne frygter, at dette kan svaekke byens funktion som
heldrsbosaetningsomrade og i stedet fremme investerings- og udlejningsorienteret anvendelse. Samtidig
fremhaeves det, at denne udvikling kan skabe utilfredshed blandt de fastboende, da det ikke er attraktivt
at have heldrsbeboelse ved siden af f.eks. store udlejningssommerhuse pga. ggede belastninger i form af
trafik, parkering og st@j. Zndringen risikerer at give Blavand et negativt omdgmme som pa sigt kan
afholde turister fra at besgge omradet.

Bldvand Ho Borgerforening og Bldvand Grundejerforeningen mener, der kommer et gget
anvendelsespres pa boligomréderne og vurderer, at gget konkurrence fra udlejningsbaserede projekter
vil ggede belastninger i form af trafik, parkering og stgj i de bergrte boligomrader.

Gitte Ostergdrd frygter, at hgje ejendomspriser vil medfgre, at boligformal nedprioriteres til fordel for
erhverv, hvilket kan svaekke det lokale heldrsmiljg og resultere i en pseudo-by uden liv uden for
butikkernes abningstid. Det padpeges desuden, at kommunen ikke bgr tilpasse planlaegningen til
manglende handhzaevelse af gaeldende regler, da dette opfattes som en uhensigtsmaessig glidebane.

Bldvand Ho Borgerforening og Bldvand Grundejerforeningen peger p8, at ogede
bebyggelsesprocenter, storre boliger og mulighed for udlejning og flexboliger i op til 41 uger rligt inden
for boligomr8derne(B) frem for 14 uger kan forskyde balancen fra hel8rsbeboelse mod mere
udlejningsbaseret anvendelse og et gget antal turister, som ikke gavner de sommerhusejere som har
kgbt ind pd omradets rekreative herligheder.

De andrede bestemmelser vurderes dermed at bidrage til en udhuling af heldrsomradernes karakter og
funktion.

Bldvand Ho Borgerforening p8peger, at lignende tendenser allerede ses Bytoften, Midtbyvej og
Kallesmeerskevej, og at lokalplanforslaget muligger udlejning ud over 100 dage 8rligt samt anvendelse af
hel8rsboliger til fritidsformél, hvilket efter foreningens opfattelse udfordrer planlaegningens
forudsigelighed og sammenhaeng over tid.

Bldvand Ho Borgerforening peger p8, at forhgjede bebyggelsesprocenter inden for centeromrdderne
saerligt C3 giver mulighed for yderligere udstykning samt udvidede udlejningsmuligheder, hvilket
vurderes at kunne svaekke vilk8rene for hel8rsbosaetning og @ge belastninger i form af trafik, parkering
og stgj.

Bldvand Ho Borgerforening og Bldvand grundejerforening udtrykker samtidig bekymring for, at et
reduceret udbud af hel8rsboliger kan forvaerre udfordringer med rekruttering og fastholdelse af
arbejdskraft, isaer set i lyset af begraenset kollektiv trafik.

Bldvand grundejerforening mener, at aandringerne i lokalplanen vil medfgre et hgjere besggstal, som

byens faciliteter ikke kan beere, da bygningsmassen og dermed udlejningspotentialet foreges. Foreningen
ansl8r at der opholder sig 30.000-50.000 gaester dagligt i omridet.
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Bldvand Ho Borgerforening efterlyser en bedre redegorelse for de samlede, kumulative konsekvenser
af fortaetning og @get udlejningskapacitet, herunder p8virkning af infrastruktur og kommunale faciliteter.
P§ den baggrund anbefales det, at planlaegningen i hajere grad afvejer hensynet til turisme med behovet
for hel8rsbeboelse, infrastruktur og langsigtet baeredygtighed, i overensstemmelse med planlovens
formél.

Bldvand grundejerforening efterlyser en tydeligere vision for bymidtens handels- og turismeprofil.
Bldvandgrundejerforening og Bldvand-Ho Borgerforening spgrger, om det er en fejl, at bymidten
ikke omfatter butikken "Spar”, idet dette omrade i praksis fungerer, som en integreret del af midtbyens
handelsstruktur.

Byradets vurdering

En flexbolig betyder grundlaeggende, at en heldrsbolig i byzone eller landzone kan anvendes som ferie-
og fritidsbolig (sommerhuslignende anvendelse), samtidig med at den bevarer status som heldrsbolig og
senere kan tages i brug til heldrsbeboelse igen. Anvendelsen som bolig og retten til at benytte boligen
som flexbolig er to forskellige ting. En flexbolig er ikke det samme som et fast sommerhus i byzone, men
en mulighed for en fleksibel anvendelse af en heldrsbolig som vil kraeve en tilladelse i hver tilfzelde.
Kommunen vurderer ikke, at der er behov for seerskilt at naevne flexboliger i lokalplanen, da muligheden
for anvendelse som flexbolig reguleres af anden lovgivning og afggres efter de regler, der gzelder pd
ansggningstidspunktet. Lokalplanen er derfor ikke til hinder for, at der kan sgges om flexboligtilladelse
efter gaeldende lovgivning. I redeggrelsen kan understreges at det gzelder for bade boligomrader og
centeromrader.

Flere hgringssvar udtrykker tilfredshed med, at lokalplanen abner mulighed for flexboligtilladelse i
bymidten, mens andre udtrykker bekymring for, at muligheden for flexboliger kan medfgre en udhuling af
heldrsbeboelsen og byens heldrsliv.

Varde Kommune har ikke de sidste mange ar strategisk arbejdet for at fastholde Bl&vand som
heldrsbosaetningsby. Der er ikke lzengere nogen skole i Bldvand, ingen skolebus eller busrute til Oksbgl
eller Esbjerg samt ingen dagtilbud og andre grundlaeggende kommunaleservicefunktioner.

Det fremgar af kommuneplanens turistpolitiske overvejelser, at Varde Kommunes kystbyer i begraenset
omfang tilrettelaegges med henblik pd heldrsbosaetning, mens der er efterspgrgsel efter boliger, der helt
eller delvist anvendes som fritidsboliger. Kommuneplanen &bner derfor op for omdannelse af
heldrsboliger til flexboliger i kystbyerne, herunder i kystnaerhedszonen.

Et krav om helarsbeboelse vil derfor vaere ikke vaere i overensstemmelse med de eksisterende
overordnede planlaegningsprincipper for kystomrédet i Varde Kommune.

Lokalplanomradet rummer ca. 257 boliger. Ud fra folkeregisterdata bor der aktuelt 137 personer
fordelt p& ca. 70 boliger inden for omradet, mens ca. 180 boliger i dag ikke har registreret
heldrsbeboelse, ca. 10 boliger er registreret som sommerhuse. Dette viser, at bymidten allerede i praksis
i vidt omfang anvendes fleksibelt og ikke primaert fungerer som heldrsbeboelsesomrade.

P& det vedlagte kortbilag fremgar placeringen af heldrsbeboerne i byen p& baggrund af
folkeregisteradresser.

Der findes samtidig mulighed for heldrsbeboelse i sommerhusomraderne omkring Blavand via
pensionistreglen, hvilket giver fleksible bossetningsmuligheder uden at stille krav om heldrsboliger i
bymidten.

Personaleboliger

Byradet vurderer, at mulighed for flexboliger og ferielejligheder i bymidten vil understgtte detailhandlen
og erhvervslivet. Flere af bemaerkninger peger pa, at hvis kravet om heldrsbeboelse forsvinder, vil det g
ud over antallet af boliger til personale, ssesonansatte og unge. Byradet kan ikke sikre, at boligerne rent
faktisk anvendes til medarbejdere, men vurderer, at fleksibiliteten giver erhvervet flere reelle
muligheder, fordi boligerne ogsd kan anvendes saesonbetinget, da der szerligt er behov for flere
medarbejdere i hgjseesonen.

Den geeldende lokalplan for bymidten fastsaetter, at boliger inden for boligomraderne (A1-9) kun ma

benyttes til andet end heldrsbeboelse med tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Inden for
centeromraderne (C1-6) skal der til hver bebyggelse med erhvervsareal knyttes et heldrsboligareal. I
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delomradde D1-2 ma der kun vaere sommerhusbebyggelse. Det har tidligere som udgangspunkt ikke
veeret praksis at give flexboligtilladelse i boligomraderne.

Den nye lokalplan giver ikke mulighed for etablering af flere boliger i bymidten end den gaeldende
lokalplan, ligesom der ikke gives mulighed for yderligere udstykning ud over det, der allerede er fastlagt i

det nuveerende plangrundlag.
I det vedhaeftede bilag er 3 scenarie belyst:
et med krav om heldrsbeboelse i hele bymidten (center- og boligomrader),

et med krav om heldrsbeboelse i boligomrdderne og
et med mulighed for flexboliger i centeromraderne og et med mulighed for flexboliger i hele bymidten.

Eksisterende boliger med heldrsbeboelse pr. marts 2026 er kortlagt i bilaget.

Turistby - Pseudo by

Varde Kommune er enig i, at engagementet blandt de fastboende men ogsa de erhvervsdrivende og
handelsdrivende, er med til at give byen en "tilstedevaerelse” og en nerve. Dette engagement vurderes
dog ikke udelukkende at vaere afhaengigt af, om man kan bo hele aret i bymidten, da der findes andre
muligheder i de omkringliggende sommerhusomrader. Derudover ses et stort engagement i

arrangementer og events fra erhvervsforeningen og de handelsdrivende.
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Omdannelse af boligomrade til centeromrade
To tidligere boligomrade langs Tane Hedevej og Kallesmaerskvej omdannes til centeromrade. Herved

skabes der mulighed for at der i omréderne kan etablere hotel, udlejningsbureauer, restauranter og
lignende erhvervsanvendelser, dog ikke detailhandel.

Bldvand bymidte adskiller sig fra flere andre bymidter i kommunen ved ikke at veere praeget af
butiksdgd. Tvaertimod kan det vaere vanskeligt at finde ledige lokaler i bymidten, hvilket indikerer et hgjt
aktivitetsniveau og efterspgrgsel efter erhvervsarealer.

Det vurderes, at sendringen til centeromrade kan bidrage til at udvide og understgtte byaktiviteten langs
Tane Hedevej og Kallesmeerskvej og dermed udvide og understgtte den samlede bymidtes funktion.

Anvendelsesintensitet
Inden for boligomraderne giver den gaeldende lokalplan mulighed for, at boliger kan anvendes til andet

end heldrsbeboelse med Kommunalbestyrelsens samtykke.
Det vurderes, at den nye lokalplan ikke muligggr flere boliger inden for delomrade C3, end hvad der

allerede kan etableres i henhold til den gaeldende lokalplan. Derimod giver lokalplanen mulighed for en

hgjere bebyggelsesprocent.
Varde Kommune anerkender, at stgrre boliger kan anvendes af flere personer, uanset om der er tale om
heldrsboliger eller flexboliger. Kommunen vurderer samtidig, at et hgjt antal samtidige brugere af de

enkelte boliger ikke er hensigtsmaessigt for omradets funktion og karakter. P& den baggrund vurderes det

hensigtsmaessigt at fastsaette en maksimal boligstgrrelse inden for delomrade C3.

Heldrsanvendelse af en bolig indebaerer, at der bor personer i boligen aret rundt, og som pendler til
arbejde, skole og fritidsaktiviteter. En flexbolig eller feriebolig kan udlejes i overensstemmelse med
sommerhusloven i op til maksimalt 41 uger om aret.

Det vurderes ikke, at ferieboliger ngdvendigvis skaber mere stgj og trafik end heldrsboliger. Dette
vurderes i hgjere grad at afhaenge af, hvilken aldersgruppe, der anvender boligen, samt hvor mange
personer, der opholder sig i den. Hverken aldersgrupper eller antal brugere kan reguleres gennem en
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lokalplan. Derimod kan bebyggelsesprocenten reguleres, hvilket indirekte kan pavirke boligens stgrrelse
og dermed det potentielle antal brugere.

I centeromraderne er der i den gaeldende lokalplan krav om, at der skal veere heldrsboliger i forbindelse
med erhverv/butik. I forslaget laegges op til, at der ikke saettes krav om bolig i tilknytning til erhverv og
at et. Bolig kan anvendes til erhverv eller som flexbolig. Inddrages en bolig til erhverv vil det medfagre, at
der vil ske en reduktion af det samlede antal boliger inden for omradet.

Ved at tilfgje mulighed for anvendelse til etageboliger i centeromraderne, &bnes mulighed for vandrette
lejlighedsskel og boliger pa 1. sal.

Der kan maksimalt etableres én bolig pr. 700 m2 grundareal inden for delomrdde C3. Bebyggelsen
betegnes som etageboliger, men bestar reelt af én etage med udnyttet tagetage.

En bygning med en bolig pa 1. sal og en i stuen vil altsa kreeve en grundstgrrelse pa 1400 m2.

Det betyder, at udstykningsmulighederne forbliver ugendret i forhold til det nuvaerende plangrundlag.
Der kan fortsat etableres bolig inden for delomrdde C3 uden krav til, at der skal etableres erhverv i
forbindelse med boligen.

Den nye lokalplan forhgjer den maksimale bebyggelsesprocent inden for delomrade C3:
e Teet-lav boliger: fra 25 % til 30 %
e Aben-lav boliger: fra 30 % til 40 %
e Erhverv: fra 40 % til 50 %

Det er korrekt, at den forggede bebyggelsesprocent giver mulighed for flere mennesker, anvender de
enkelte boliger, og at man til centeromradefunktioner som feriehusudlejningsbureau og restauranter kan
forvente en hgjere anvendelsesintensitet.

Varde Kommune er enige i betragtningen om, at det ikke ngdvendigvis er attraktivt for en fastboende at
bo i et omrade, hvor alle ejendomme omkring udlejes som ferieboliger.

Trafikal konsekvens af flexboliger

Byradet vurderer generelt ikke, at flexboliger og ferielejligheder vil give et stgrre pres pa
parkeringskapaciteten sammenlignet med heldrsboliger. I omrddet, hvor bebyggelsesprocenten haeves,
vil der veere mulighed for, at flere mennesker anvender de enkelte boliger. Lokalplanen saetter krav til
parkeringspladser alt efter boligens stgrrelse.

Afgrzensning af lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter ikke butikken “Spar”, da denne allerede er reguleret af en velfungerende lokalplan,
som blandt andet fastsaetter byggefelter. Byfornyelsen gar derimod helt ud til og omfatter ogsd omradet
ved Spar, hvor der indgdr byfornyelsestiltag som plantebede m.v.

Mulighed for bolig i et centeromrade til publikumsorienteret serviceerhverv

Lokalplanen fastlaegger, at delomradet C3 skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv og
boliger.

Muligheden for at sgge om flexboligtilladelse afhanger af reglerne i planloven og kommunens konkrete
vurdering. Det forudsaetter ikke, at ejendommen skal sendres til erhverv. Det vil sdledes vaere muligt at
sgge om at opna flexboligtilladelse for en eksisterende bolig.

Der er generelt ikke lovhjemmel til at regulere, hvilke typer af butikker, med hvilken kvaliteten af varer
man vil tillade i centeromraderne generelt, ud over bestemmelser om stgrrelse og hvorvidt anvendelsen
er til dagligvarehandel, udvalgsvarer eller turismeorienterede serviceerhverv (eksempelvis restauranter
og feriehusudlejningsbureauer).

Samlet vurdering

Byradet vurderer, at lokalplanforslaget mulighed for flexboliger og udvidelse af centeromradet er i
overensstemmelse med kommuneplanens overordnede strategi for kystbyerne. Planforslaget aendrer ikke
det samlede antal boliger eller udstykningsmuligheder i bymidten, men tydeligggr og regulerer
anvendelsen inden for de eksisterende rammer.

Det anerkendes, at aendringerne kan medfgre bekymringer blandt fastboende i forhold til
heldrsbosaetning, trafik og byliv. Eksisterende bosaetningsmgnstre viser, at Bldvand allerede i dag i vidt
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omfang fungerer som en fleksibel bosaetnings- og besggsby, hvor heldrsbeboelse i bymidten kun udggr
en begraenset andel.
Planforslaget afspejler en udvikling, der allerede er til stede, og som er forankret i kommuneplanens

politisk v

edtagne malsaetninger.

Afledte justeringer
I beskrivelsen tilfgjes at det gaelder for bade boligomrader og centeromrdder

bestemmerle

beskrivelse

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Boligformal

3.1

Lokalplanen fastsaetter omradets generelle
anvendelse til:

« Offentlige formal - Delomrader A

¢ Boligformal - Delomrader B

e Centerformal - Delomrdde C1- C4

Herudover fastlaegger lokalplanen grgnne
omrader, beplantnings baelter og
parkeringsarealer.

Boligformal omfatter bade boliger, som
anvendes til heldrsbeboelse og som flexbolig i
bade centeromraderne og boligomraderne. En
flexbolig kraever tillades efter flexbolig
ordningen og betyder at boligen kan lejes ud
efter de samme regler som et sommerhus og
er reguleret af sommerhusloven. Det fglger af
sommerhusloven, at udlejning alene m3& ske
som et supplement til egen brug og ikke ma fa
professionel karakter. Dem, du udle jer til, ma
ikke tilmelde sig folkeregistret p& adressen.
Der kan ligeledes opnas flexboligtilladelse til
udleje af sin lejlighed inden for byzonen.

Der tilfgjes en maksimal boligstgrrelse p& 200 m2 i boligomrdderne og de nye centeromrader C3.
Der tilfgjes folgende bestemmelser for boligomradet:

6.2.3 For aben-lav bebyggelse ma etagearealet
ikke overstige 200 m?
Der tilfgjes folgende bestemmelser for centeromradet:

Omrdadet skal fastholde sin karakter som et
omrdde med mindre boliger og en begreenset
bebyggelsesintensitet. Arealbegreensningen
skal sikre, at ny bebyggelse tilpasses omrddets
struktur og skala samt modvirke opferelsen af
meget store boliger med kapacitet til mange
personer. Herved begrcenses risikoen for et
oget pres pd omrddet.

6.2.7

For aben-lav boligbebyggelse ma
etagearealet ikke overstige 200 m?

Omrddet skal fastholde sin karakter som et
omrdde med mindre boliger og en begreenset
bebyggelsesintensitet. Arealbegreensningen
skal sikre, at ny bebyggelse tilpasses omradets
struktur og skala samt modvirke opfarelsen af
meget store boliger med kapacitet til mange
personer. Herved begrcenses risikoen for et
@get pres pd omradet.

Byggefelter og anvendelse til overnatning

Resume af bemaerkninger
Salling Group Ejendomme gnsker mulighed for at udvikle et uudnyttet restareal pa ca. 4.000 m2 i den
sydlige del af ejendommen pa Blavandvej 36, som i lokalplanforslaget alene er udlagt til parkering. Der
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anmodes om, at arealet udlaegges som byggefelt med mulighed for senere opfgrelse af private boliger
eller hotel. Desuden gnskes mulighed for at nedlaegge det eksisterende plantebaelte mod Hvidbjerg
Strandvej. Der papeges desuden, at lokalplanforslaget henviser til kortbilag over bevaringsvaerdige
traeer, som ikke fremgar af materialet.

Michael Braa spgrger, hvorfor der pd nogle grunde er udlagt byggefelter, mens der p8 andre ikke er, og
anmoder om, at der fastszettes en byggelinje pd Blavandvej 30 i stedet for et byggefelt.

Vurdering

Byradet ser som udgangspunkt positivt p& muligheden for at flytte den uudnyttede del af det
eksisterende byggefelt pd ca. 1.000 m?2 til den sydlige del af ejendommen. Den samlede byggeret i
omradet gnskes fastholdt og er allerede fastlagt i lokalplanen. Byradet ser som udgangspunkt positivt pa
muligheden for at justere byggefeltets placering, hvis de geeldende parkeringskrav fortsat kan opfyldes.

Det gnskede byggeomrade ligger et komplekst og sammensat sted, hvor flere hensyn skal afvejes.
Omradet rummer eksisterende dagligvarebutik, granne friarealer arealer og beplantning samt en markant
placering ud til Hvidbjerg Strandvej med en mulig adgang via en parkeringsplads. Samtidig rummer
omradet potentiale for at skabe en sammenhaeng med bebyggelsen pa8 den modsatte side af Hvidbjerg
Strandvej og med omradet omkring Kirkevej.

Udformningen af et nyt byggefelt og den bebyggelse, der placeres inden for dette, vil afhange af et
konkret projekt og af, hvordan bebyggelsen bedst muligt kan tilpasses stedets saerlige karakter.
Bebyggelsens omfang, placering og udformning vil i hgj grad ogsa afhaenge af den fremtidige anvendelse,
eksempelvis boliger, hotel, butikker eller fritids- og idraetsformal. En eventuel aendring af planlaegningen
bgr derfor tage udgangspunkt i et konkret projekt, hvor anvendelse, bebyggelsens udformning og de
samlede konsekvenser for omradet er belyst.

Byrddet gnsker som udgangspunkt ikke at 8bne mulighed for at reducere det eksisterende plantebaelte
langs vejen, da beplantningen vurderes at veere et vaesentligt element i omradets grgnne karakter og i
realiseringen af intentionerne i bade lokalplanen og omradefornyelsesprojektet. Ogsa dette vil dog bero
pa en konkret vurdering af et fremlagt projekt.

Endelig vil de bevaringsveerdige traeer blive markeret tydeligere i det reviderede kortbilag.

Afledte justeringer
Pa Kortbilag 6a-c tilfgjes de bevaringsveerdige traeer

Cyklister og gdende

Resume af bemaerkninger

Bldvand grundejerforening sporger til en opprioritering af cyklisterne i form af bedre cykelbaner/stier
og tydeligt markeret cykelparkeringspladser.

Lene Sondergdrd efterspgrger en klar adskillelse af gdende og cyklende trafik pd Tane Hedevej, saerligt
pa det nordligste stykke ved Bldvandvej og langs Hvidbjerg Strandvej, ved at fore gdende i den ene
retning og cyklister i den anden. Manglen pa adskillelse mellem gdende og cyklister skaber utrygge og
kaotiske forhold, szerligt pa straekningen fra Bldvandvej mod Hvidbjerg-rundkgrslen. Den manglende
infrastruktur medfgrer desuden gener for omkringboende, herunder omfattende faerdsel og hundeluftning
pa private arealer.

Sara Crone gnsker bredere cykelstier.

Silke Pedersen gnsker et separat cykelspor langs Blavandvej, da hun oplever at forholdene som de er i
dag hvor cyklister og bilister deler vejen er utrygge og farlige.

Hanne Teglhus efterlyser sikre cykelstier pa begge sider af vejen gennem byen og helt ud til Fyr, da
den nuvarende Igsning med faelles dobbeltrettet sti vurderes som trafiksikkerhedsmaessigt problematisk.
Britta Larsen fremsaetter en raekke gnsker til den kommende byfornyelse i Bldvand:

e Udbedring af grusarealet mellem vej og cykelsti ved indkgrslen til Fyrvej 10, hvor der er opstdet store huller.

e Udvidelse af cykelstien pa Fyrvej af hensyn til trafiksikkerheden for gdende og cyklister samt gnske om
restriktioner for elcykler, ellgbehjul og hurtigkgrende racercykler pa stien.

e Forslag om, at Varde Kommune opkgber den tinglyste sti p& matr.nr. 15h, Vandflod By, Oksby (ca. 400 m2),
til brug for natur- og forskgnnelsesformal.
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e Opseetning af flere affaldsstativer langs Fyrvej for at mindske affaldsproblemer, herunder at turister benytter
private affaldscontainere til affald og hundeposer.

Bldvand grundejerforening efterspgrger hvordan de gdende prioriteres og forslar markerede
forgeengerovergange, hvor det er tydeligt at bilisterne skal holde tilbage.

Bldvand Grundejerforening kritiserer, at cykelstien langs Fyrvej er i darlig stand og ikke er indrettet til
blandet trafik bestdende af cyklister, Igbehjul og gdende i begge retninger. Foreningen vurderer desuden,
at byen som helhed ikke er gearet til den kapacitetsforggelse, som de mener, lokalplanen lzegger op til.

Byrddets vurdering

De fremsendte bemaerkninger omhandler gnsker til vedligeholdelse og forbedring af vej-, sti- og
affaldsforhold pd Fyrvej samt forslag om kommunalt opkgb af et privat stiareal.

De rejste forhold vedrgrer primeert drift, trafikale forhold og ejendomsforhold og reguleres ikke gennem
lokalplanen. Hgringssvarene giver derfor ikke anledning til 2ndringer i lokalplanforslaget.

Erfaringer og undersggelser peger p&, at en klar funktionsopdeling mellem gdende, cyklister og bilister
kan medfare hgjere bilhastigheder og mindre opmasrksomhed over for de blgde trafikanter. I dag er der
etableret et meget smalt cykelspor i begge sider af Bldvandvej. Sporet kan skabe en falsk tryghed for
bdde cyklister og bilister og medfgrer, at bilister i praksis ikke i samme grad tager hensyn til cyklisterne.
Sammenholdt med den eksisterende vejudformning samt hensynet til bymiljg, fremkommelighed og
trafiksikkerhed taler dette imod etablering af separate cykelstier.

Byrddet vurderer i stedet, at cyklisterne opprioriteres gennem et shared space-princip med nedsat
hastighed, hvor cyklister og bilister feerdes pa lige vilkar i samme vejrumsareal. Udformningen
understgtter lav hastighed, god oversigt og gensidig hensyntagen, hvilket vurderes at bidrage til gget
trafiksikkerhed og et mere trygt og opholdsvenligt byrum. I byfornyelsesprojektet arbejdes der med
etablering af flere cykelparkeringspladser, og i lokalplanforslaget stilles der krav om etablering af
cykelparkering.

I lokalplanen og byfornyelsesprojektet arbejdes der ikke med deciderede fodgaengerfelter, men derimod
med forskellige haevede arealer med anderledes belsegning, som har til formal at f bilisterne til at seette
farten ned og lade evt. forgaengere krydse.

Det nordligste stykke af Tane Hedevej ved Blavandvej indgdr i byfornyelsesprojektet og foreslas ensrettet
og lukket for gennemkgrende biltrafik, dog med fortsat adgang for aerindekgrsel. Tiltaget vurderes at
reducere trafikale konflikter og forbedre forholdene for blgde trafikanter pd straekningen.

Hvidbjerg Strandvej er ikke en del af byfornyelsesprojektet og indgar derfor ikke i de foresldede tiltag.
Vejen er dog omfattet af lokalplanomradet. Lokalplanen fastszetter ikke rammer, der forhindrer en mulig
omstrukturering af vejen, herunder en adskillelse af gdende og cyklende trafik. Det foresldede tiltag er
imidlertid ikke en del af byfornyelsesprojektet pa nuvaerende tidspunkt.

Cykelstien ud til Fyret er ikke en del af hverken lokalplanen eller byfornyelsesprojektet for bymidten. Til
orientering udarbejdes i forleengelse af byfornyelsesprojektet et szerskilt vejprojekt for Fyrvej med
henblik pa at forbedre forholdene pa streekningen. Der som politiet der bestemmer hvor hurtigt der ma
kores pa cykelstierne og med hvilke kgretgjer.

Varde kommune har ikke intentioner om at udmatrikulere og kgbe den udlagte sti p& matr. Nr. 15h, da
stien er en privat faellessti og ligger uden for lokalplanomradet.

Byradet vurderer, at lokalplanforslaget ikke sendrer de overordnede rammer for boligantal, udstykning
eller anvendelsesmuligheder i forhold til geeldende planlaegning, men i hgjere grad tydeligggr og
regulerer forhold, som allerede til del er mulige efter geeldende lokalplan og kommuneplan. De foresldede
endringer understgtter kommuneplanens politisk vedtagne strategier for kystbyerne, hvor fleksible
bosaetningsformer prioriteres frem for krav om heldrsbeboelse.

Det vurderes samlet set, at planforslaget ikke i sig selv vil sveekke heldrsbosaetningen i Bldvand, men
afspejler eksisterende bosaetnings- og anvendelsesmgnstre.

En eventuel gnsket aendring i den overordnede balance mellem heldrsbeboelse og ferieanvendelse, er et

strategisk spgrgsmal, som bgr afkaste politiske drgftelser om Blavands rolle, serviceniveau og
langsigtede udvikling.

Afledte justeringer
Ingen andringer
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Plantebede, traeer og granne omrader

Resume af bemaerkninger

Claus Bach udtrykker bekymring for at plantebede og vejtraeer vil reducere fortovs- og vejbredder,
forhindre passage af stgrre kgretgjer og skabe utrygge trafiksituationer pa grund af nedsatte
oversigtsforhold mellem fodgaengere og bilister.

Sara Crone mener at det er positivt at de gennemgdende grgnne omrader styrkes

Frederik Hvid-Jensen og Mia Hvid-Wraae

Niels Bordum udtrykker opbakning til byfornyelsen og det ggede fokus p& natur, biodiversitet og traeer i
bymidten. Samtidig fremhaeves en bekymring for, at beplantningen vist i projektets visualiseringer kan
blive reduceret eller fravalgt i den videre projektering. Der peges pa uoverensstemmelse mellem
visualiseringerne og situationsplanen, saerligt i omradet "Det nye grgnne vejrum”, hvor der er angivet
feerre traeer. Det anbefales derfor, at der fastsaettes klare og bindende krav til beplantningens omfang,
placering og kvalitet for at sikre, at det endelige projekt lever op til de viste intentioner.

0. Kristoffersen bemarker, at byfornyelsesmidlerne efter hans opfattelse bgr prioriteres til mest mulig
beplantning i bymidten, herunder etablering af store treeer og plantebede, og efterspgrger oplysninger
om de planlagte plante- og traearter.

Byrddets vurdering

Omradefornyelsesprojektet er udarbejdet med saerlig opmaerksomhed pa trafiksikkerhed og
fremkommelighed og er gennemgaet af ekstern trafikrevisor og tilgeengelighedsrevision og godkendt af
bdde vejmyndigheden og politiet. De foresldede Igsninger skal leve op til gaeldende lovgivning og
tekniske krav, herunder krav til oversigtsforhold, k@grebanebredder og adgang for rednings- og
servicekgretgjer.

De foresldede trafikale tiltag har til hensigt at reducere den parkeringssggende trafik pa Bldvandvej. Ved
at skabe mulighed for at kgre fra parkeringsplads til parkeringsplads uden at skulle vende eller foretage
uhensigtsmaessige mangvrer forventes det, at gennemkgrende og sggende trafik mindskes. Intentionen
er, at besggende parkerer bilen og bevager sig rundt i bymidten til fods frem for at kgre fra butik til
butik.

Det et velkendt trafiksikkerhedsprincip, at meget brede veje, gode oversigtsforhold og en klar opdeling af
trafikanter ofte medfgrer hgjere hastigheder. I Bldvand er malsaetningen derimod, at trafikken afvikles
langsomt og i et roligt tempo gennem bymidten, hvilket ogsa understgttes af hastighedsbegraensning pa
30 km/t.

I projektmaterialet for byfornyelsen har ambitionen klart vaeret at skabe et markant grgnnere byrum, og
i de fgrste udkast var visionen et endnu mere beplantet bymiljg. I den endelige udformning har placering
og omfang af traeer og gvrige grgnne elementer imidlertid veeret genstand for dialog og forhandling med
de enkelte grundejere, vejmyndigheden samt vurderinger af traeernes overlevelsesevne i forhold til vind-
og skyggeforhold. Der er i projektet lagt stor vaegt pa at nd frem til en samlet og holdbar Igsning for
bymidten, som alle interessenter har kunnet leve med og veere tilfredse med. /ldre visualiseringer kan
derfor fremsta grgnnere end projektet er landet, illustrationerne tilrettes eller fjernes fra lokalplanen s
de passer til projektet.

Der er bevidst arbejdet med traeer i en vis stgrrelse for at sikre et tydeligt grgnt udtryk — ogsd i et
nyetableret projekt.

Traeerne er sikret gennem en tinglyst deklaration samt via lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen sikrer
gode vaekstbetingelser, men lokalplanen kan godt specificere, hvad der menes med gode
vakstbetingelser. Lokalplanforslaget kommer til at indeholde et bilag med de plante- og treearter der kan
anvendes.

Afledte justeringer
Illustrationen p& forsiden udskiftes med en nyere visualisering
Fglgende bestemmelser redigeres:

Udkast der har veeret i hgring Forslag til a&ndring
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8.6.3
Der skal i hvert plantebed og ved hvert tree sikres
gode veekstbetingelser.

8.6.4
Der skal i hvert plantebed og ved hvert tree sikres
gode veaekstbetingelser.

Hvert trae skal ved plantning have et tilgeengeligt
nettojordvolumen pd min. 17 m3, dybden af
plantehullet skal vaere min. 1 m, og
jordsammensaetningen skal have en struktur, der
gor, at den kan holde pa vand. Det skal samtidigt
sikres, at der er draen under plantehullet.

Der tilfgjes et kortbilag med traeer og planter der
kan anvendes.

kortbilag

Hoteller og generelt mulighed for mere bebyggelse

Resume af bemaerkninger
Claus Bach, Annette Hein, , Tina Melton mener ikke der bgr opfgres hoteller i Bldvand bymidte.

Claus Bach og Sara Crone mener at hoteller vil medfgre gget trafik og yderligere pres pa
parkeringsforholdene i et omrade, hvor der allerede opleves traengsel og mangel pa parkeringspladser.
Annette Hein mener at omradet allerede har tilstreekkelig overnatningskapacitet gennem sommerhuse
og eksisterende tilbud. Behovet for flere overnatningspladser vurderes kun at vaere aktuelt i f& uger i
hgjsaesonen, mens der gvrigt er stor ledighed.

Sara Crone mener, at muligheden for fortaetning og udbygning af bygningsmassen samt opskalering af
overnatningspotentialet kan give anledning til bekymring.

Jorn Dahl gnske om mere ro i Bladvand og kritiserer yderlig udbygning med butikker, boliger og hoteller,
som vurderes at ske pa bekostning af naturen. Jgrn Dahl peger i stedet pa nedrivning af eksisterende
byggeri og nytaenkning af infrastrukturen. Lokalplanforslaget afvises klart.

Hanne Teglhus udtrykker bekymring for den hgje trafikmaengde i Bldvand og modstand mod opfgrelse
af yderligere store bygninger, herunder et hotel i bymidten. Afsender foreslar, at et hotel i stedet
placeres fgr Oxby for at undga yderligere belastning af Bldvandvej.

Borgerforeningen og Bldvand Grundejerforening finder det positivt at lokalplanforslaget ikke giver
mulighed for opdeling af eventuelle hotelenheder i ejerlejligheder.

Byradets vurdering

I den tidligere lokalplan var der ligeledes mulighed for etablering af hoteller inden for bymidten, i den
tidligere planlaegning var ingen loft pa hvor mange hotelenheder (vaerelser) der kunne bygges, men der
var fastlagt et bestemt omrade inden for centeromradet kunne bygges inden for. I dette forslag er
omradet der kan bygges hoteller inden for udvidet, men der er sat en graense pa 80 hotelenheder
(veerelser) for hele bymidten. Der kan af samme grund ikke placeres et hotel omkring Oksby, da det vil
betragtes som en udvidelse af den stgjfglsomme anvendelse ift. Forsvarets stgjkonsekvenszone
Delomrade C3 p& Tane Hedevej syd for Oksby Kirke kan dog anvendes til hotel. Det kraever, at der
etableres det antal parkeringspladser, som lokalplanen stiller krav om.

Hoteller og hotellignende funktioner vurderes at vaere bymidteorienterede anvendelser, der kan bidrage
positivt til byliv, turisme og heldrsaktivitet. Lokalplanen fastsaetter krav til parkering i forhold til antallet
af hotelvaerelser. Byradet anerkender dog, at parkeringspladser tilknyttet hoteller ofte er optaget over
laengere perioder, og at disse pladser derfor ikke i samme omfang som gvrige parkeringspladser i
bymidten star til r&dighed for alle besggende.

Det vurderes generelt, jf. turismeundersggelser, at der mangler overnatningsmuligheder, som specifikt
henvender sig til den malgruppe, der benytter hoteller. Varde Kommune arbejder malrettet i
turismestrategien med en ambition om at ga “fra mere turisme til bedre turisme”. Der er bl.a. fokus pa
heldrsturisme og kvalitetsudvikling af overnatningsformer.

Strategien peger pa behovet for stgrre variation i overnatningsudbuddet, da feriehuse dominerer kraftigt.
Gaesteundersggelser for Vestkysten 2025 viser at par - voksne uden bgrn og internationale gaester udggr
en stigende andel. Disse grupper foretraekker hotelophold frem for feriehus. Der er Varde kommunes
vurdering at etablering af hoteller vil styrke heldrsturismen og give et bredere ud bud af forskellige
overnatningsformer.
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Byradet vurderer, at lokalplanforslaget overordnet fastholder bebyggelsesmulighederne i forhold til den
geeldende lokalplan. Lokalplanen indeholder en mindre udvidelse af det omrade, hvor der kan etableres
butikker. Denne udvidelse medfgrer, at der pd grunde i den vestlige del af omradet kan opfgres
bebyggelse med en bebyggelsesprocent pa op til 50 i stedet for 30.

Byradet vurderer, at aendringen sker inden for byzonen og inden for eksisterende planlagte arealer. Der
inddrages ikke sdrbare eller beskyttede naturomrader som fglge af lokalplanforslaget.

Lokalplanen har herudover til formal at styrke bymidten gennem gget begrgnning og etablering af
opholdsmuligheder, herunder grgnne elementer og plantebede med lokal vegetation, som skal bidrage til
et mere sammenhangende og attraktivt bymiljg.

Byrddet bemaerker desuden, at Varde Kommune ikke har planretlig hjemmel til at kreeve reduktion eller
nedrivning af eksisterende, lovligt opfgrt bebyggelse, og at lokalplanlaegning alene kan regulere
fremtidige forhold.

P& den baggrund vurderer byradet, at hensynet til byliv, turisme og heldrsaktivitet understgttes med
lokalplanen, og at der samlet set ikke vurderes at veere grundlag for at andre lokalplanens mulighed for
etablering af hoteller i bymidten.

Afledte justeringer
ingen

Trafik

Resume af bemaerkninger
Tina Melton, O. Kristoffersen og Gert Skov vurderer, at den foresldede trafikale Igsning ikke er
tilstraekkelig til at Igse Blavands trafikale udfordringer.

Bldvand Grundejerforening spgrger til, hvordan den gennemkgrende trafik reduceres, herunder
varetransport, renovation og feriehusudlejningsbureauernes servicebiler.

Sara Crone peger p3 fortsat utrygge forhold for blgde trafikanter samt mange direkte udkgrsler til
Bldvandvej og foreslar fartbump og tydelige fodgaengerovergange.

Claus Skov oplever ikke trafikken i bymidten som generende.

Sara Crone og Bldvand Grundejerforening foreslar, at Varde Kommune samarbejder med
feriehusudlejningsbureauerne om elektroniske 13se eller ngglebokse for at reducere kgrslen i bymidten.
Bl§vand Grundejerforening foreslar desuden, at lokalplanen enten stiller krav om, at udlejningsbureauer
placeres uden for bymidten, eller at nggleudlevering sker ved ferieboligerne.

Anne Hvidkjaer pdpeger problemer med hgj trafik og for hgje hastigheder pa Bldvandvej, seerligt pa
skiftedage, hvilket medfgrer stgj og utryghed for omkringliggende boliger. Hun opfordrer til
dokumenterede hastighedsdaempende tiltag som fx fast fartkontrol eller tydeligere hastighedszoner.

Jens Jepsen vurderer, at lokalplanen pa kort sigt kan forbedre trafikale forhold, men at Bldvandvej pa
laengere sigt ikke vil kunne handtere stigende trafik.

Lise Brink Haj, Anna Marie Brink Hansen, Ole Brink Hansen og Per Brink Hansen peger pa
utrygge forhold pa Bldvandvej i hgjseesonen, herunder problemer med udkgrsel fra sideveje - szerligt
Kallesmaerskvej — hvor parkering langs vejen forringer oversigtsforholdene. De foreslar signalregulering
af krydset Bldvandvej/Kallesmaerskvej samt ensretning af Tane Hedevej.

Bente Jorgensen gnsker ikke gennemkgrsel eller offentlig parkering pa arealet syd for ferielejlighederne
ved Bldvandvej 28F-I.
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Gert Skov fores|dr at lede den gennemkgrende trafik nord om byen via den eksisterende ringvej til
parkeringspladsen ved Blavand Fyr og indrette bymidten som et omrade med begraenset kgrsel. Han
peger desuden pa utrygge forhold for cyklister og fodgaengere pa Fyrvej.

Tina Melton foreslar, at militaervejen nord for byen anvendes til at lede trafikken til Bldvand Fyr uden
om bymidten.

O. Kristoffersen spgrger, om Varde Kommune fortsat arbejder for en sddan Igsning i dialog med
Forsvaret og efterspgrger dokumentation for vurderingen af, at den parkeringssggende trafik kan
reduceres med 20-30 %

Hanne Teglhus efterlyser genetablering af rutebil til BIldvand for at mindske bilafhaengigheden.
Bl3vand Grundejerforening foresl|ar rutebil mellem Bldvand, Esbjerg og Oksbgl Station samt mulighed
for stoppesteder i bymidten.

Tage Jorgensen og Jens Jepsen foreslar parkering uden for byen i weekender kombineret med
shuttlebus.

Bl3vand Grundejerforening fores|r shuttlebus til Fyr og Tirpitz i hgjsaeesonen. Bldvand
grundejerforening forslar at der etableres en shuttlebus til fyret og Tirpitz i hgjseesonen

Byradets vurdering

Byradet vurderer, at planforslaget og byfornyelsesprojektet samlet set indeholder flere tiltag, der
bidrager til en mere hensigtsmaessig trafikafvikling i Blavands bymidte, saerligt gennem reduktion af
parkeringssggende trafik, sendret vejudformning og forbedrede oversigtsforhold.

Den parkeringssggende trafik reduceres ved mulighed for kgrsel fra parkeringsplads til parkeringsplads
samt via elektronisk parkeringshenvisning med overblik over ledige pladser. Samtidig flyttes noget af
vareleveringen vak fra Blavandvej ved at give stgrre koretgjer bedre mulighed for at komme ind og ud af
parkeringsarealerne bag butikkerne.

Den gennemkgrende trafik reduceres ikke umiddelbart, men Varde Kommune er Igbende i dialog med
feriehusudlejningsbureauerne om bl.a. elektroniske ngglelgsninger og om at tilskynde gaester til at
benytte cykel efter ankomst. Lokalplanen giver ikke hjemmel til at regulere feriehusudlejningsbureauers
placering i bymidten.

Med byfornyelsesprojektet etableres der ikke parkering langs Bldvandvej, og antallet af direkte tilkgrsler
reduceres, hvilket forbedrer oversigtsforholdene og trafiksikkerheden. Langs Kallesmaerskvej fijernes der
desuden enkelte vejsideparkering og etableres tydelig afmaerkning af parkeringsbase pa tilstgdende
arealer.

Forslag om signalregulering, ensretning, fartkontrol, skiltning og gvrige trafikregulerende tiltag reguleres
ikke gennem lokalplanen, men hndteres efter faerdselslovgivningen og kan eventuelt vurderes i
forbindelse med saerskilte trafikprojekter.

Ensretning af Tane Hedevej indgdr i byfornyelsesprojektet, dog med mulighed for zerindekgrsel.

Arealet syd for ferielejlighederne ved Blavandvej 28F-I er udlagt som privat feellesvej og indebaerer ikke,
at der etableres gennemkgrsel eller offentlig parkering. En andring heraf vil kraeve saerskilt
myndighedsbehandling. Lokalplanen regulerer alene arealanvendelsen til parkering og ikke fordelingen af
pladserne, som afggres af ejerforeningen.

Forslag om shuttlebus, parkering uden for byen og udvidet kollektiv trafik ligger uden for lokalplanens
rammer. Byrddet vurderer desuden, at en shuttlebusordning ikke er baeredygtig p& grund af manglende
passagergrundlag, hvilket understgttes af erfaringer fra andre kommuner.

Forslaget om at lede den gennemkgrende trafik nord om byen via den eksisterende ringvej til
parkeringspladsen ved Blavand Fyr samt indrette bymidten som et omrade med begraenset kgrsel har
veeret drgftet. Lgsningen vurderes ikke mulig, idet vejforlgbet er beliggende inden for et militaert
gvelsesomrade, og vejen ejes af Forsvaret. Derudover vurderes det, at ca. 50-75 sommerhuse langs
vejforlgbet vil blive pavirket af den ggede trafik.

Varde Kommune Har faet afslag pa en vej genne klitfredningen nord for omradet og arbejder i stedet for
med at ggre de muligt at kgre fra parkeringsareal til parkeringsareal bag bebyggelsen.

Mulighederne for nye parkeringsarealer uden for bymidten begrzenses af naturbeskyttelsesinteresser.
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Hastighedsregulering fastsaettes efter faerdselslovgivningen, men lokalplanen og byfornyelsesprojektet
indeholder fysiske og visuelle tiltag — herunder fzelles gaderum, visuel indsnaevring, midterheller, treeer
og plantebede - som har til formal at skabe et roligere trafikmiljg. Hastighedsforholdene er drgftet med
politiet, og byfornyelsesprojektet indeholde en skiltning med en anbefalet hastighed pa for 30 km/t i
byzonen.

Den forventede reduktion i den parkeringssggende trafik er baseret pd en trafikfaglig vurdering udfgrt af
kommunens radgiver inden for trafik og mobilitet. Der er tale om et estimat af den forventede effekt, da
tiltaget endnu ikke er etableret og derfor ikke kan dokumenteres gennem lokale malinger p& nuveerende
tidspunkt.

Endelig vurderer byrddet, at den samlede trafik i bymidten i hgjere grad styres af detailhandel og
saesonvariationer end af hotelanvendelser. Da bebyggelsesprocenten allerede er udnyttet, forventes
gndringer i anvendelse ikke at medfgre en vaesentlig stigning i den samlede trafikmaangde.

Afledte justeringer
Ingen a&ndringer

Parkering og parkeringsarealer

Resume af bemaerkninger

Claus Bach mener at grusbelaegning pa parkeringspladser fremstar u attraktivt og giver et negativt
signal om byen. Claus Bach vurderer, at asfaltbelaegning vil give bedre komfort for besggende, reducere
gener fra vandpytter og understgtte gnsket om at markedsfgre Bldvand som en attraktiv og mondaen
ferieby.

Claus Skov understreger at det er vigtigt at have opmaerksomhed pa korrekt terraen- og afvanding ved
etablering af parkeringsareal.

O. Kristoffersen efterspaorger en preecis opggrelse over antallet af eksisterende parkeringspladser i
bymidten samt hvor mange parkeringspladser der eventuelt nedleegges som folge af projektet. Han stiller
desuden sporgsmdl ved effekten af de planlagte elektroniske parkeringsskilte.

Byrddets vurdering

Lokalplanen giver mulighed for flere forskellige typer belaegninger inden for lokalplanens bestemmelser.
Inden for de omrader, der byfornyelse som led i byfornyelsesprojektet, etableres parkeringsarealer med
genbrugssten fra forarealerne, der udlaegges i forskellige farvemgnstre for at skabe variation og et
sammenhangende byrumsudtryk. Der er i byfornyelsesprojektet arbejdet bevidst med afledning og
forsinkelse af regnvandet i de omrdder hvor belaegningen aendres.

For parkeringsarealer, der er knyttet til den centrale del af Blavand med butikker, men som ikke indgar i
selve byfornyelsesprojektet, fastsaetter lokalplanen krav om et lyst udtryk i beleegningen. Dette kan
opfyldes ved anvendelse af forskellige beleegningstyper, herunder grus, stenmel eller lys asfalt. Lyse
belzegningssten kunne med fordel tilfgjes bestemmelsen.

Der er i kortbilaget 5 angiver hvor mange parkeringspladser der fremadrettet som minimum skal veere pa
de enkelte parkeringsarealer inden for bymidten. De eksisterende parkeringspladser omstruktureres s
der samlet set borbliver det samme antal pladser i byen.

I dag er parkeringspladserne i den gstlige del af byen meget benyttet mens der pa de vestlige
parkeringspladser ofte er ledige pladser. Den elektorniske parkerings skilte vil give geeaterne et overblik
over hvor der er ledige pladser og mulighed for at kgre direkte til denne frem for at kgre rundt og lede
hvor der ikke er plads.

I dag er parkeringspladserne i den gstlige del af bymidten ofte fuldt udnyttede, mens der pa de vestlige
parkeringsarealer typisk er ledige pladser. De elektroniske parkeringsskilte skal give besggende et
overblik over, hvor der er ledige parkeringspladser, s de kan kgre direkte til disse arealer frem for at
kgre rundt i bymidten og lede efter en plads. Formalet er at reducere den parkeringssggende trafik og
dermed mindske den ungdvendige trafikbelastning pa Bldvandvej.

Afledte justeringer
I § 5.4.3 tilfgjes at der kan anvendes belaegningssten.
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§ 5.4.3 Parkeringsarealer (C1, C2, C3 og C4)
Parkeringsarealer skal udformes og beleegges som vist i kortbilag 6a-6c¢. Hvor der ikke er angivet specifik belaegning,
mé& der anvendes:

e Grus

e  Stenmel

e Lys asfalt

e Belaegningssten

Granitskaerver m8 ikke anvendes.

Stadepladser

Resume af bemaerkninger

Claus Skov stgtter overordnet regulering af stadepladser og skiltning, men foresl3r, at erhvervsdrivende
med café eller restaurant bgr kunne opsaette stadeplads pa egen grund under visse betingelser bl.a.
toiletforhold til gaester

Ingelise Terkelsen papeger, at stadepladser umiddelbart ikke fremstar i overensstemmelse med
intentionerne om et byrum, hvor der er fokus pa et falles arkitektonisk Igft, og hvor byrummene
friholdes til ophold og begrgnning frem for stadepladser. Herudover anfgrer hun, at stadepladser kan
virke konkurrenceforvridende i forhold til de virksomheder, der betaler en hgj husleje.

Byrddets vurdering

Med lokalplanen abnes der mulighed for etablering af op til 5 stadepladser inden for bymidten.
Stadepladserne betragtes som midlertidige og kraever derfor ikke byggetilladelse. Dette forudseetter, at
boder eller vogne er flytbare og Igbende fjernes, sd de ikke fremstar som permanente installationer.

De 5 udvalgte placeringer for stadepladser er omrader, hvor der er et gnske om at aktivere byrummene,
og hvor der samtidig er tilstraekkelig plads og luft omkring placeringerne. Det er vaesentligt at veere
opmaerksom p&, at mobile stadepladser optager byrumsarealer, som ellers kunne vaere anvendes til
ophold og begrgnning. Af denne grund gnskes antallet og omfanget af stadepladser begraenset i
lokalplanen.

Byrddet er opmaerksom pa, at denne afgraensning giver mulighed for enkelte grundejere og ikke for alle.
I forbindelse med midlertidige arrangementer og events i byen kan der dog gives mulighed for
midlertidige stadepladser andre steder i bymidten, hvis ikke de er uhensigtsmaessige ift. trafik og ophold.

En mobil salgsvogn krzever generelt en mindre investering end en permanent butik, men er underlagt de
samme fgdevare- og hygiejnekrav som faste erhvervsdrivende. Det kan samtidig anfgres, at mobile
stadepladser ikke i samme omfang som fast handelsliv bidrager til heldrsliv og det etablerede
handelsfeellesskab i bymidten.

Lokalplanen kan ikke regulere, hvem der ma szelge fra stadepladserne, eller hvilke produkter der ma
salges.

Afledte justeringer
Ingen andring
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Legepladser

Resume af bemaerkninger

Claus Bach udtrykker bekymring for, at etablering af legeplads i bymidten vil medfgre nedlaeggelse af
parkeringspladser, hvilket vurderes at reducere tilgeengeligheden og dermed antallet af besggende i
bymidten. Dette frygtes at kunne fgre til faldende omsaetning og lukkede butikker.

Det fremfgres desuden, at turister opholder sig i bymidten for at se og mgde andre mennesker, og at
dette byliv kan forringes, hvis parkeringsmuligheder reduceres. Endelig vurderes det, at legepladser er
bedre placeret uden for bymidten, hvor rammerne er mere egnede for bgrn og forzeldre.

Hanne Teglhus seztter spgrgsmalstegn ved behovet for en ny eller udvidet legeplads, idet den
eksisterende vurderes som velfungerende. Det fremhaves, at en legeplads bgr vaere centralt placeret i
byen.

O. Kristoffersen anbefaler, at legepladsen udfgres i robuste og langtidsholdbare materialer af hgj
kvalitet.

Byrddets vurdering

Byradet vurderer, at byfornyelsesprojektet overordnet set ikke reducerer parkeringsudbuddet i bymidten.
Gennem omstrukturering og nyoptegning af parkeringsarealer forgges antallet af parkeringspladser flere
steder, mens der andre steder skabes byrum med opholds- og legefunktioner.

Etablering af legemlighed i bymidten er et udtrykkeligt politisk gnske, og der er afsat 2,5 mio. kr. til
formalet. @nsket er fremkommet gennem arbejdet i styre- og felgegrupper i forbindelse med
byfornyelsesprojektet. Der har desuden veeret nedsat en saerskilt arbejdsgruppe med forskellige
interessenter i omradet, som har undersggt flere mulige placeringer af legepladsen.

P& den baggrund er en bycentral placering valgt, netop med det formal at understgtte handelslivet og
gaesternes ophold i bymidten. Intentionen er, at legepladsen skal fungere som et aktiv for bade
bgrnefamilier og erhvervsdrivende ved at gge opholdstiden og dermed styrke bylivet.

Byradet kan henvise til erfaringer fra Vejers, hvor etablering af en legeplads i bymidten har medfgrt gget
aktivitet og en markant forggelse af omsaetningen hos neerliggende caféer. Lignende erfaringer kendes
fra andre ferie- og kystbyer, hvor bynzere lege- og opholdsfunktioner har vist sig at have en positiv afledt
effekt p& de omkringliggende erhverv.

Det er Varde Kommunes intention at legepladsen udformes i robuste og langtidsholdbare materialer.
Lokalplanen indeholder ikke bestemmmelser om i hvilke materialer og aktiviteter legepladsen skal
indeholde, da man fra kommunen side gnsker en fleksibel planlaegning der kan tilpasse sig byens
udvikling i fremtiden.

P& den baggrund vurderer byrddet, at etablering af legeplads i bymidten samlet set understgtter byliv og
handel, og der vurderes derfor ikke at vaere grundlag for at endre lokalplanforslaget som faglge af
bemaerkningen.

Afledte justeringer
Ingen andring

Bebyggelsens omfang

Resume af bemaerkninger
Tina Melton papeger, at der er udfordringer forbundet med fortaetning og udstykning af heldrshuse,

seerligt i forhold til gener i form af indblik samt manglende hensyntagen til naboer og natur. Hun foreslar,
at der foretages en konkret vurdering fra sag til sag af de eventuelle gener, og at bebyggelsesprocenten
alternativt nedseettes, ligesom kravet til minimumsgrundstgrrelser forhgjes. Desuden foreslar hun, at
fredede arealer indgar i vurderingen af grundstgrrelserne.
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Tina Melton mener at der burde veere et maksimum stgrrelse pa boliger inden for byzonen, ligesom der
er i sommerhusomradet.

Hanne Teglhus udtrykker tilfredshed med at grénne og 8bne omrader bevares i lokalplanen og at der
saettes krav om hvilke planter der kan anvendes

Byrddets vurdering

Der har gennem de seneste ar vaeret en tydelig tendens til udstykning i boligomraderne, hvilket har
medfgrt mindre grunde kombineret med stgrre boliger. Denne udvikling har betydet, at omraderne er
blevet mere fortaettede og udnyttes mere intensivt, ofte af flere forskellige brugere.

For at begraense boligens omfang og dermed den samlede anvendelsesintensitet vurderer byradet, at det
er hensigtsmaessigt at arbejde med en maksimal bygningsstgrrelse i boligomraderne, inspireret af
reguleringen i sommerhusomraderne, hvor den maksimale boligstgrrelse er 200 m2. En sddan
begraensning vil i nogle tilfaelde indebzere, at stgrre grunde ikke kan udnyttes fuldt ud i forhold til den
fastsatte bebyggelsesprocent.

Den minimale grundstgrrelse er fastsat til 700 m2, og bebyggelsesprocenten er 30. Lokalplanen
indeholder herudover bestemmelser om, at minimum 40 % af den enkelte grund skal fremstd som grgn
og uden fast belaegning. Samlet set vurderes disse bestemmelser at sikre, at omradets grgnne karakter
fastholdes.

For centeromradet samt boligomrader, der indeholder fredede klitarealer og feelles gronne arealer, er det
fastlagt, at disse arealer ikke medregnes ved beregning af grundstgrrelser i forbindelse med udstykning.

Det vurderes uhensigtsmaessigt at foretage konkrete vurderinger af gener fra sag til sag, da dette kan
medfgre uensartet sagsbehandling over tid. Lokalplanens formal er derfor at fastleegge klare og
ensartede rammer for omradets udvikling.

Byradet bakker op om, at gronne og abne omrader fastholdes i lokalplanlaegningen, idet disse elementer
understgtter bade nabohensyn, naturkvaliteter og omrddets samlede udtryk. Samlet set vurderer
byrddet, at en maksimal boligstgrrelse i boligomradet kan bidrage til at balancere boligudbygningen med
hensynet til naboer, natur og omradets karakter.

Afledte justeringer
Ingen andring

Bebyggelsens udtryk

Resume af bemaerkninger

Ingelise Terkildsenens er uenig i vurderingen af, at der ikke er behov for opbevaringsbygninger inden
for centeromrddet, og peger pa et konkret behov for skure i stueplan til bl.a. cykler, barnevogne samt
opbevaring af grill og havemgbler, szerligt i et kystnaert milje med el-cykler. Det foreslds derfor, at
lokalplanen aendres, sa der kan tillades ét skur pa op til 15 m2 pr. bolig i centeromrdderne.

Claus Bach giver udtryk for, at et mere ensartet udseende af butikkerne i hovedgaden ikke opleves som
attraktivt. Det vurderes, at variation i bygningernes udseende er mere interessant og spaendende end
ensartethed, og at gnsket om ens udtryk repraesenterer et mindretal.

Michael Bra gnsker at der kan vaere en arkade foran butikkerne.

Byradets vurdering

Boligerne i centeromradet er boliger i tilknytning til erhverv i bymidten og er udlagt med mulighed for
flexboliger. Det forventes, at de primaert anvendes til kortvarige ophold og udlejning til skiftende brugere
frem for som egentlige ferieboliger. Anvendelsen adskiller sig dermed vaesentligt fra sommerhuse, hvor
der typisk er behov for omfattende privat opbevaring.

I bymidten prioriteres pladsen til detailhandel, caféer, opholdsarealer, beplantning og byliv. Der vurderes
derfor ikke at veere rum eller hensigtsmaessighed i etablering af private opbevaringsskure i gadeplan.
Eventuelle opbevaringsbehov skal indpasses i den enkelte bygning eller bolig. Mere traditionelt
ferieophold med stgrre opbevaringsbehov vurderes fortsat bedre egnet i de omkringliggende
sommerhusomrader.
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Byrddet vurderer, at lokalplanen allerede rummer en betydelig grad af variation i bymidtens
arkitektoniske udtryk. Lokalplanen giver mulighed for anvendelse af forskellige materialer pa facaderne i
centeromradet og indeholder desuden bestemmelser, der skal sikre variation og opdeling af lange
facadepartier, s3 bebyggelsen ikke fremstar ensformig eller monoton.

Samtidig fastsaetter lokalplanen enkelte gennemgdende arkitektoniske traek, herunder krav om sadeltage
og tunge facader, da dette er blandt de fa feelles kendetegn ved den eksisterende bebyggelse i Bldvand.
Disse krav vurderes vaesentlige for at skabe en klar identitet for bymidten og for at adskille
centeromradet arkitektonisk fra de omkringliggende boligomrader og sommerhusomrader. Af samme
arsag tillades facader i trae ikke i centeromradet med butikker, da dette materiale primaert knytter sig til
sommerhusbebyggelsen.

Derudover opererer lokalplanen med en bred farveskala bestdende af rgdlige, gullige, brunlige og gra
nuancer. Denne farvepalette har til formal at sikre sammenhaeng i bymidten, samtidig med at der gives
mulighed for variation i de enkelte facaders udtryk inden for de overordnede rammer.

Lokalplanforslaget giver ikke mulighed for arkader eller overdaekkede udstillingsarealer foran butikkerne.
Erfaringer fra andre bymidter viser, at arkader kan skabe en fysisk og visuel barriere mellem butik og
gade, svaekke butikkernes synlighed og reducere det aktive gademiljg. Samtidig kan arkader bidrage til
et mere lukket og ensartet facadeudtryk og forringe rummenes kvalitet ved at fjerne butikkerne fra det
direkte byliv. Selvom der i dag forekommer enkelte arkader, vurderes dette ikke som et bygningstreek,
kommunen gnsker at viderefgre.

Samlet set vurderer byradet, at lokalplanen skaber en hensigtsmaessig balance mellem variation og
sammenhaang i bymidten samt mellem byliv, erhverv og boligfunktioner. Lokalplanen understgtter et
3bent og aktivt gaderum og en tydelig arkitektonisk identitet for centeromradet. P& den baggrund
vurderes der ikke at vaere grundlag for at aendre lokalplanforslaget som fglge af de indkomne
bemaerkninger.

Afledte justeringer
Ingen andring

Byrum — Skilte, flag og Fyrtarnene i gadelamperne

Resume af bemaerkninger

Hanne Teglhus mener det er positivt med en mere ensartet fremtoning af butikkerne langs vejen.
Claus Skov gnsker den eksisterende flagstang bevaret og mulighed for fast skiltning ud mod Bldvandvej
fastholdt grundet butikkens tilbagetrukne placering.

Claus Skov mener at det er fint at der ikke er mulighed for strandflag og A-skilte i bymidten, men det
kraever at kommunen handhaever det.

Sara Crone og Bldvand grundejerforening mener det er positivt at skiltningen begreaenses og at det vil
skabe men mere sammenhangende bymidte.

Bldvand Grundejerforening papeger, at omfanget af skiltning pa forarealerne har medfgrt, at
fodgaengere har benyttet cykelstien, hvilket har givet anledning til trafiksikkerhedsmaessige udfordringer.
Tina Melton mener der mangler skraldespande ved byskoven.

Hanne Teglhus og Sara Crone mener det bgr afmaerkes hvortil udstillingsvarer ma placeres.

Silke Pedersen mener at fyrtdrnene er ikoniske og en del af byens identitet og forsat skal veere en del
af byrummet

Hanne Teglhus mener det er positivt at man vil slukke gadelamperne kl 00 og mener det skal udvise tl
hele omradet ud til fyret.

Sara Crone gnsker et konkret forslag til en mere ensartet belysning i bymidten, s& omradet fremstar
venligt frem for nedslidt og overbelyst.

Bldvand Grundejerforening anbefaler, at lokalplanen fastsaetter bestemmelser om slukning af
facadebelysning efter kl. 00.

Byradets vurdering
Fyrtdrne og belysning

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser, der specifikt sikrer fyrtarnene i lygtepaelene, men der er
heller ingen bestemmelser, som forhindrer, at de kan opsaettes. I forbindelse med omradefornyelsen er
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der arbejdet med, at ny gadebelysning skal kunne baere fyrtarnene pa en made, der indpasses harmonisk
i byrummet. Byradet er opmaerksom pa fyrtarnenes betydning for byens identitet, men genopsaetning
forudseetter, at gaeldende lovgivning og sikkerhedskrav kan overholdes.

Lokalplanen kan ikke regulere taend- og sluktidspunkter for belysning, men fastsaetter krav om
nedadrettet og begraenset facadebelysning. Vejbelysningen i centeromradet folger geeldende normer, og
lokalplanen stiller krav om ensartede belysningsarmaturer i galvaniseret stal for at sikre et
sammenhangende udtryk. @nsker om slukning af facadebelysning efter kl. 00 kan derfor ikke fastszettes
som bindende bestemmelser i lokalplanen.

Skilte

Lokalplanen giver mulighed for varieret skiltning, s& den enkelte butik fortsat kan udtrykke sin identitet,
samtidig med at der fastsaettes en maksimal skiltestgrrelse p& 3000 cm2, medmindre der anvendes Igse
enkeltbogstaver. Langs Blavandvej vurderes butikkernes facader og udstillingsindhold at veaere det
primzere middel til synlighed, og lokalplanen prioriterer derfor facadeskiltning frem for skiltning og flag,
da disse hurtigt bliver domminerende i byrummet som egentlig gnskes friholdt.

En central intention i planen er dermed at reducere maengden af dominerende skiltning i gadebilledet og
skabe mere plads til ophold, leg og beplantning. Erfaringen er, at omfattende skiltning let skaber et
gensidigt pres mellem butikker. Lokalplanen satter derfor et falles snit, hvor der kun tillades flytbare
skilte pa forarealerne, og hvor bymidten fremstar mere rolig og sammenhaengende.

Byradet er opmaerksom pa, at butikker med en mere tilbagetrukket placering kan have behov for gget
synlighed, og er derfor positive over for en Igsning, hvor der kan gives mulighed for et supplerende
henvisningsskilt, s laenge det ikke placeres inden for byggelinjen mod vejen, er af begraenset omfang,
placeres naensomt og p§ egen matrikel.

Lokalplanen indeholder kun bestemmelser om at der ikke ma vaere reklameflag.

Gadevarer

Sporgsmalet om afgraensning af arealer til gadevarer har veeret drgftet i forbindelse med projektet. Der
er en bevidsthed om, at der i byfornyelsesprojekter kan vaere en risiko for, at erhvervsdrivende optager
en for stor andel af byrummet, hvilket kan medfgre nedsat fremkommelighed og reducere byrummenes
anvendelighed.

Samtidig har projektets realisering, herunder etablering af plantebede og treeer, forudsat dialog og
kompromiser mellem kommunen og de erhvervsdrivende. P& den baggrund er der valgt en forsigtig
tilgang i forhold til at fastsaette bindende krav til grundejerne.

En egentlig markering i belaegningen af, hvor gadevarer ma opstilles, er derfor ikke indarbejdet i
projektet, idet en sddan vurderes at kunne give anledning til uoverensstemmelser med de
erhvervsdrivende og dermed vanskeligggre den samlede byfornyelsesproces.

Skraldespande
Forslaget om etablering af en affaldsbeholder ved Byskoven tages til efterretning og vil blive indarbejdet i
den naeste fase af projektarbejdet i forbindelse med omradefornyelsen.

Samlet set vurderer byradet, at lokalplanen understgtter en mere sammenhangende, sikker og attraktiv
bymidte med klare rammer for skiltning, belysning og anvendelse af byrummene. Lokalplanen balancerer
hensynet til erhvervslivets synlighed med gnsket om et roligt og tilgaengeligt bymiljg og en tydelig lokal
identitet. Byradet, at lokalplanen justeres, s butikker, der er beliggende tilbagetrukket eller skjult fra
Bldvandvej, kan etablere henvisningsskilt mod vejen, forudsat at skiltet placeres pd egen matrikel og
uden for vejbyggelinjen.

Afledte justeringer

lokalplanudkast Forslag til ny formulering

§7.8.7 Faste skilte, pyloner og flag §7.8.7 Faste skilte, pyloner og flag

Der ma der ikke placeres faste skilte, pyloner eller | Der ma ikke placeres faste skilte, pyloner eller
reklameflag mellem butikkernes facader og reklameflag mellem butikkernes facader og
vejarealet (p& forarealerne), i vejarealet eller pd vejarealet (pa forarealerne), i vejarealet eller pa
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torve og pladser eller parkeringspladser. Der kan torve, pladser eller parkeringspladser. Der kan
dog opsaettes officielle henvisnings skilte som dog opseaettes officielle henvisningsskilte, som
viser vej til attraktioner. viser vej til attraktioner.

For butikker og gvrige erhverv med en
tilbagetrukket placering i forhold til Blavandvej
kan Byrddet dog tillade ét mindre henvisningsskilt
pa egen matrikel. Skiltet ma ikke placeres inden
for byggelinjen mod vejen og skal udformes og
placeres, sa det fremstar diskret og underordnet
den gvrige bebyggelse og skiltning.

Bevaring

Resume af bemaerkninger

Claus Skov afviser, at ejendommen Blavandvej 37 bgr udpeges som bevaringsveerdig, idet bygningen
gennem 3rene er vaesentligt om- og tilbygget, herunder med nye vinduer, tagaendringer, orangeri og en
stgrre tilbygning fra 2017. Afsender vurderer derfor, at ejendommen ikke laengere afspejler det
oprindelige Bldvand.

Phrao udlejning mener ikke at huset p8 Bldvandvej 39 som det fremst8r i dag bevaringsveerdigt, dag
tag og da tag facader og vinduer ikke fremst8r originalt og @nsker ikke huset skal vaere
bevaringsveerdigt. Spgrger til om bevaringsbestemmelserne kan omfatte det overordnede
bygningsvolumen og om eksisterende moderne elementer som haeveautomat og nuveerende skiltning kan
fortseette uden krav om tilbageforing til et tidligere udtryk. Ogs8 n8r der kommer nye lejere?

@nsker at lokalplanen vil give tilstraekkelig fleksibilitet til almindelig erhvervsmeaessig skiltning, udvendige
terrasser og andre ngdvendige tilpasninger ved fremtidige lejerskift s8 der er mulighed for udendors
servering terrasse, facadeaendringer og mulighed for skiltning.

Blavand Grundejerforening, Hanne Teglhus,Sara Crone og Borgerforeningen udtrykker
tilfredshed med at lokalplanen arbejder med at bevare Bldvands oprindelige huse og dermed
kulturhistorien og identiteten.

Frederik Hvid-Jensen og Mia Hvid-Wraae fremsaetter bemaerkninger til forslaget om at klassificere
ejendommen Hvidbjerg Strandvej 26 som bevaringsvaerdig. De undrer sig over de foresldede krav til
husets udformning, herunder kravet om rgdt tegltag, da huset oprindeligt er opfgrt med cementtag,
ligesom den viste dgrtype ikke svarer til husets oprindelige udtryk. Ejerne udtrykker desuden bekymring
for, hvordan en bevaringsklassificering vil pavirke mulighederne for energioptimering og Igbende
vedligeholdelse. Det pdpeges endvidere, at oplysninger i materialet om originale vinduer ikke er korrekte,
da vinduerne er udskiftet over tid. Afsenderne opfatter klassificeringen som udelukkende udvendig.
Bevaringsforeningen finder, at historien er fint formidlet, og at det er positivt, at der i forbindelse med
lokalplanarbejdet er foretaget SAVE-vurderinger af flere bygninger. Foreningen ser desuden positivt pa,
at bygningerne er kortlagt og suppleret med stilblade. Foreningen har imidlertid ikke forholdt sig til
vaerdiseetningen eller udpegningen af bygningerne i forhgringen.

Byradets vurdering

Det er Byradets vurdering, at det oprindelige bygningsvolumen pd Bldvandvej 37 fortsat fremstar
tydeligt, og at facaderytme, vindues- og dgrabninger samt tagmateriale i store traek er bevaret.

De foretagne aendringer, herunder udskiftning af vinduer, etablering af tagvinduer og senere tilbygninger,
vurderes ikke at have sveekket bygningens arkitektoniske hovedudtryk vaesentligt eller dens laeselighed
som traditionelt laengehus.

Tilbygningerne mod vest er tydelig adskilt og mindre tilbygninger bagsiden og aendrer ikke vaesentligt
bygningens fremtraeden mod gaden.

Ejendommen tillaegges kulturhistorisk vaerdi som en del af det aeldre bymiljg i naer tilknytning til centrale
feellesfunktioner sdsom skole, kirke og forsamlingshus. Den tilbagetrukne placering med forhave vurderes
desuden at bidrage positivt til gaderummet og bymiljget.

P& den baggrund vurderer byradet, at den oprindelige lzererbolig fortsat besidder vaesentlige
arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige kvaliteter, der begrunder udpegningen som
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bevaringsveerdig i lokalplanen, pa trods af tidligere om- og tilbygninger. Det understreges at
tilbygningerne ikke er bevaringsvardige.

Byradet vurderer pa baggrund af dokumentationen for Hvidbjerg Strandvej 26's oprindelige fremtraeden,
at huset fortsat er bevaringsveerdigt.

Det er Byradets vurdering at bygningen pa Bldvandvej 39 i sin grundform forsat har bevaret sine traek.
Lokalplanen vil ikke kraeve, at eksisterende lovlige forhold zendres. Det betyder, at de nuvaerende
plastvinduer, dgre, haeveautomat, skiltning og stdltrapper kan blive stdende. Ved udskiftning af vinduer
vil der blive stillet krav til de nye vinduer, s man forsgger at komme taettere pd det udtryk, bygningen
oprindeligt havde. Bestemmelserne vil heller ikke hindre udendgrs servering eller etablering af terrasser.
Ved andringer af facaden vil det dog kraeve en dialog med Varde Kommune.

Bestemmelserne omkring skilte bliver ikke anderledes for de bevaringsvaerdige huse en den gvrige
bebyggelse i bymidten.

P& baggrund af de fremsendte oplysninger om Hvidbjerg Strandvej 26 tilrettes SAVE-vurderingen og
bestemmelserne i lokalplanen, sa det tydeligt fremgar, at huset kan tilbagefgres til sit oprindelige udtryk
med de oprindelige materialer, hvis det kan dokumenteres, hvordan huset oprindeligt har fremstaet.

At en bygning er bevaringsvaerdig, er kun en sikring at bygningens udvendige udtryk og en sikring mod
nedrivning. Det betyder ikke ngdvendigvis, at der ikke kan ske tilbygning. Det betyder, at der skal
udvises szerlig opmaerksomhed p&, hvordan eventuelle zendringer udfgres, s& den bevaringsvaerdige
bygning fastholdes bedst muligt. Alle eksisterende lovlige forhold kan fortsaette, og fgrst i forbindelse
med eksempelvis udskiftning af vinduer eller lignende vil der blive stillet krav om, at disse udfgres i malet
tree.

Bygningen vil kunne energiforbedres gennem indvendige tiltag, herunder indvendig isolering af tag og
facade. Forbedring af vinduernes isoleringsevne skal ske ved anvendelse af forsatsruder eller koblede
vinduer. Flerlagsglas (termoruder) kan anvendes i vinduer uden sma sprosser f.eks. “dannebrogsvinduer”
(vindue med 4 ramme).

Afledte justeringer

SAVE vurderingen for Bldvandvej 37 tilrettes sa det tydeligt fremgar at det er den oprindelige lzerer bolig
der betragtes som bevaringsvaerdig og ikke de senere tilbygninger.

SAVE vurderingerne for Hvidbjerg Strandvej 26 tilrettes ift. det fremsendte materiale og i
lokalplanbestemmelsen §7.7.3 anders:

Bestemmelse fra udkastet Forslag til revideret bestemmelse
8§7.7.3 Stilblade 8§7.7.3 Udvendige andringer og tilbagefgring
For den bebyggelse, der er klassificeret som EG For bebyggelse klassificeret som EG, BB eller TL

BB eller TL, geelde at udvendige a&ndringer og ny kan udvendige sendringer og ny bebyggelse
bebyggelse skal ske i overensstemmelse med det | udfgres i overensstemmelse med det tilhgrende
tilhgrende stilblad for den pagaeldende byggestil, stilblad, jf. bilag 7.

jf. bilag 6. Stilbladene fastlaegger retningslinjer for | Foreligger der dokumentation for bygningens
arkitektonisk udtryk, materialevalg, farvesaetning | oprindelige fremtraaden, skal bygningen

0g bygningsdetaljer, og udggr et bindende tilbagefgres til sit oprindelige udtryk med

grundlag for vurdering af ansggninger anvendelse af oprindelige materialer. Foreligger
der ikke sddan dokumentation, skal stilbladet
folges.

Service - Toiletter og skraldespande

Resume af bemaerkninger
Silke Pedersen efterspgrger flere toiletter, og bedre placering af skraldespande
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Byrddets vurdering

I byfornyelsesprojektet er der indarbejdet en udvidelse af toiletkapaciteten i bymidten, ligesom der er
indarbejdet flere affaldsbeholdere med sorteringsmuligheder i byrummene.

Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser om toiletkapacitet, men fastsaetter enkelte bestemmelser for
affaldsbeholdernes udtryk.

Afledte justeringer
Ingen a&ndring

Tilkendegivelser

Resume af bemaerkninger

Chalotte Billenstein, Silke Pedersen og Tage Jorgensen er positivt stemt og Chalotte Billenstein
synes det er dejligt at kommunen vil ggre Bldvand mere attraktiv.

Hanne Teglhus synes, det er en god idé at binde parkeringsarealerne sammen, sa Blavandvej ikke skal
benyttes som forbindelsesled mellem parkeringsarealerne.

Byradets vurdering
ingen

Afledte justeringer
Ingen a&ndringer

Rettelser og gvrige bemaerkninger

Resume af bemaerkninger

Anne-Marie Lidegaard bemzerker fejl i adressen pa side 2, 22 og 40.

Hanne teglhus peger pa mangelfuld kloakering, seerligt pa straekningen fra bymidten mod Fyret, og
udtrykker bekymring for oversvgmmelser og sundhedsrisici som fglge af sivebrgnde og hgj
gaestebelastning

Hanne Teglhus er positiv over for krav om slukning af belysning i bymidten kl. 00 og foreslar, at dette
udvides til hele streekningen fra bymidten til Bldvand Fyr, evt. allerede fra kl. 22. Afsender fremhaever
mgrket og stjernehimlen som en potentiel turistmaessig kvalitet og foreslar, at omradet udleegges som et
mgrkezonelignende omrade.

Byrddets vurdering

Adresserne justeres fra 31A til 31B

I forbindelse med byfornyelsesprojektet arbejder forsyningen med nedlaeggelse af en ny kloakledning i
Bldvandvej. I byfornyelsesprojektet arbejdes der med handtering af 50-8rs regnhaendelser.

I en lokalplan kan man ikke regulere, hvornar lyset ma vaere taendt, men kun om det skal veere der eller
ej, at det skal veere nedadrettet, samt hvor mange lamper der skal vaere mv.

Afledte justeringer
Pa side 2, 22 og 40 rettes 31At til 31B
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Inddragelse og baggrund for lokalplanen og
byfornyelsesprojektet

Resume af bemaerkninger
Gert Skov bemezerker, at der efter vedtagelsen af lokalplanen for Hafnia-grunden blev nedsat

temagrupper, herunder om infrastruktur, men at hans zegtefeelle - som meldte sig til gruppen - aldrig
blev indkaldt til mgde.

Byrddets vurdering
Borgermgdet pa Tirpitz Museet var formodentligt lancering af Udviklingsplanen for Bladvand, hvor de

trafikale udfordringer blev udpeget som et centralt og tvaergdende tema. Et af planens projektspor
omhandlede byfornyelse af bymidten med seerligt fokus pa trafik.

Varde Kommune valgte efterfglgende at gennemfgre byfornyelsesprojektet i kommunalt regi og nedsatte
en styregruppe og en fglgegruppe med repraesentation fra grundejerforeninger og erhvervsforeningen.
Repraesentanterne har Igbende inddraget deres baglande, som dermed har haft mulighed for at bidrage
med input og der har veeret indkaldt til virtuelle kaffemgder med orientering om projektet.

Kommunen kan ikke redeggre for det individuelle forhold vedrgrende borgerens deltagelse, men
vurderer, at borgerne i omradets interesser generelt har vaeret varetaget gennem de etablerede
inddragelsesfora.

Afledte justeringer
Ingen a&ndring
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