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Byradet fremlaegger hermed til lokalplanforslag til lokalplan
05.01.L18 i haring

fra den 21.10.2026 til den 13.12.2026.

Lokalplanforslaget understatter byfornyelsesprojektet i Blavand
midtby og dbner mulighed for, at der kan etableres forbindelse
mellem parkeringsarealerne bag bebyggelsen ved Blavandvej.
Lokalplanforslaget har desuden til formal at sikre udviklingen af
Blavand bymidte, og arbejde mod en mere ensartet bebyggelse i
bymidten.

| hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og an-
dre myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,
kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Var-
de Kommune i haende senest:

Sendag den 13. december2026

Bidrag kan sendes via hgringsportalen pa Varde Kommunes
hjemmeside eller som brev til Plan og GIS, Varde Kommune, Bytof-
ten 2, 6800 Varde. Maerk bidraget med “Lokalplan 05.01.L18, Varde
Kommune”.

DET VIDERE FORLOB

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive behandlet, og der vil blive fore-
taget evt. rettelser til planforslaget, herefter vil evt. bemaerkninger blive be-
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handlet og der tages endelig stilling til planen. Der kan foretages sendringer af
det offentliggjorte forslag i forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.
Bergrer &endringen pa vaesentlig made andre myndigheder eller borgere end
dem, der ved indsigelse har foranlediget eendringen, kan vedtagelsen af pla-
nen ikke ske, far de pageeldende har faet lejlighed til at udtale sig.

Efter den politiske behandling vil ejere og bidragydere blive orienteret om be-
slutningen.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser sup-
pleret med et eller flere kortbilag.

En redeggrelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover
redeggres der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder
sig til anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladel-
ser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremti-
dige anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser
stdr i venstre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spal-
te.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
saledes fortsaette som hidtil - ogsé ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller
ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i pla-
nen. Med andre ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfelde, hvor en ejer selv
veelger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.
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LOKALPLANENS INDHOLD

+ Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at understgtte
byfornyelsen og skabe en mere sammenhaengende by-
midte i Blavand, med mulighed for flere ophold og med
fokus pa at lette trafikpresset pa Blavandvej. Lokalplanen
skal understatte omradefornyelses projektet i Bldvand by-
midte.

+ Hovedideen med byfornyelsen er at traeekke naturen ind i
byrummene og skabe en steerk identitet gennem feelles
beleegning, plantebede og vejtreeer ind gennem bymid-
ten

+ Lokalplanen skal desuden sikre udviklingen af bymidten
og arbejde for en mere ensartet bebyggelse i Blavand
bymidte, samtidig med at den abner mulighed for, at
bymidten kan udvikle sig med nyere arkitektur, der tilpas-
ses den eksisterende by. Samtidig skal Blavands kulturhi-
storie fastholdes gennem de bevaringsvaerdige bygninger.

+ Med lokalplanen fastleegges parkeringsarealer og sam-
menhangen mellem disse. Planen skal sikre, at fremtidige
andringer af belaegninger sker i overensstemmelse med
det samlede koncept for omradefornyelsen.

+ Planen abner mulighed for en mindre udvidelse af omra-
det til detailhandel, en udvidelse af centeromradet og
abner mulighed for at boliger kan anvendes som bade
helarsboliger og flex-/ferieboliger
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra Varde Kommune,
Borgerforening, Grundejerforeninger, Blavand Handel og
Erhvervsforening om at forbedre de trafikale forhold i Blavand
bymidte, og give bymidten et visuelt kvalitetslaft.

Hensigten med lokalplanen er understgrre byfornyelsespla-
nen for Blavand bymidte der har til formal at skabe en bymid-
te med et visuelt mere sammenhaengende udtryk og at sikre
mulighed for at parkeringsarealerne bag bebyggelserne
sammentaenkes og forbindes. Intentionen er at parkerings-
pladserne bliver lettere at finde og trafikken pa Blavandvej
saledes reduceres.

Denne lokalplan saetter tydeligere bestemmelser for indret-
ning af forarealer mod Blavandvej og fastseetter placering af
nogle parkeringsarealer i centeromradet. De grgnne arealer
og plantebedene i byrummene inden for omradet sikres.

Formalet med aendringerne er skabe plads til “naturen” i form
af plantebede og treeer og at skabe flere gode steder at op-
holde sig i.

Blavand et af Varde kommunes steerke feriesteder og hermed
et feriested, hvor man gerne vil koncentrere udviklingen. Ma-
let er, at overnatningsudbuddet forbliver relevant og attrak-
tivt for nuveerende og nye malgrupper.

Administrationsgrundlaget for Blavand bymidte og rammerne
for den videre udvikling af Bldvand midtby fastsaettes s§;

Omradet hvor der kan etableres butikker udvides og center-
omradet udvides til ogsa at omfatte boligomradet vest for
Kallesmeerskvej og boligomradet omkring Tykby og Kirkevej.
Lokalplanen fastsaetter ikke krav om, at der skal etableres
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helarsbolig i forbindelse med erhverv.

Der fastsaettes en minimumsgrundstarrelse for taet-lav og
etageboliger i centeromraderne og seettes bestemmelser for
hvilke facade- og tagmaterialer, der kan benyttes generelt.
De bevaringsvaerdige bygninger inden for planomradet ud-
peges og der saettes bestemmelser op for disses tage, faca-
der, vinduer og dgre mv.

Det fastsaettes, at der maksimalt kan etableres hoteller inden-
for lokalplanens centeromrader med en samlet kapacitet op
til 80 overnatningsenheder.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den centrale del af Blavand midtby, Lokalplan-

og er afgreenset som vist pa figur 1. Lokalplanomradet omfat- omradet

ter en stor del af byzonen, og afgreenses af sommerhusomra-

der pa naesten alle sider. Nord for lokalplanomradet ligger

Byskoven og et abent klitareal. Omradet afgraenses mod syd .
Historien

af Vesterhavsparken, som ikke er en del af denne lokalplan.

Omradet vejbetjenes i dag primeert fra Blavandvej, men kan
ogsa tilkgres fra Tane Hedevej, Vandflodvej, Kallesmaerskvej,
Midtbyvej, Hvidbjerg Strandvej, Toldbodvej og Lyngkrogen.
Hele lokalplanomradet er beliggende inden for Forsvarsmini-
steriets stgjkonsekvensomrade for Oksbgl Skyde- og @velses-
terreen.
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Figur 1: Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 40,5 ha.

EKSISTERENDE FORHOLD

Blavand bymidte ligger ved den jyske Vestkyst pa vej ud mod
Blavand fyr, som er Danmarks vestligste punkt. Bymidten er
omkranset af et sommerhusomrade, som omfatter ca. 2500
sommerhuse.

Landsbyerne Bladvand og Oksby voksede sammen i lgbet af
1900-tallet og i dag kaldes og kendes bymidten som Blavand.
Tidligere var omradet praeget af flere sma landsbysamfund,
som ernzerede sig ved en blanding af fiskeri og landbrug.
Kystfiskeriet fra Blavand stagnerede, da Esbjerg havn blev
bygget i slutningen af 1800-tallet. Landbruget blev til gen-
geeld intensiveret med tilplantning af klitplantager, der skulle
forhindre sandflugt og give lee for opdyrkningen.

De fagrste sommergaester meldte deres ankomst i 1900-tallets
begyndelse. De indlogerede sig i starten pa Blavand Kro og
hos private.

Oksby er grundlagt omkring Oksby Kirke og bestod ud over
Kirken og kroen af Skolen, forsamlingshuset, leererboligen,
brugsforeningen De gamles hjem og Mejeriet som kom til i
1914. Gardene i Oksby var spredt ud mellem klitterne og
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mange af dem ligger i dag med sommerhuse omkring sig. Oksbgl og mod syd mgder klitraekker og strand.
e > et

erl|

Blavand har siden 70’erne gennemgaet en rivende udvikling ;
og kan i dag bryste sig af naermest at have helarsturisme. |

dag baerer byen tydeligt praeg af at veere en "turistby” og har IS _
et meget aktivt handelsliv. g SRS e b

Hvor der kan placeres butikker, er grundene maksimalt ud-
nyttet ift. hvad det er muligt at bebygge. Enkelte huse fra den
oprindelige Oksby bymidte eksisterer fortsat, de fleste dog
har omgaet store ombygninger.

| forbindelse med lokalplanarbejdet er bymidten screenet € {
efter SAVE metoden ift. bevaringsvaerdige bygninger og in- Figur 2: Naturen omkring Blévand By
den for de enkelte delomrader er udpeget bygninger som er

er vaerd at bevare og ikke ma nedrives. [ Oksbollejren
[ =l Militeert @veterraen |

Bygningerne har en stor fortzellevaerdi i forhold Bla-
vand/Oksbys historie og bevaringen af disse er med til at

understrege den historie som turistbyen er vokset ud af. Byg- y X
ningerne som er udpeget som bevaringsvaerdige er de oprin- /'
delige strateekte laengehuse bygget far 1900, bebyggelse i i ; 3\ )¥s
Bedre Byggeskik fra 1915-45. Danmarks e\

vestligste punkt

Omkringlig-  Nord for Bladvand ligger Kallesmeersk Hede, et militeere gvel-
gende omrader  sesomrade, hvor der foregar gvelsesskydning med alt fra
kampvogne til kampfly. Taet ved Bladvand by finder man ogsa

Bldvand Fyr, Bldvand Radio og Tirpitz-stillingen.

B

Bymidten stgder mod nord op til et dbent og ubebygget klit-
omréde, og vest for denne et mindre skovomrade, som i fol- \
kemunde betegnes "Byskoven”. Begge arealer er klitfredet og \\\

registreret som beskyttet hede og har stor rekreativ veerdi for -
omradet.

Uden om disse er der sommerhusomrade, der mod nord af-

Figur 3: Attraktioner omkring Bldvand By

SO ' Lokalplanomradet ligger i byzone og anvendes til centerfor-
greenses af Forsvarsministeriets skyde- og gvelsesterraen i mal og boligformal. Omradet bestar af mindre omrader med
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Centeromradet
omkring

Blavandvej
(delomrade C1)

forskellig karakter.

Lokalplanomradet bestar af bebyggelsen langs Blavandve;j fra
lysreguleringen ved Hvidbjerg Strandvej og til Blavand kro,
primaert af butikker og restauranter, og fremstar som en taet
bebygget handelsgade. Lokalplanomradet indeholder ogsa
omrader, som baerer mere preeg af at veere sommerhu-
se/fritidshuse. Kun en lille del af byomradet baerer praeg af at
blive anvendt til heldrsbeboelse og mindre erhverv/ hand-
veerksvirksomheder.

Delomrade C1, som afgraenses pa figur 4.
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Figur 4: Delomrdde C1

Bebyggelsen langs Blavandvej er primaert karakteriseret ved
murede eller pudsede huse i én etage med udnyttet tagetage
og saddeltag. Bebyggelsen rummer generelt butikker eller
restauranter i stueplan og har boliger pa farste sal. Tagene er
primaert udformet i tegl, mens enkelte har tagpap. De fleste
bygninger ligger taet sammen med smalle passager imellem
og vender gavl eller gavllignende elementer mod Blavandve;j.
Facaderne mod Blavandvej er praeget af forholdsvis store
vinduespartier, kviste eller overdaekkede indgangspartier.
Bebyggelsens gvrige tre facader fremstar mere lukkede.
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Arkitekturen og facadematerialerne er forskellige, men al
bebyggelsen, med undtagelse af et enkelt hus, er i én etage
med udnyttet tagetage og saddeltag. Reekkehusbebyggelsen
har dog meget hgje facader. Den teet-lave bebyggelse i om-
radet har i dag 200-240 m? grundareal pr. boligenhed og en
bebyggelsesprocent pa 30-45%. Bebyggelsesprocenten for
aben lav i omradet ligger pa ca. 30%, og for erhverv ligger
den pa 25-50%.
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Omradet er i dag preeget af mange flag og store skilte ved
hvert erhverv. For at fastholde og understrege de feellestraek,
bebyggelsen ud til Bladvandvej trods alt har, fastholdes, at
bebyggelsen skal fremsta i én etage med udnyttet tagetage
og saddeltag. Bebyggelsen skal vaere med murede eller pud-
sede facader og fremsta som blank mur i hvide, lyse, braekke-
de rade, gule eller gralige nuancer. Der vil 8bnes mulighed for
etablering at sedumtage da det reducerer vandaflgbet fra
tagflader vaesentligt. Der er mulighed for at etablere hoteller
inden for hele delomradet.

Lokalplanen laegger op til, at parkeringsarealerne holdes i lyse
toner som grus, stenmel eller lys asfalt. | den centrale del af
byen er fastlagt et beleegningsmanster, som skaber sammen-
haeng mellem parkeringsarealerne. Der anvendes plantebede
med lokal vegetation som marehalm og lignende til at bryde
de store belagte flader op. Hensigten er at fa mellemrumme-
ne til at fremsta “lettere” og mere naturlige med reference til
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Centeromrade
syd for Blavandvej
fra Hvidbjerg
strand til Kirken

Delomrade C2

landskabet omkring.

Skiltene skal nedtones i antal og starrelse og ma ikke domi-
nere udtrykket i omradet.

Delomrade C2 afgraenses som vist pa figur 5.
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Figur 5: Delomrade C2

Den gstlige del af bymidten er praeget af blandet og sam-
mensat byggeri; Pa hjgrnet af Kirkevej har bebyggelsen mod
vejen fladt tag og hgj murkrone. Det gamle mejeri, ved siden
af, har rgdt saddeltag, mange frontkviste og har undergaet en
del ombygninger og fremstar i dag med et helt andet byg-
ningsudtryk end det oprindelige mejeri havde.

Netto Bebyggelsen pa hjgrnet ud til Hvidbjerg Strandvej
fremstar med mgrkegra teglfacader og sedumtag, og spiller
sammen med Westvinds nye bygning som ogsa fremstar med
mearke facader.
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Centeromrade
Delomrade C3

Pa hjgrnet ved lyskrydset er bnet mulighed for at have sta-
deplads.

Via belaegningerne og begrgnningen i forbindelse med by-
fornyelsen forventes omradet at fa en bedre sammenhang
med det gvrige bycentrum. Parkeringen gnskes placeret bag
bebyggelsen, mens facaderne traekkes frem til byggelinjen
mod Blavandve;j.

Arkitektonisk fastholdes, at bebyggelsen skal have murede
eller pudsede facader, veere i én etage med udnyttet tagetage
og saddeltag, sa der skabes feellestraek med den gvrige by-
midte. Der abnes dog i dette omrade for sedumtage og mer-

ke tegl pa facaderne.

Der er mulighed for at etablere hoteller inden for hele delom-
radet.

Delomrade C3 afgraenses som vist pa figur 6.
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Figur 6: Delomrade C3

Omradet ved Kallesmeerskvej (den nordlige del af delomra-
det) indeholder 10 boliger af forskellig karakter — fra murede,
strataekte garde til treehuse med 30° taghaeldning. Omradet
har tidligere veeret udlagt som boligomrade med mulighed

for aben-lav bebyggelse.

Ved at gare omradet til en del af centeromradet dbnes der
mulighed for at etablere taet-lav bebyggelse, dog med krav
om kun én boligenhed pr. 700 m? samt erhverv som ferie-
husudlejning, restauranter eller hotel. Der bliver dog ikke
mulighed for at etablere butikker i omradet, da det ligger
uden for afgraensningen for detailhandel.

10
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Kirkevej

Omradet ved Kirkevej er meget sammensat.

Omradet indeholder forskelligartede boliger — nogle parcel-
huse med lave teglfacader og tegltage med 30° taghaeldning,
andre moderne traehuse med hgje, listebeklaedte facader og
tagpap, samt nyere parcelhuse i traditionel byggeskik med
stratage og bebyggelse til mindre erhverv. Omradet er ikke
synligt fra Blavandvej og har derfor ikke samme potentiale for
butiksliv som det gvrige bycenter.

Tykby og Tane
Hedevej

Dette omrade har dog udviklingspotentiale i forhold til sma
erhverv, da det er placeret mellem centeromradet, kirken og
dagligvarebutikken.

Omradet indeholder desuden et vigtigt grent feellesomrade,
som skaber en grgn forbindelse pé tveers — fra kirken til stisy-
stemet ved sommerhusomradet omkring Midtbyvej og Seren
Lassens Vaenge — via det grgnne omrade ved Netto i delom-
rade C2.

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

Omradet syd for Tane Hedevej omkring Tykby er preeget af
bebyggelse i én etage med taghaeldning omkring 30°. Tagene
er udfgrt med tegl eller tagplader, og facaderne er primaert i
pudset eller blankt murvaerk. Grundene er mellem 700 og 800
m? netto.

| omradet er der mulighed for at etablere taet-lav bebyggelse,
men kun ét parcelhus er i dag opdelt i to boliger — ellers
fremstar omréadet i dag som aben-lav bebyggelse.

11



INDLEDNING

Centeromrade
Delomrade C4

Feelles for omrade C3 er, at omradet vurderes at have gode
udviklingspotentialer i forhold til Bldvand bymidte. Lokalpla-
nen indeholder bredere bestemmelser for anvendelse, sa der i
omradet bliver mulighed for mindre erhverv uden butiksfunk-
tion, udlejningsbureauer, restauranter og lignende.

| omradet dbnes der mulighed for at der kan etableres én
bolig pr. 700 m?, og der er desuden mulighed for at etablere
hoteller inden for hele delomradet.

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

Lyngkrogen

Boligomrade B

o

T

Omradet indeholder i dag 5 grunde hvor 4 er bebygget.
Arkitektur i omradeter meget forskelligaretet og spaender fra
treefacader og etanit tegl til facader med brune mursten og
strdtag. Grundene er forholdsvist store og spaender fra ca
1200-2300 m?. Lyngkrogen fremstar med grus og er en stikvej
til Bldaavndvej.

Omradet vurderes at have gode udviklingspotentialer ift.
udvidelse af Blavand bymidte iseer for de ejendomme som
ligger ud til Blavandvej. Der seettes i lokalplanen bredere be-
stemmelser for anvendelse, sa der i omradet bliver mulighed
for at etablerer butikker, hotel, restauranter eller lig. | omradet
abnes mulighed for 1 bolig pr. 700 m2 grundareal.

Boligomrade B afgraenses som vist pa figur 8.
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INDLEDNING

Degnevangen

Figur 8: Delomrdde B - Boligomrade

Omradet ved Degnevangen er praeget af bebyggelse med
lave, rade teglfacader og tegl- eller eternittage. Bebyggelsen
har lav taghzeldning og flere af matriklerne har ikke synlige
adskillelser mellem de enkelte "haver”. Der er bade aben-lav
bebyggelse (parcelhuse) og taet-lav bebyggelse i omradet.
For den teet-lave bebyggelse er der i dag ca. 500 m? grund-
areal pr. bolig. P4 Degnevangen er flere af grundene for
aben-lav (parcelhusgrunde) 1500-1600 m?.

Lokalplan fastleegger, at der kan etableres bade aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse i omradet, dog med krav om kun 1
bolig pr. 700 m?. Omradet har potentiale for at udvikle sig
arkitektonisk og derfor saettes i lokalplanen bestemmelser,
der dbner mulighed for sedumtage, treefacader og en facade-

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

Bytoften

Midtbyvej

hagjde, der giver mulighed for en bedre udnyttelse af tageta-
gen

Omradet ved Bytoften er praeget af forskelligartet bebyggel-
se. Noget med treefacader af mere sommerhuslignende ka-
rakter og andet som mere traditionelle 70'er parcelhuse med
blank mur i forskellige rede og brune nuancer eller pudsede
facader. Pa Bytoften er der i dag kun dben-lav bebyggelse
(parcelhuse) og grundene er 1500-1600 m?, enkelte grunde er
700-800 m?. Der er mulighed for teet-lav bebyggelse i dette
omrade, dog med krav om kun 1 bolig pr. 700 m2.

Omradet kan i dag forteettes og lokalplanen viderefarer de
eksisterende muligheder og dbner mulighed for etablering af
teet-lav bebyggelse. Arkitektoinisk abnes for de samme
muligheder som pa Degnevangen med sedumtage, traefaca-
der og en facadehgjde, der giver mulighed for en bedre ud-
nyttelse af tagetagen.

Pa Midtbyvej er der i dag kun aben-lav bebyggelse (parcelhu-
se), og grundene har en stgrrelse pa omkring 1500 m? og
enkelte grunde er over 2000 m2. Omradet er praeget af som-
merhuslignende bebyggelse med treefacader pa den gstlige

13



INDLEDNING

Delomrade A

side af vejen og murede parcelhuse med helarspraeg pa den
vestlige side. Der er pt. en tendens til at omradet forteettes
ved at grundene udstykkes i 2 og bebygges efterfglgende.
Tidligere lokalplan har dbnet mulighed for, at der kan etable-
res teet-lav bebyggelse i omradet.

Som for de gvrige boligomrader understgatter lokalplanen de
muligheder, der allerede er i dag.

Arkitektonisk abnes for de samme muligheder som pa
Degnevangen og Midtbyvej med sedumtage, traefacader og
en facadehgjde, der giver mulighed for en bedre udnyttelse af

tagetagen.

Delomrade A afgreenses som vist pa figur 9.

ooooo

Figur 9: Delomrdde A- offentlige formal

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

Omradet omkring
Oksby Kirke

Omradet indeholder kirken, kirkegarden, medborgerhuset og
omradet omkring.

De kommende nye byggemuligheder inden for omradet er
begraenset og evt. bebyggelse skal spille sammen med kirken.

Det dbne omrade omkring medborgerhuset har stor rekreativ
veerdi for byen, og fungerer i dag som et bynaert andehul,
hvor der er mulighed for ophold. Omradet fremstar abent,
med sine spredte fyrretraeer, lyng, marehalm og brombeer, og
er en fin kontrast til den taette bymidte.

Lokalplanen fastholder de geeldende bestemmelser for omra-
det, og sikrer bestemmelserne for kirken og medborgerhuset.

14



INDLEDNING

1.1

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

| henhold til lov om planlaegning (LBK nr. 223 af 1. marts 2024) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 nsevnte omrade.

Lokalplanen har til formal:

At sikre visuel sammenhaeng, og skabe vilkar for en levende bymidte i
Blavand,

at fastholde og udvide bymidtens areal til centerformal og butikker og
offentlige formal, herunder vejareal, parkering og opholdsarealer.

at fastlaegge principper for adgangsforhold, friarealer, og parkerings-
arealer, herunder at fastleegge retningslinjer for beleegninger og place-
ring af plantebede i bymidten, s& omradet fremtraeder som en helhed,

at kunne tilvejebringe byforsk@nnelsesprojektet for Blavand bymidte,
herunder, at forbedre de trafikale forhold for cyklister og gaende,

at sikre, at anvendelsen til detailhandel i centeromradet langs Blavandvej
fastholdes,

at der kan etableres hoteller inden for lokalplanens centeromrader med
en samlet kapacitet op til 80 overnatningsenheder?,

at fastlaegge retningslinjer for bevaringsveerdige bygninger, sa bygnin-
gernes bevaringsveerdige treek understreges, fastholdes og fremhaeves,

at fastlaegge retningslinjer for eksisterende og kommende bygningers
udformning og materialevalg, s der skabes mulighed for starre visuel
sammenhaeng i nogle delomrader og starre arkitektonisk frined i andre
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Formalet med lokalplanen er at give Bldvand bymidte et visuelt mere
sammenhaengende udtryk, og at muliggere tilvejebringelsen af nye trafi-
kale losninger for Blavand bymidte, hvor parkeringsarealerne bag be-
byggelsen forbindes.

Lokalplanen udleegger tidligere boligomrdde til centeromrdde, for at
dbne mulighed for en bredere anvendelse i disse omrdder. Omradet hvor
der er mulighed for at etablere butikker udvides, da der er stor efter-
spergsel pé butiksarealer i Bldvand.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for de enkelte delomrader for at
sikre en hensigtsmeessig udvikling af bymidten. | nogle delomrdder gives
udviklingsmuligheder ift. eksempelvis alternative facade- og tagmateria-
ler og starre facadehgjder, mens der i andre dele af bymidten seges en
starre ensretning af bebyggelsens farver og materialer for at skabe storre
visuel sammenhceng.

De grenne plantebede og treeer skal fremstd som et steerkt element i
byen, som giver den besegende en fornemmelse af den natur, Bldvand er
placeret i. Via ens belaeegninger pa veje, pladser og forarealer samt plan-
tebede og treeer skabes visuel sammenhceng i den forskelligartede byg-
ningsarkitektur.

*En overnatningsenhed defineres alene som et hotelveerelse og ikke som
én bolig. Et hotelveerelse defineres som en enhed indeholdende et eller
flere veerelser toilet og bad. Antallet af hoteller med en samlet kapacitet
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2.1

delomrader.

at aflyse eksisterende Lokalplan 02.015.92 inkl. tilleeg 1 og Lokalplan
05.01.L09 og de servitutter, som ikke er i overensstemmelse med lokal-
planen.

§ 2. OMRADETS AFGRZNSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikel nr.

5em, 5et, 5u, 5es, Sbae, S5bz, 5ah, 5cee, 5cr, 34g, 34ab, 34ac, 34ad, 34q,
34af, 34v, 34ag, 34ae, 34k, 34p, 34t, 34y, 34s, 34z, 34z, 34u, 34q, 34r,
34x, 34d, 34m, 341, 37bp, 37bq, 37af, 37g, 37ai, 37ak, 37ag, 37ad, 37aa,
37ah, 37ab, 37ac, 53ag, 53ac, 37bu, 37m, 51r, 510, 53¢, 37bt, 53t, 51k,
51a, 51n, 51m, 49ab, 49k, 49aa, 499, 49z, 49ac, 49y, 49, 49f, 50d, 49i,
50f, 50g, 50c, 50h, 49h, 49u, 49|, 45db, 45cu, 45cv, 35bl, 45da, 45cg, 45ag,
45ck, 45ab, 45@, 45ae, 45ai, 35bm, 45dc, 45dd, 35bn, 17n, 17s, 17y, 17r,
17m, 45ah, 41n, 5r, 5ed, 30d, 41a, 30cr, 30be, 30ag, 41al, 30ac, 30ah,
30an, 30db, 5dt, 30cm, 45f, 45ak, 30ad, 411, 29ao0, 41t, 41bp, 5en, 30r,
30p, 17¢, 30g, 30m, 30bc, 29bd, 5h, 17a, 30c, 30cq, 30s, 30h, 30b, 30f,
29cc, 41bl, 45b, 51s, 51p, 34i, 51b, 511, 34aa, 5d, 5m, 34n, 34e, 38ab,
41ap, 41cq, 38ac, 39k, 370, 40g, 53m, 53ab, 38g, 38aa, 42k, 53i, 41ad,
51h, 51¢, 37n, 53v, Vandflod By, Oksby.
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op til 80 overnatningsenheder er fastsat af Forsvarsministeriets Ejen-
domsstyrelse, idet hele lokalplanomrddet er beliggende inden for stoj-
konsekvensomrddet for Oksbal Skyde- og @velsesterrcen.

Planen sikrer, at arealerne til butikker fastholdes og Bldvand dermed
sikres som handelsby.

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af trafik- og masterplanen for
Blavand, og intentionen med lokalplanen er at fastleegge anvendelsen og

udtrykket af friarealerne omkring bygningerne, s gaderum og private
arealer visuelt heenger sammen.

LOKALPLANAFGRANSNINGEN

Planomradet omfatter stgrstedelen af byzonen i Bldvand bymidte.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.3

Lokalplanomradet ligger i byzone og fastholdes som byzone.
Lokalplanomradet opdeles i 7 delomrader, som vist pa kortbilag 3.

Der udlaegges granne friarealer som vist pa kortbilag 5a og b.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastsaetter omradets generelle anvendelse til:

e Offentlige formal - Delomrader A
e Boligformal - Delomrader B
e Centerformal - Delomrade C1- C4

Herudover fastleegger lokalplanen granne omrader, beplantnings-
baelter og parkeringsarealer.

OMRADER TIL OFFENTLIGE FORMAL

Delomréde A udleegges til omrade til offentlige formal, religigse institu-
tioner og gravpladser som eksempelvis medborgerhuse, kirke og kirke-
gard. Der kan etableres legeplads og kunst indenfor delomradet.

Der kan inden for delomrade A ikke etableres flere boligenheder.
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Boligformal

Boligformal omfatter bade boliger, som anvendes til heldrsbeboelse og
som flexbolig i bdde centeromrdderne og boligomraderne. En flexbolig
kreever tillades efter flexbolig ordningen og betyder at boligen kan lejes
ud efter de samme regler som et sommerhus og er reguleret af sommer-
husloven.

Det folger af sommerhusloven, at udlejning alene md ske som et sup-
plement til egen brug og ikke ma fé professionel karakter. Dem, du udle-
Jer til, ma ikke tilmelde sig folkeregistret pa adressen. Der kan ligeledes
opnds flexboligtilladelse til udleje af sin lejlighed inden for byzonen.
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34 BOLIGOMRADER

Delomrade B udleegges til boligformal i form af dben-lav og teet-lav bo-

ligbebyggelse i form af fritliggende parcelhuse, reekkehuse og keedehuse
og lign.

3.6 CENTEROMRADER
Delomrade C1, C2 og C4 udleegges til centeromrade og butikker, herun-
der:

e Boligformal bestdende af etageboliger samt aben-lav og
teet-lav bebyggelse i form af fritliggende parcelhuse, dob-

belt-, reekke- og keedehuse og feelles grgnne opholdsarealer.

e Publikumsorienterede serviceerhverv, herunder caféer, re-
stauranter, bar, hotel, diskoteker og lign.

e Bymidte, herunder udvalgsbutikker, dagligvarebutikker iht.
detailhandelsbestemmelserne samt liberale erhverv og ser-
vicefunktioner i tilknytning til turisterhvervet.

e Grgnne ubebyggede friarealer i henhold til kortbilag 5a og
b.

3.6.1 Der ma etableres butikker i delomrade C1, C2 og C4. Ormaret udlaegges
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Erhverv i boligomrade

Jf. bygningsreglementet ma en del af boligen anvendes til sadanne for-
mer for erhverv, som sedvanligvis kan udeves i forbindelse med en bolig.
Eksempler pa erhverv, der scedvanligvis udeves i forbindelse med en
bolig, er f.eks. friser, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed
og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende.

Der kan ikke etableres etageboliger i boligomrdderne. Dvs. ingen boliger
med vanderet lejlighedsskel.

Teet-lav Etagebolig Taet—lav Aben lav

Etageboliger

Der kan etableres etageboliger i delomrdade C1, C2, C3 og C4. Etageboli-
ger er defineret som boliger med vandret lejlighedsskel. De vandrette
skel giver mulighed for at etablere boliger pé 1. sal oven pd erhverv og
butikker.

Teet-lav bebyggelse

Definitionen pa teet-lav bebyggelse er boligenheder, som er sammen-
bygget i skel. Det kan vcere dobbelthuse (med lodret skel), reekkehuse,
punkthuse, klyngehuse og lign. En boligenhed er defineret som et op-
holdsrum/veerelse tilknyttet bdde kekken og bad.

Publikumsorienterede serviceerhverv

Publikumsorienterede serviceerhverv kan eksempelvis veere: sommerhus-
udlejningsbureauer, minigolf, diskotek, hotel, legeland, padelbaner og
lign, dog skal aktiviteten/erhvervet kunne overholde Miljostyrelsens reg-
ler for staj i centeromrdder.
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3.6.2

3.63

3.6.4

3.6.5

til bymidte jvf. kortbilag 4.

Det samlede bruttoetageareal, som anvendes til butiksformal indenfor
delomrade C1, C2 og C4, ma ikke over ikke overstige 28.000 m?*.

Inden for C1, C2 og C4 ma bruttoarealet for den enkelte butik ikke over-
stige 3.000 m? for dagligvareforretninger og 2.000 m? for udvalgsvarebu-
tik.

Inden for delomrade C1, C2 og C4 skal bebyggelsen i stueetagen mod
og med adgang fra Blavandvej fastholdes til publikumsorienteret ser-
viceerhverv sasom; butikker, caféer, bar, restauranter eller lign.

Delomrade C3 udlaegges til centeromrade, herunder eksempelvis:

e Boligformal bestaende af etageboliger, aben-lav og teet-lav
bebyggelse i form af fritliggende enfamiliehuse, raekkehuse
og kaedehuse.

e Publikumsorienterede serviceerhverv og herunder caféer, re-
stauranter, bar, hotel, diskoteker og lign. samt let erhverv i
form af mindre hadndvaerksvirksomheder

e Matr.nr. 51n og en del af matr.nr. 37n, 34l, 34g, 35ca og 5cr
er udlagt til grent areal, som ma ikke bebygges, i henhold til
kortbilag5a og 5b
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Detailhandel

*Arealer til brug for detailhandelsvirksomhed, dvs. salg til private, er
omfattet af planlovens bestemmelser om detailhandel. Indenfor lokal-
planens delomrdde C1, C2 og C4 ma der placeres butikker iht. detail-
handelsbestemmelserne, og i tilknytning til turisterhvervet.

Det afgreensede omrdde til detailhandel, er afgrcenset i kommuneplanen
og indeholder et maksimalt samlet bruttoetageareal til butiksformdl pa
28.000 m? for omrddet som helhed.

Personalefaciliteter op til 200 m? medregnes ikke i butikkens bruttoareal.

Fastholdelse af butikker og servicefunktioner i centeromradet

For at fastholde handelslivet i Blavand kan erhvervslokaler langs Bla-
vandvej ikke omdannes til bolig. Stueetagen mod Bldvandvej skal derfor
anvendes til publikumsorienterede formdl som eksempelvis butik, restau-
rant, feriehusudlejningsbureau eller lignende erhverv. Bolig kan etableres
pd 1. sal. De dele af stueetagen, der ikke vender mod Bldvandvej, kan
anvendes til lager, kontor, bolig eller lignende funktioner.

Butikker og detailhandel - detailhandel bestemmelser

Delomrade C3 er ikke en del af bymidteafgreensningen, hvilket betyder,
at der ikke kan etableres butikker i omrdderne. Matr.nr. 45B Vandflod By,
ligger ud til Tane Hedevej, hvor der er andre butikker og erhverv.
Formdlet bag bestemmelsen er at samle butikkerne inden for et afgrcen-
set omrdde og dermed skabe en samlet bymidte, hvor alle butikker ligger
inden for gaafstand.
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3.6.6

3.6.7

4.1

Delomrade C3 er ikke en del af bymidteafgraensningen, og der kan der-
for ikke etableres butikker inden for delomradet, dog med undtagelse af
matr.nr. 45b, Vandflod By, Oksby.

Der kan kun etableres hoteller inden for delomrade C1, C2, C3 og C4
med en samlet kapacitet op til 80 overnatningsenheder.

§ 4. UDSTYKNING

Ved udstykning, arealoverfgrsler og sammenleegning af matrikler skal
det sikres, at matriklerne er et sasmmenhaengende og reguleert grund-
stykke og har vejadgang.

| delomrade C1, C2, C3 og C4 kan etableres bade lodrette og vandrette
bolig skel.
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Hoteller
Hotellerne kan ikke opferes som hotellejligheder eller ferielejligheder
inden centeromrdderne.

Hoteller mé have en maksimal samlet kapacitet pd 80 overnatningsen-
heder inden for delomrade C1, C2, C3 og C4. Antallet af overnatnings-
enheder er fastsat af Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse, idet hele
lokalplanomrddet er beliggende inden for stajkonsekvensomradet for
Oksbal Skyde- og Dvelsesterreen

En overnatningsenhed defineres alene som et hotelveerelse og ikke som
én bolig. Et hotelveerelse defineres som en enhed indeholdende et eller
flere veerelser med toilet og bad. En hotellejlighed eller en ferielejlighed
skal forstds som enheder der bdde indeholder veerelser, kekken bad og
opholdsomrdde.

Ved udstykning, arealoverforsler og sammenlcegning af matrikler, skal
det sikres at matriklerne er et sammenhcengende og regulcert grundstyk-
ke, hvor der ikke er "tanger”, der alene har til formdl at opfylde kravene
om grundstarrelse. Der ma laves koteletben, men ikke udstykninger, hvor
et meget smalt grundstykke snor sig omkring bygninger, veje eller andet,
i princippet som vis pd nedenstdende skitser.

Figur 1 Udstykning med smalt grundstykke — ikke lovlig
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4.2

43

4.4

DELOMRADE A - omrader til offentlige formél - Kirke og medborgerhus

Matr. 96, Vandflod by — Blavand Kirke, Oksby ma ikke udstykkes yderlige-
re.

Matr. 34b, og 34a Medborgerhuset, Vandflod by, Oksby ma ikke udstyk-
kes yderligere, men ma gerne sammenlaegges.

DELOMRADE B, C3 og C4

For omraderne geelder det, at der ikke ma ske arealoverfarsler, sammen-
leegninger eller udstykninger, sa grundarealet er mindre end 700 m?,
eksklusiv klitfredede arealer, grgnne feellesarealer samt vej- og stiarealer
udlagt pa matrikelkortet.

Der ma kun etableres 1 bolig pr. 700 m? grundareal for aben-lav, teet-lav
og etageboliger. *

DELOMRADE C1 og C2
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Figur 2 Udstykning med smalt grundstykke — ikke lovlig

Figur 3 Lovlig udstykning med koteletben

Omrddet omkring Oksby Kirke er fredet. Det fremgar af fredningsdekla-
rationen, at det fredede arealer ikke ma bebygges eller beplantes med
hgjtvoksende treeer, midlertidigt eller vedvarende, og at der ikke pa area-
lerne ma anbringes genstande, som kan virke skemmende for kirken og
dens omgivelser.
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For aben lav boligbebyggelse geelder det, at ingen grund ma udstykkes
mindre end 700 m?, eksklusiv klitfredede arealer, feelles grenne arealer
samt vej- og stiarealer udlagt pa matrikelkortet.

Der ma kun etableres 1 bolig pr. 700 m? grundareal for aben-lav*

For etagebebyggelse og taet-lav boligbebyggelse gzelder det, at ingen
grund ved arealoverfgrsel eller sammenlaegning ma udstykkes mindre
end 350 m?, ekskl. klitfredede og grenne fellesarealer, samt vej- og sti-
arealer udlagt pa matrikelkortet.

Der ma kun etableres 1 bolig pr. 350 m? grundareal for etageboliger og
teet-lav*

For publikumsorienteret serviceerhverv, liberale erhverv og bymidtefunk-
tioner geelder, at ingen grund ma udstykkes mindre end 700m?, inklusive
parkerings- og opholdsarealer, eksklusive klitfredet, granne feellesarealer
samt vej- og stiarealer udlagt pa matrikelkortet.

4.5 Hotel ma ikke udstykkes eller opdeles i ejerlejligheder*. Udstykningsbestemmelserne er fastsat i samarbejde med Forsvarsmini-
steriets Ejendomsstyrelse, idet hele lokalplanomradet er beliggende inden
for stajkonsekvensomrddet for Oksbal Skyde- og Dvelsesterrcen.

Ifalge Planlovens § 19, stk. 3 kan Varde Kommune kun dispensere

fra § 4 med accept fra Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.

*Hotel er ikke defineret som bolig. Hotel kan ikke udstykkes/opdeles

som hotel- eller ferielejligheder. Hoteller kan dog konverteres til ferielej-
ligheder hvis lokalplanens bestemmelser om 1 bolig pr. 350 m? grund-
areal for teet-lav og bestemmelserne om parkering, friarealer osv. over-
holdes. Se ogsa bestemmelserne for hotel i lokalplanens §§ 1 og 3.”
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5.1

5.2

5.3

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Delomrade A vejbetjenes fra Blavandvej, Kirkevej og Tane Hedevej.

Delomrade B vejbetjenes af Degnevangen via Vandflodvej fra Blavandvej
og af Midtbyvej og af Bytoften via Vandflodvej fra Blavandve;.

| Delomrade C1 og C4 skal bebyggelsen langs Blavandvej vejbetjenes via
Blavandvej, eller via og de sammenhangende parkeringsarealer bag
bebyggelsen som vist pa kortbilag 5a-b og 6a-d.

Derudover vejbetjenes delomrade C1 af Vandflodvej, Tane Hedevej, Kal-
lesmeerskvej og Toldbodvej.

Delomrade C2 vejbetjenes af Blavandvej, Kirkevej og Hvidbjerg Strandve;j.

Delomrade C3 vejbetjenes af Kirkevej, Tane Hedevej, Blavandvej, Hvid-
bjerg Strandvej, Tykby og Kallesmaerskve;.

Delomrade C4 vejbetjenes af Blavandvej og Lyngkrogen.

VEJBREDDE OG TVARPROFIL

Blavandvej anlaegges i en bredde af 7 m inkl. kantsten.

VEJAREAL

Der udlaegges vejareal i princippet som vist i kortbilag 5a-b

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

Lokalplanen dbner mulighed for, at der kan skabes forbindelse mellem
parkeringsarealerne bag bebyggelsen, som ligger ud til Blavandvej. Par-
keringsarealerne optimeres og bilister primcert ankommer via de sam-
menhcengende parkeringsarealer bag bebyggelsen.

Der dbnes saledes mulighed for at lette trafikbelastningen af det centrale
handelsstrag, og dermed skabes der grundlag for et loft af bymidtens
byrum, som i hgjere grad end fer prioriterer de gdende.
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5.4

5.4.1

54.2

BELZAGNING PA FOR- OG VEJAREAL

Belaegning
Forarealer og fortove mod Blavandvej i delomraderne C1, C2 og C4 skal
beleegges med en mosaik af genanvendte materialer, bestdende af:
e Gra betonfliser i formaterne 300x100x75 mm og 200x100x75
mm
e Rade og gule teglklinker i formatet 200x100x71 mm
e Chaussésten i formatet 100x100x100 mm

Belzegningen skal udfares i princippet som vist i kortbilag 6a—6c. Hvis
belaegningen af forarealer og fortove ikke er vist i disse bilag, skal be-
laegningen udfares efter beleegningsprincippet vist i figur 1 og tilpasses
naboer og fortove fit. retning og maenstre.

Inden for delomrade C1 og C2 skal mindre pladser og mellemrum mel-
lem bygningerne mod Blavandvej i princippet udformes i overensstem-
melse kortbilag 6a—6c.
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Forarealer er defineret som det areal mellem butikkens facade og vejma-
triklen.

Beleegningsprincip for mindre -
betonsten i en lys tone, der udlagt
i et menster, hvor der iblandes — —
hdrdtbreendte teglsten og granit,
for at opna et fint og detaljeret --L{ED = -
farvespil. Betonstene er den solide iy,
el g . X ET

base mens tegl og granit tilfejer = .

. . Chaussesten 110 X 100 X 100 mim, Genanvend: Figur 1
varme og farvespil og giver mu- ~ Teowmsz0xmxTinn
lighed for at variere beleegningen, sd de enkelte steder i byen
kan preeges og fa deres egen nuance i en sterre helhed.

Dt
De forarealer, som ikke etableres som en del af det samlede projekt, skal
folge denne lokalplans bestemmelser for belaegningsprincip, materialer

og formater, s der skabes et samlet udtryk langs Bldvandvej, ndr den
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543

544

5.5
551

Parkeringsarealer (C1, C2, C3 og C4)

Parkeringsarealer skal udformes og beleegges som vist i kortbilag 6a—6c.

Hvor der ikke er angivet specifik belaegning, ma der anvendes:

e Grus
e Stenmel
o Lys asfalt

e Beleegningssten
Granitskaerver ma ikke anvendes.

Beplantning (C1 og C2)

Plantebede traeer og buske skal etableres pa vejarealer, forarealer og
parkeringsarealer i princippet som vist pa kortbilag 6a—6¢c og i overens-
stemmelse med plantelisten i bilag 9. (se § 8)

BELYSNINGSARMATUR

Belysningsarmatur langs veje skal | udformes i galvaniseret stal og have
et ensartet arkitektonisk udtryk. Belysningen skal veere nedadrettet og
afskeermet, sé den ikke blaender.

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune

nuveerende belegning enskes udskiftet.

“Lys asfalt” defineres som en asfalt, der fremstar i en grdlig nuance og
ikke indeholder mere end 50% sort.

En "ikke bleendende belysning” skal forstas som en lampe hvor lyskilden
ikke er synlig i en 10 m radius fra lampen.
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5.5.2

553

554

555

5.5.6

5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3

Belysningsarmatur pa parkeringsarealer og torve skal begreenses til et
minimum og udformes som pullert belysning.

Inden for delomrade A ma kun kirkebygningens facader oplyses enten
med nedadrettet eller opadrettet belysning. Ved @vrige bygninger i del-
omradet kan der etableres nedadrettet, ikke-blaendende belysning i for-
bindelse med indgange.

Inden for delomrade C1, C2, C3 og C4 ma kun etableres nedadrettet
belysning i forbindelse med indgange. Belysningen skal afskeermes, sa
den ikke fremstar bleendende

Inden for delomrade C1, C2, C3 og C4 kan plantebede og traeer oplyses.
Inden for delomrade B kan der kun etableres belysning i forbindelse med
indgange og begreaenset belysning i forbindelse med parkering/indkarsel.

Belysningen skal veere nedadrettet og skal afskeermes sa den ikke frem-
star bleendende.

PARKERING

Parkeringsarealer markeret i kortbilag 5a-b skal fastholdes til parkering
og ma ikke bebygges eller inddrages til andre formal.

Antallet af parkeringspladser markeret i kortbilag 5a-b skal fastholdes,
antallet kan forages men ma ikke reduceres.

For de matrikler, hvor der ikke skrevet et bestemt antal parkeringspladser
i kortbilag 5a og b gzelder;
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Belysning af facader

Der abnes mulighed for, at kirken som scerligt bygningsveerk i midtbyen
kan oplyses, og for at plantebede og traeeer kan oplyses og tydeliggores
som samlende gennemgdende element i bymidten.

For at undga at alle bygningerne oplyses med bleendende lys nedefra
eller at hele facader oplyses, er belysning i centeromrddet begreenset til
den enkelte bygnings indgange.

For at undga lysforurening og nabogener, begrcenses den faste belysning
til indgange og parkeringsarealer. "Begreenset belysning” skal forstds
som en meget lille meengde lys, der gor det er muligt at finde fra p plads
til der. Der md ikke etableres permanent belysning i haver eller pa ter-
rasser.

Ifolge parkeringsanalysen fra 2023 er der ca. 720 parkeringspladser i
Blavand bymidte

Der kan dog etableres regnvandsbede, plantebede og lignende pa parke-
ringsarealerne.

Der har tidligere veeret en tendens til at parkeringspladserne i bymidten
er blevet anvendt til andre formal over Grene. Med bestemmelsen fast-
holdes de nuveerende p-Pladser. Der kan dispenseres for bestemmelserne
hvis det vurderes nadvendigt ift. mulighed fro at etablerer parkerings-
pladser til andre typer af keretgjer som eksempelvis autocampere
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Ved nybyggeri eller anvendelseseendring skal der inden for samme ma-
trikel eller tilstsdende matrikel anleegges mindst 1 parkeringsplads pr.

e Taet-lav bolig eller lejlighed
e hotelvaerelse
e 50 m? erhvervsetageareal.

Og for aben lav bolig:
e 2 parkeringsplads for boliger under 150 m?

e 3 parkeringspladser for boliger mellem 150-200 m?
e 4 parkeringspladser for boliger mellem 200-250 m?
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En bolig er defineret i bygningsreglementet som en enhed der indeholder
opholdsrum, kekken og badeveerelse. En bolig, hvor der til hvert veerelse
er knyttet bad og toilet, men kokkenet deles af alle boligens beboere,
defineres som en bolig. Der stilles derfor { planen krav om 2 parkerings-
pladser ndr boligen er under 150 m? For at sikre, at der etableres til-
streekkelig parkering til boliger med mulighed for mange overnattende
geester, settes derfor starre parkeringskrav jo starre boligen er.
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5.6.4

5.6.5

5.6.6

5.6.7

5.6.8

5.6.9

Parkeringsarealer for grunde placeret mod Blavandvej inden for delom-
rade C1, C2 og C4 skal placeres bag bebyggelsen.

Inden for parkeringsarealerne pa delomrade C1 udleegges kgreareal som
vist pa kortbilag 5a og 5 b.

Inden for delomrade A, C1, C2, C3 og C4 skal parkeringsarealer have
sammenhang med tilstadende parkeringsarealer. Der ma ikke etableres
barrierer som hegn, pullerter og lign. mellem tilstadende parkeringsarea-
ler.

For hver 20. parkeringspladser inden for sammenhaengende parkerings-
omrader, skal der etableres 1 handicap-parkeringsplads.

Inden for delomrade A, C1, C2, C3 og C4 skal parkeringsarealerne frem-
sta i grus eller lys asfalt med plantebede med marehalm eller fyrretraeer.
Granitskaerver, ral o. lign. fremmede elementer ma ikke anvendes inden
for lokalplanomradet.

Inden for delomrade B skal parkeringsarealerne og indkerslerne begraen-
ses til det mest ngdvendige og fremsta i grus, som kgrespor, med sten-
mel, med graesarmering eller et begreenset omfang af belaegningssten.
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Parkeringsarealerne skal placeres bag bebyggelsen ift. vejen for at skabe
mulighed for at friholde forarealerne til plantebede og trceer, ophold og
salgsvarer og spisende geester, sdledes at der skabes et samlet udtryk
gennem byen. | udkanten af midtbyen, hvor bebyggelsen ikke ligger sa
teet, kan evt. abnes mulighed for ogsé at etablere parkering pd siden af
bygningerne.

Inden for delomrade C1 og C2 fastleegges parkeringsarealer og kere-
arealer, sd der skabes mulighed for flest mulige parkeringspladser samlet
pd tveers af evt. matrikelgreenser som store feelles parkeringsarealer.

Handicap parkeringspladser
For svrige nyetablerede parkeringsarealer falges bygningsreglementets
bestemmelser ift. etablering af handicapparkeringspladser.

Parkeringsarealernes udtryk i alle centeromrdderne
Parkeringsarealerne udformes i grus, stenmel eller lys asfalt med plante-
bede og fyrretreeer, sd de kommer til at fungere som visuel overgang fra
byomrddet til skov og sommerhusomradet.

“lys asfalt” defineres som en asfalt, der fremstdr i en gralig nuance og
ikke indeholder mere end 50% sort.

Granitskeerver og meget mark asfalt giver et visuelt meget tungt udtryk
og vil komme til at sta i stor kontrast til landskabet omkring bymidten.

I boligomraderne begraenses overflader med belcegninger, sa naturen og
de grenne elementer bliver det dominerende element.
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5.6.10

5.7
5.7.1

5.7.2

6.1

| delomraderne C1, C2, C3 og C4 skal cykelparkering anleegges i princip-
pet som vist i Kortbilag 6a-c.

Hvor cykelparkering ikke fremgar af kortbilagene, skal der etableres mi-
nimum én cykelparkeringsplads pr. 50 m? restaurant, café, bar- eller bu-

tiksareal.

Cykelparkering skal etableres som cykelstativer eller cykellaen fremstillet
af 10 mm galvaniseret fladstal, eventuelt nedstgbt i terreen.

STIER

Der skal etableres en sti fra a til b pa kortbilag 5b, i det gregnne faellesom-

rade pa matr.nr. 37n Vandflod By, Oksby.

Stier skal udfgres som trampestier, med grus, stenmel eller lign. se §
8.1.2.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS PLACERING | ALLE DELOMRADER

Bebyggelse pa matr.nr. 30c, 34g, 34ab, 30ac, 30m, 37n og 7000z Vand-
flod By, Oksby, skal placeres inden for de byggefelter, der er angivet pa
kortbilag 5a- b

Langs Blavandvej ma bebyggelse ikke opfgres naermere vejen end den
byggelinje som er angivet i kortbilag 5a og 5b.
Langs Tane Hedevej, Kallesmaerskvej og Toldbodvej ma bebyggelse ikke
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Byggefelter

Bebyggelsesmulighederne i Bldvand er begrenset, da de fleste grunde er
fuldt udbygget. Pd de ejendomme som pt. har mulighed for at etablere
mere omfattende bebyggelse, er udlagt byggefelter. Bebyggelsen skal
placeres inden for disse felter, men krav til parkering og bestemmelser
om bebyggelsesprocent skal samtidig overholdes. Byggefelter er udlagt
pd Bldvandvej 13A, 21, 29A, 25 og 33

Nogle steder er byggelinjen trukket mere end 5 meter tilbage fra vejskel-
let. Ved lange facadepartier skal dele af facaden med fordel trcekkes
leengere tilbage fra byggelinjen, sa der opstdar mere forareal mod Bla-
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opfares naermere end 5 meter fra vejskel, jf. byggelinjerne angivet pa
kortbilag 5a og 5b.

For facader med en samlet bredde pa mere end 15 meter mod Blavand-
vej, Kallesmaerskvej eller Toldbodvej skal dele af facaden traekkes yderli-
gere minimum 2 m tilbage fra byggelinjen.

Legepladser og lign. skal placeres bag byggelinjerne.

Lase markiser og parasoller og afskeermning* ma placeres pa forarealer-
ne inden for vejbyggelinjen.

Faste overdeekninger og mobile overdaekninger, der kraever en fast kon-
struktion, ma ikke placeres inden for vejbyggelinjen.
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vandvej.

Formadlet med bestemmelsen er at skabe mere plads i gaderummet til
udeservering og udstillingsvarer, at sikre en varieret facadeudformning
og at undgad lange, ubrudte facadeforlob ud mod det offentlige vejareal

Markiser og mobile overdeekninger
Lase markiser, er markiser som sidder pd bygningen uden en konstrukti-
on under og som kan foldes veek.

Eksel pd en las markise Eksempel pa fast overdaekhing Eksempel pd fast b{/erldaekning

Mobile overdeekninger med en fast konstruktion kan tillades, hvis kon-
struktionen star i eller bag vejbyggelinjen. Mobile overdekninger sam-
men med den lodrette afskcermning der far karakter af en decideret byg-
ning, md ikke placeres inden for vejbyggelinjen. Med mobile overdeek-
ninger forstds, overdeekninger som dagligt slds-, eller foldes sammen,
eller kares frem og tilbage.

Bestemmelsen skal sikre abne og indbydende byrum, hvor bygningernes
facader fremstar tydelige og karaktergivende. Store, fastmonterede over-
deekninger kan skjule facaden og sveekke samspillet med gaderummet,
hvilket gor bygningerne mindre markante og mere karakterlose. | stedet
anbefales lette og fleksible lasninger som markiser, parasoller og midler-
tidige overdcekninger, der understetter brugen af udearealer uden at
dominere byrummet.
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Bebyggelse skal placeres, sa enten facade eller gavl er parallel med BIa-
vandvej.

Ved vejtilslutninger skal der etableres oversigtsarealer som vist pa kortbi-
lag 5a og b.

Inden for oversigtsarealerne ma der ikke placeres bebyggelse, beplant-
ning eller byrumsinventar, som overstiger 80 cm i hgjden

BEBYGGELSENS OMFANG

Delomrade A (Kirke og medborgerhus)

Omradet er fredet og kan som udgangspunkt ikke bebygges.

Ved force majeure kan kirken genopfares i sin nuveerende hgjde og ud-
tryk.

Delomrade B (Boligomrader)

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige:

e 30% for aben-lav bebyggelse
e 40% for teet-lav bebyggelse

For aben-lav bebyggelse ma etagearealet ikke overstige 200 m?

Bebyggelsen ma ikke vaere mere end 8,5m hgj malt fra naturligt terraen,
med en facadehgjde pa 3,5 m fra terreen til skeering mellem facade og
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*Lees mere om udformningen af afskcermning i § 8.4

Bestemmelsen skal sikre trafiksikkerheden ved udkersel fra grunde og
veje. Oversigtsarealerne skal holdes fri for faste genstande og beplant-
ning, der kan hindre udsynet for trafikanter. Bestemmelsen supplerer
eventuelle tinglyste servitutter om oversigtsforhold og geelder uanset om
sddanne servitutter er tinglyst eller ej.

Omrddet er fredet og det fremgar af fredningsdeklarationen, at det fre-
dede arealer ikke md bebygges eller beplantes med hagjtvoksende treeer,
midlertidigt eller vedvarende, og at der ikke pa arealerne ma anbringes
genstande, som kan virke skemmende for kirken og dens omgivelser.

Omradet fastholdes som et dbent andehul i byen, hvor bebyggelsespro-
centen er meget lav sammenlignet med den teette by omkring.

Omrddet skal fastholde sin karakter som et omrdde med mindre boliger
og en begrenset bebyggelsesintensitet. Arealbegrcensningen skal sikre,
at ny bebyggelse tilpasses omrddets struktur og skala samt modvirke
opferelsen af meget store boliger med kapacitet til mange personer.
Herved begreenses risikoen for et @get pres pdG omradet.
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6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

tagflade, gavltrekant dog undtaget.

For dben-lav bebyggelse ma der opfares op til to mindre bygninger som
skur, udhus, garage eller lignende. En af disse kan vaere et anneks.

For teet-lav bebyggelse mé der maksimalt opfgres 20 m? mindre bygning
pr. bolig. Anneksbygninger er ikke tillad.

Delomrade C1, C2, C3 og C4

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige:

e 30% for aben-lav bebyggelse

e 40% for teet-lav bebyggelse.

e 50% for let erhverv, hotel, restauranter eller butikker eller lign.
e 50% for etagebyggeri blandet bolig og erhverv.

For aben-lav boligbebyggelse ma etagearealet ikke overstige 200 m?

Bebyggelsen mé ikke vaere mere end 8,5 m hgj malt fra naturligt terraen,
med en facadehgjde pa 4 m fra terreen til skeering mellem facade og
tagflade, gavltrekant dog undtaget.

Inden for alle centeromrédde ma der ikke opfares sekundaere bygninger
som garager, skure, udhuse, annekser eller lignende — hverken i tilknyt-
ning til bolig eller erhverv, herunder hotel.
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Mindre bygninger som skure og udhuse er beregnet til opbevaring og md
ikke anvendes til ophold eller overnatning. For teet-lav bebyggelse er
bebyggelsesprocenten typisk hgj, og derfor tillades ikke anneksbygninger.
Et anneks defineres som en fritliggende bygning til ophold uden kekken,
fx shelter, saunahytte eller lysthus.

Bebyggelse, som bade indeholder erhverv og tcette-lave boliger eller
lejligheder, kan have en bebyggelsesprocent op til 50%.

Omradet skal fastholde sin karakter som et omrade med mindre boliger
og en begrenset bebyggelsesintensitet. Arealbegrcensningen skal sikre,
at ny bebyggelse tilpasses omrddets struktur og skala samt modvirke
opferelsen af meget store boliger med kapacitet til mange personer.
Herved begreenses risikoen for et @get pres pd omradet.

Bestemmelsen skal sikre, at centeromrddet bevares dbent og funktionelt,
da arealerne i forvejen er teet udnyttet. Der kan tilbygges lager og lign
bygninger som tceller med i bebyggelsesprocenten

En overdcekning eller afskeermning betragtes ikke som en sekundcer
bygning. Et anneks er en fritliggende bygning til ophold uden kekkenfa-
ciliteter, fx shelter, saunahytte eller lysthus, og tceller med i bebyggelses-
procenten. Udhuse er mindre bygninger til opbevaring, men ikke til op-
hold. Da mange boliger i centeromradet anvendes som ferieboliger og

32



6.2.10

7.1

Stadepladser og mobile salgsvogne ma kun etableres inden for 5 lokati-
oner markeret i kortbilag 5a og 5b ved matr.nr. 29cc, 41t og 37n, Vand-
flod By, Oksby. Der ma maksimalt placeres én salgsenhed pr. markering.

Salgsvogne skal veere flytbare og ma ikke fast forankres til underlaget.
De mé ikke overstige 15 m? i grundareal og 3 m i hgjde, og skal placeres
inden for det markerede omrade i Kortbilag 6a-c.

Materialer og farver skal harmonere med omgivelserne og ikke fremsta
skeemmende. Facader skal fremsta rolige og ma ikke domineres af store
reklameflader eller reklameikoner.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRZADEN

FACADEMATERIALER OG -FARVER
Facadematerialer
Delomrade A

Facader skal udformes i redbrune tegl som blank mur i samme nuance
som kirken eller hvidpudset eller -kalket som medborgerhuset
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ofte er sma lejligheder, vurderes der ikke at veere behov for yderligere
opbevaringsbygninger

Stadepladser mobile salgsvogne eller lign.

Bestemmelsen skal sikre, at salgsaktiviteter i det offentligt tilgcengelige
rum sker pa en ordnet og afgrcenset mdde, der tager hensyn til byrum,
trafik og omgivelser. En salgsenhed kan fx vere en mobil salgsvogn, en
bod eller en mindre pavillon. Placeringen er fastlagt for at undgd visuel
og fysisk forstyrrelse af byrummet og bylivet uden for de udpegede om-
rader. PG hver markeret stadeplads kan placeres én mobil salgsvogn.
Vognene skal veere mobile og skal kunne flyttes, men kan vcere opstillet
hele dret. Varde kommunes praksis er at vognene skal fjernes fra pladsen
hver daften. Ved torvedage og lignende enkeltstdende begivenheder kan
der opstilles salgsboder og lignende pd andre steder i byen eksempelvis
"Kallesmeersk Torv", dette kreever en tilladelse fra Varde Kommune.

Salgsboder/stadepladser | forbindelse med arrangementer

Der kan sages tilladelse til opstilling af midlertidige salgsboder hos Varde
Kommune af arrangererne af arrangementerne. Det kreever tilladelse fra
grundejeren. Tilladelsen vil veere begreenset til den periode, arrangemen-
tet foregar.

Et eksempel pa rade tegl i delomrade A. | delomrdde A skal eventuel ny bebyggelse spille
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Delomrade B

Facader skal udfgres i tree, som blankt murveerk i tegl, som pudsede fa-
cader eller som en kombination heraf.

Teglfacader i blank mur skal fremsta i redbrune eller markegrd nuancer.

Traefacader skal enten udfgres som olieret, malet eller naturlig patineret.

Malede traefacader og pudsede facader skal fremsta i sorte eller i deem-
pede gullige, redlige, gra eller hvide nuancer jf. nedenstdende tabel i
angivne NCS-koder** med en tolerance pa +/-10% pa enten kulgr eller
sorthed***
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1030 100
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W0-¥300 5000-N —
20 20-Ya0R 4000-N =
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De grilige nuarcer kan iblandes op til 2% gul, orange,
rad eller gran.

| delomrade C1, C2, C3 og C4

Ny bebyggelse i centeromradet skal tilpasses den eksisterende bebyg-
gelse og gaderummet i skala, materialer og udtryk, sa den fremstar som
en naturlig del af bymiljget. Bebyggelsen ma ikke virke dominerende,
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sammen med kirken, og derfor skal facader udformes i redbrune tegl i samme nuance som
kirken. Alternativt kan ny bebyggelse kalkes eller pudses i hvide nuancer som
medborgerhuset.

Eksempel pd tegl i marke og redlige nuancer til delomrdde B. | delomrade B er der bredere
rammer for variation i teglnuancerne end i delomrdde A

**NCS star for "Natural Color System.

Sadan leeses en NCS-farvekode:

De to forste cifre i NCS-koden angiver procentdelen af sort, mens de
neeste to cifre angiver procentdelen af kuleren. Kuleren angives som de
fire grundfarver: Y (gul), R (red), B (bld) og G (gren). De to cifre mellem
bogstaverne angiver procentdelen af den sidstncevnte grundfarve (det
sidste bogstav).

***4000-N farven er ikke kulart, men neutralt mellem/meark gra.

2020-Y20R

De neeste to cifre angiver, hvor kulert farven er, og er altid efterfulgt af
mindst et bogstav, der angiver, hvordan den er kulort.

Byen er i dag preeget af stor visuel variation og mange arkitektoniske udtryk, hvilket
skaber et uroligt og fragmenteret bymilje. For at modvirke yderligere visuel stej og
understotte en mere harmonisk udvikling, skal ny bebyggelse fremsta afstemt og tilpasset
det omkringliggende gaderum.
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men skal bidrage positivt til helhedsindtrykket.

Facader skal udformes som blankt murveerk i tegl, som pudsede facader
eller som en kombination heraf. Mindre facadedele* kan fremsta som
glaspartier, tree, zink, skiffer lign.

714 | delomrade C1 ma facader ikke udferes i trae, dog kan mindre facadede-
le* fremsta i trae zink eller lign.

715 | delomrade C2, C3 og C4 kan facaderne ogsa udferes i tree.
7.1.6 Teglfacader i blank mur skal fremsta i redbrune eller markegrd nuancer.
Pudsede facader skal fremsta i, deempede gullige, re@dlige, gra eller hvide

nuancer jf. nedenstaende tabel i angivne NCS-koder** med en tolerance
pa +/-10% pa enten kular eller sorthed***
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Lokalplanen sager derfor at fastholde og understrege de fellestreek, som bebyggelsen ud til
Bldvandvej trods alt har. Det sker bl.a. ved at stille krav om, at facader ikke ma udferes i
tree eller treelignende materialer, og at de i stedet skal fremstG som blank mur eller i lyse,
afdempede farver som hvid, breekket red, gul eller grdlige nuancer. Pa den made bidrager
ny bebyggelse til et helhedsindtryk, der er roligt, sammenhangende og stedsspecifikt —
uden at fremsta dominerende i det visuelle bybillede.

*Mindre facadedele skal tolkes som ca. 20% af facadearealet pd den enkelte facade.

Eksempel pa tegl i merke og redbrune nuancer til delomrade C1, C2, C3 og C4. |
centeromrdderne er der bredere rammer for variation i teglnuancerne sammenlignet med
delomrdde A.

Formadlet med bestemmelsen er at sikre en ensartet og robust arkitektonisk karakter i
delomrdde C1. Dette skal understatte en sammenhcengende bebyggelsesstruktur og et
gedigent materialevalg, der harmonerer med omrddets helhedsudtryk.

For dog at give mulighed for arkitektonisk variation og detaljering kan mindre dele af
facaderne udferes i andre materialer som tree, zink eller lignende. Disse dele ikke overstige
ca. 20 % af den samlede facadeflade

**NCS stdr for “Natural Color System.

Sadan leeses en NCS-farvekode:

De to forste cifre i NCS-koden angiver procentdelen af sort, mens de
neeste tocifre angiver procentdelen af kuleren. Kuleren angives som de
fire grundfarver Y(gul), R (red), B (bld) og G (gren). De to cifre mellem
bogstaverne angiver procentdelen af den sidstncevnte grundfarve (det
sidste bogstav).

35



7.2

7.2.1

722

7.2.3

724
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De grilige nuancer kan iblandes op til 2% gul, orange,
rad eller gran.

Tilbygninger skal tilpasses den eksisterende bygnings arkitektoniske
udtryk.

TAGFORM

| delomrade A skal tage udfagres som symmetriske saddeltage med en
haeldning pa mellem 45-55°.

| delomraderne B, C1, C2, C3 og C4 skal tage udfgres som symmetriske
saddeltage med en haeldning pa mellem 25-50°.

Tagudformningen pa tilbygninger skal tilpasses den oprindelige byg-
nings arkitektoniske udtryk og tagform.

Tage pa mindre tilbygninger kan veere flade.

Tage pa annekser og lignende sekundaere bygninger skal udfares med
en tagheaeldning pa mellem 25 og 50 grader. *
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***4000-N farven er ikke kulart, men neutralt mellem/mark gra.

De nceste to cifre angiver hvor kulert farven er og er altid efterfulgt af
mindst et bogstav der angiver hvordan den er kulert

Tilbygninger skal tilpasses den eksisterende bygning for at bevare et samlet arkitektonisk
udtryk. Tilpasningen behaver ikke vcere en direkte kopi, men skal tage udgangspunkt i
bygningens karakter og kan ske gennem form, proportioner, materialer, farver,
vinduesudformning eller andre arkitektoniske elementer, sa tilbygningen fremstdr som en
naturlig del af helheden.

En mindre tilbygning skal vurderes i forhold til sterrelsen pé den byg-
ning, der bygges til. En mindre tilbygning vil umiddelbart vurderes som
under 30-40 m?

* Der ma ikke opferes sekundaere bygninger som garager, skure, udhu-
se, annekser eller lignende inden for centeromraderne — hverken i til-
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7.3
7.3.1

7.3.2

Tage pa udhuse, garager og carporte kan alternativt udfgres som flade
tage.

TAGMATERIALER

| delomrade A skal tage udfgres med naturskiffer eller som stratag.

| delomraderne; B, C1, C2, C3 og C4 skal tage udfgres med sorte eller
rgde tegl, naturskiffer, sort tagpap, grélige stdlplader eller som sedumta-
ge eller lignende.

Fuldt integrerede solcelletage er ogsa tilladt.

Solenergianleeg, der monteres oven pa tagfladen, reguleres i § 9.4.2 om
tekniske anleeg
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knytning til bolig eller erhverv, herunder hotel. Se § 6.2.5

Garager, carporte og udhuse er ofte smd og fremstdr diskrete som min-
dre smabygninger. Derfor dbnes mulighed for, at de kan udformes med
flade tage. Annekser er ofte en smule sterre, indeholder mulighed for
ophold og har en arkitektonisk sammenhceng eller samspil med hoved-
huset.

Inden for centeromradet ma der ikke opferes sekundaere bygninger
som garager, skure, udhuse, annekser eller lignende — hverken i tilknyt-
ning til bolig eller erhverv, herunder hotel.

Bestemmelsen giver mulighed for variation i tagmaterialer, men inden for en
afgrenset palet af naturlige og deempede materialer og farver. Det skal sikre, at
tagfladerne fremstdr visuelt rolige og tilpasset omrddets karakter, selvom der er
forskel i udtryk og materialevalg. Integrerede solcelletage tillades som en
moderne og beredygtig losning, mens pdamonterede solpaneler reguleres
seerskilt for at undga visuel dominans.

W ."_ : Sk :
Eksempel pG som fuld integrerede solcelletage. Det er vigtigt, at taget fremstar
med et ensartet preeg.
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743 | delomrade B kan tage ogsa udfgres med stra.

744 Tegltage skal udformes i sorte eller rgdlige nuancer med klassiske fals- Varde Kommune kan veere behjelpelig med eksempler pd de ncevnte
eller vingetegl inden for falgende NCS-farvekode: farvekoder.
Sort
Glanstallet ma ikke veere hgjere end 10. ' .
Falstegl sort falstegl red Vingetegll red

Glansen skal veere testet efter ISO 2813 metoden fra 1994.

74.5 Tage med tagpap pa bygninger over 100 m?, skal udformes med liste-

daekning.
Eksempel pd tagpap med listedekning
Der er krav om listedeekning pd store falder med tagpap for at fladen visuelt
brydes i mindre dele.
7.4.6 Tage pa tilbygninger annekser, skure og udhuse skal bekleedes med en-

ten teglsten, skiffer eller sort tagpap eller gralige stalplader
| delomrade B kan tage pa annekser, skure, udhuse, garager og lign.

desuden udformes med sedumtage eller som fuldt integrerede solcelle-
tage.
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7.5
7.5.1

7.6
76.1

7.6.2

7.6.3

7.7
7.7.1

PLACERING AF ALTANER, KVISTE M.M.

Altaner og tagterrasser

Pa hver tagflade ma den samlede bredde af kviste og/eller tagvinduer
ikke overstige 50 % af den pageeldende facadeleengde.

Tagterrasser ma etableres som abne opholdsarealer i tagflader eller oven
pa lavere bygningsdele, sasom garager, udhuse eller tilbygninger

Tagterrasser ma ikke veere overdaekkede eller lukkede med faste byg-
ningsdele.

Tagterrasser ma samlet set ikke udgere mere end 30 % af bebyggelsens
samlede grundplan.

MATERIALER FOR DGRE, VINDUER, PORTE, TAGRENDER MV.

Vinduer, dgre og garageporte skal have samme farve for den enkelte
ejendom.

Der ma ikke anvendes tonede, spejlende eller buede ruder i bygninger-
nes vinduespartier. Vinduer ma ikke tilkleebes, overdeekkes eller pa anden
made bleendes, sa de mister deres gennemsigtighed.

Ved opfarelse af ny boligbebyggelse skal der anvendes stgjreducerende
vinduer i form af min. 2 lags glas med henblik pa at sikre gode indendgrs
stagjforhold i overensstemmelse med geeldende regler.

BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE

Falgende bestemmelser geelder for bebyggelse der pa kortbilag 5a og b
er klassificeret som:

e EG Egnstypiske strateekte garde
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Bestemmelserne skal sikre en harmonisk tagprofil og et afbalanceret arkitekto-
nisk udtryk. Begreensningen af kviste og tagvinduer skal modvirke, at tagfladerne
fremstar urolige eller dominerede af bygningsdele.

Tagterrasser defineres som udenders opholdsarealer placeret i eller oven pd
bygningens tagkonstruktion. De kan veere; Indskdret i en tagflade, f.eks. i et sad-
deltag, hvor en del af taget er dbnet for at skabe en terrasse,

Placeret oven pa flade tage, f.eks. pa en garage eller tilbygning. Sa lenge tagter-
rassen er dben og ikke overdeekket eller lukket med faste bygningsdele, medreg-
nes den ikke til etagearealet.

Tagterrasser medregnes til etagearealet, hvis de fremstar som en udvidelse af det
beboelige areal, f.eks. ved at vaere overdcekkede eller indrammet af faste veegge.

Bestemmelsen har til formdl at sikre en visuel helhed og arkitektonisk sammen-
heeng i bebyggelsen. En ensartet farve pa bygningsdbninger bidrager til et roligt
og velordnet facadeudtryk.

Bestemmelsen skal sikre et ensartet og dbent facadeudtryk samt bidrage til et
trygt og aktivt bymilje. Gennemsigtige vinduer understotter visuel kontakt mel-
lem bygningens indre og det omkringliggende byrum og forhindrer, at facader
fremstar lukkede eller utilgcengelige.

Lokalplanomradet er pavirket af stej fra Forsvarets evelsesterrcen. For at sikre
bedst mulige indeklimaforhold stilles der krav om, at ny bebyggelse udformes
med stgjreducerende foranstaltninger. Kravet skal sikre, at der tages aktivt stil-
ling til stgjproblematikken i forbindelse med projektering og byggetilladelse.

Bygningerne, der er udpeget pa kortbilag 5a og b, er klassificeret som bevaringsveerdige
med en bevaringsveerdi mellem 1-4. Disse bygninger reprcesenterer de sidste spor af den
oprindelige bebyggelse i omrddet og er derfor vigtige at bevare som en del af byens
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772

7.7.3

774

e BB Bedre byggeskiks huse
e TL Teglhaengt leengehus

Nedrivning

De bygninger, der er udpeget som bevaringsvaerdige pa kortbilag 5a og
b, ma ikke nedrives.

Tilladelser

Enhver udvendige sendringer af bevaringsveerdige bygninger kreever
tilladelse fra Varde Kommune.

Dette geelder fx:

e Udskiftning af vinduer og dare

e /Endringer af facader (herunder farve og murvaerk)

e Etablering af ikke oprindelige murhuller

e Udskiftning af tagbekleedning

e /Andringer af tagkonstruktion, taghaeldning, tagform,
herunder etablering af kviste, skorstene og aendring af
gavl eller valm.

e Opfarsel af tilbygninger og sekundaere bygninger

e Nybyggeri
Tilladelsen skal veere givet, far arbejdet pabegyndes.
Stilblade

For den bebyggelse, der er klassificeret som EG BB eller TL, gaelde at
udvendige aendringer og ny bebyggelse skal ske i overensstemmelse
med det tilhgrende stilblad for den pageeldende byggestil, jf. bilag 6.

Foreligger der dokumentation for bygningens oprindelige fremtreeden,
kan bygningen tilbagefgres til sit oprindelige udtryk med anvendelse af
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identitet og historie.

Den ldste del af bebyggelsen i Blavand bestar af klassiske leengehuse med halvvalmede
stratage eller tegltage og murede eller pudsede facader.

For de bevaringsveerdige bygninger geelder, at deres byggeskik, formsprog og
arkitektoniske udtryk skal bevares ved renovering, restaurering, ombygning, eller
tilbygning og vedligeholdelse af det oprindelige hus. Karakteristiske bygningsdele som dere,
vinduer og skorstene skal bevares, da de har stor betydning for bygningernes udtryk. De
oprindelige bygningsdetaljer forteeller en vigtig historie om handvcerk og byggetraditioner.

Nybyggeri, tilbygninger og arkitektonisk helhed

Ved nybyggeri og til- og ombygning af bevaringsveerdig bygning skal der sikres
en arkitektonisk helhed. Den nye bebyggelse skal fremstd som en afstemt og
respektfuld del af den samlede bebyggelse og ma ikke virke dominerende i for-
hold til den eksisterende bygning. En tilbygning eller nybyggeri skal tilpasses i
volumen, proportioner og placering, s der opnds en harmonisk sammenhceng.
Den arkitektoniske helhed kan veere i form af vinduesrytme og opdeling. Mate-
rialer og farver skal veelges med omtanke og spille sammen med den bevarings-
veerdige bygning.

- .

EG- Bldvandvej 28 A, opfert 1882 (SAVE 4) EG- lév&ndvej 318, opfert 1870 (SAVE 4)
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774

7.7.5

7.7.6

177

oprindelige materialer. Foreligger der ikke sadan dokumentation, skal
stilbladet felges

Nybyggeri

Nybyggeri samt renovering, om- og tilbygning af bevaringsveerdige
bygninger skal udfares, sa der opstar en arkitektonisk helhed med den
bevaringsveerdige bygning.

Genopbygning

Ved handelig undergang kan en bevaringsveerdig bygning genopfares i
overensstemmelse med stilbladet for egnstypiske garde (bilag 12) samt

bestemmelserne i §§ 7.7.3-7.7.7, uanset lokalplanens gvrige bestemmel-
ser om materialer og omfang.

Facade

Egnstypiske strateekte garde (EG) og teglheengte laengehuse (TL): Facader
skal fremsta i blank mur af blgdstragne eller hdndstragne* radbrune sten
eller vaere hvidkalket eller skuret, pudset og hvidmalet.

Bygninger opfart i Bedre Byggeskik (BB): Facader skal fremsta i blank
mur af redbrune sten eller vaere hvidkalkede pudset eller skuret og ma-
lede i henhold til farvekortet.

Tage

Egnstypiske strateekte garde (EG) Tage skal teekkes med strd og udferes
som symmetriske saddeltage med en haldning pa 45-55°. Mgnningen
skal udfaeres i lyng og uden kragetreeer.

Bygninger opfert i Bedre Byggeskik (BB) samt teglhaengte leengehuse
(TL): Tage skal deekkes med rgde tegl eller Skiffer og udfgres som sym-
metriske saddeltage uden udhaeng og med en haeldning pa 45-55°.
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TL - Bldvandvej 37 A, opfert 1900 (SAVE 3)  TL - Bldvandvej 35B, opfert 1920 (SAVE 4)

Bevaringsveerdierne for Blabandvej 37
er knyttet til det oprindelige hovedhus
og primeert knyttet til taget, facaden mod
Blavandvej og de 2 gavle.

*Blodstragne mursten fremstilles maskinelt og har en let rustik overflade
med nogen variation [ farve og struktur. De bruges ofte i traditionelt
byggeri, hvor man ensker et klassisk udtryk. Hdandstragne mursten formes
derimod manuelt i treeforme, hvilket giver dem et mere levende og ujevnt
udseende. De anvendes iscer ved restaurering af celdre bygninger, hvor
autenticitet og historisk ngjagtig-hed er vigtig.
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7.7.8

7.7.9

7.7.10

Gesimser skal fastgoldes, pudses facaden skal de fremsta hvid

Skorsten

Egnstypiske strateekte garde (EG): skorstene ma ikke nedtages. Nye skor-
stene skal veere murede, fgres op i tagryggen og have samme overflade
som husets facade eller etableres som en attrap.

Dore
Originale dgre skal bevares.

Nye dgre skal udformes som de originale.

Hvis de originale dares udtryk ikke kan dokumenteres, skal nye dgre
udformes i henhold til stilbladet i bilag 6 for den pagzeldende bygnings-
type, jf. kortbilag 5a og b.

Der kan etableres én terrassedgr pr. bygning. Terrassedgren skal have
samme rudestgarrelse og opsprosning som bygningens gvrige vinduer.

Egnstypiske strateekte garde (EG): Dare og porte kan ogsa udfgres som
revledgre.

Vinduer

Originale vinduer skal bevares. Nye vinduer skal udformes som de origi-
nale, hvis udtrykket af de originale vinduer ikke kan dokumenteres, skal
de udformes i overensstemmelse med de pageeldende stilblade.

Vinduer skal udformes i trae uden tonede eller matte ruder.

Terrassedgre og udstillingsvinduer:

Bygninger opfart i Bedre Byggeskik (BB):Ved indretning til butik eller café
kan der etableres stgrre vinduespartier i stueetagen, forudsat at de til-
passes bygningens arkitektur og ikke bryder med facadeudtrykket. Vin-
duerne skal udfgres i tree og med sprosseinddeling, der harmonerer med
bygningens gvrige vinduer.
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Vinduer er en af de mest karaktergivende bygningsdele og har stor
betydning for bygningens arkitektoniske udtryk .Udformningen af
vinduer — herunder opsprosning, sprosse-, karm- og rammebredde samt
placeringen i facaden — har stor betydning for en bygnings arkitektoniske
udtryk. | Danmark er vinduer traditionelt placeret yderst i facaden for at
maksimere lysindfaldet. Af samme grund er sprosse- og rammebredder
historisk set holdt sa smalle som muligt, s glasarealet — ofte bestdende
af smd rudeglas — kunne udnyttes optimalt. Dette giver vinduerne et
raffineret og enkelt udtryk, som er vanskeligt at genskabe med moderne
termovinduer, hvor karm og sprosser nadvendigvis ma vcere bredere. Af
samme drsag ber PVC-vinduer ikke anvendes ( De har ofte en flad,
plastisk overflade og paklistrede sprosser, som let falder af og ikke
gengiver det oprindelige vindues karakter. PVC-vinduer kan ikke males
eller vedligeholdes, og materialet patinerer ikke — det celdes ved at gulne
og blive skart. Derudover mangler de den fine profilering og
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7.7.11

7.8
7.8.1

Kviste

For de egnstypisk strateekte gérde (EG) skal facadekvistene udfgres som
halvbuer eller udfgres som frontkviste i med arkengaf og placeres sym-
metrisk.

Tagkviste udformes med en rundet form og placeres ved hvert andet
vinduefag og symmetrisk over vinduet i facaden under kvistene.

For bygninger opfart i bedre byggeskik (BB) elle teglhaengt le&engehus
(TL) skal kvistene udferes som en central frontkvist eller som tagkviste
med saddeltag.

Tagkviste udformes med saddeltag og placeres symmetrisk over vindu-
erne i stueetagen og tilpasses bygningens proportioner og facadeudtryk.

SKILTE OG MARKISER

Generelt

Skiltning ma kun omhandle den virksomhed eller aktivitet, der har fysisk
adresse pa den pageldende ejendom.

Det er ikke tilladt at opsaette henvisningsskilte, reklameskilte eller anden
skiltning for virksomheder, arrangementer eller aktiviteter, som ikke er
beliggende pa ejendommen.
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hdndveerksmeessige detaljering, som kendetegner historiske treevinduer.
Treevinduer kan derimod repareres, tilpasses og bidrager til at bevare
bygningens oprindelige udtryk og cestetik.

Kviste er sekundcere bygningsdele, men har stor visuel betydning. | Bedre
Byggeskik-huse er kviste ofte smd og symmetrisk placeret, hvilket
understetter bygningens klassiske og afbalancerede udtryk. Ved at stille
krav til kvistens form, placering og materialer sikres det, at de fremstar
som en naturlig del af tagfladen og ikke forstyrrer bygningens
proportioner.

Pa de egnstypiske strdtcekte garde er tagkviste en sjceldent anvendt, men
karakterfuld bygningsdetalje, som skal behandles med stor omtanke. Nar
de forekommer, er de typisk smé og ncensomt integreret i tagfladen, sa
de ikke bryder det rolige og sammenheengende udtryk, som strataget
giver.

eksempel pa udformning af tagkviste pa egenstypiske strateegte garde eksempel pé Arkengaf

For at sikre et overskueligt og sammenhcengende bybillede ma skiltning
kun anvendes til at informere om aktiviteter, der foregdr pd den konkrete
ejendom. Henvisningsskilte — f.eks. for barer eller caféer i den modsatte
ende af byen — skaber visuel stgj og forvirring og bidrager ikke til et klart
udtryk i byrummet.
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7.8.2.

7.8.3

784

Der kan dog opseettes pegeskilte efter Wayfinding-konceptet* samt ét
digitalt informationsskilt centralt i bymidten. Skiltet ma anvendes til at
informere om aktiviteter og tilbud i omradet, men ma ikke fungere som
reklame for en enkelt butik eller et specifikt produkt.

DELOMRADE A

Inden for delomrade A ma der ikke opsaettes skilte pa bygningernes
facader eller tage. Undtaget herfra er informationsskilte, oversigtskort og
lignende, som kan opsaettes i tilknytning til kirken og medborgerhuset,
forudsat at de tilpasses bygningernes arkitektoniske udtryk og placeres
diskret.

DELOMRADE B

| delomrade B ma der i forbindelse med liberalt erhverv opsaettes ét fa-
cadeskilt og ét skilt ved ankomst til eiendommen.

Facadeskiltet skal placeres pa bygningens facade, tilpasses arkitekturen
og ma ikke overstige 1000 cm?.

Skiltet ved ankomsten skal udformes enkelt og diskret, ma ikke overstige
500 m? eller forringe omradets boligpraeg.

DELOMRADE C1, C2, C3 og C4

Facadeskilte
Der ma maksimalt opszettes ét facadeskilt pr. facade.
Skiltet skal tilpasses facadens arkitektur og proportioner og ma ikke pla-
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Wayfinding er et feelles skiltekoncept for Vestkysten, som henviser til
attraktioner [ ga- og cykelafstand fra bymidten.

Information om feelles arrangementer og begivenheder i byen formidles i
stedet via en centralt placeret digital informationsskeerm, som sikrer, at
relevante oplysninger ndr ud til bade turister og fastboende — uden at
byen fyldes med lose skilte.

Der gives dog mulighed for undtagelser i forbindelse med midlertidige,
offentligt relevante begivenheder — som f.eks. koncerter, loppemarkeder,
byfester eller lignende events af kort varighed. | sGdanne tilfcelde kan der
gives tilladelse til midlertidig henvisningsskiltning, forudsat at skiltene
opstilles i en afgreenset periode omkring arrangementet, ikke placeres i
vejarealer eller til gene for trafikken, og fjernes umiddelbart efter arran-
gementets afslutning.

Delomrdde A rummer bygninger med hgj bevaringsveerdi og en kirke,
som udger en veesentlig del af omradets kulturarv. For at bevare det
historiske og visuelle udtryk ma der ikke opscettes facade- eller tagskilte.
Dog gives der mulighed for opscetning af nedvendige informationsskilte
og oversigtskort ved kirken og medborgerhuset. Disse skal udformes med
respekt for omradets arkitektur

Bestemmelsen giver mulighed for, at liberale erhverv som f.eks. lceger,
terapeuter eller radgivere kan synliggere deres tilstedeveerelse i boligom-
rader uden at cendre omrddets karakter. Skiltet md ikke cendre ejen-
dommens preeg af bolig eller omradets preeg af boligomrade.

Bldavand er i dag et levende og aktivt bymiljg med mange besggende og
et bredt udbud af butikker og oplevelser. Denne udvikling har medfart en
stigende visuel kompleksitet [ bybilledet, hvor mange akterer forseger at
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7.8.5

7.8.6

ceres over gesimser eller anden facadeudsmykning.

Skiltet m& maksimalt veere 3000 cm?.

Hvis skiltet udformes som lgse bogstaver, skal disse tilpasses facadens
proportioner.

Lysskilte skal udformes som enkeltbogstaver og ma enten vaere bag-
grundsbelyst eller belyst forfra med svag spotbelysning.

Blinkende eller blaendende lys er ikke tilladt. Belysning skal overholde
geeldende vejregler.

Projektar- og laserlys ma ikke anvendes i forbindelse med skiltning eller
reklamering.

Digitale skilte
Der ma ikke opsaettes digitale skilte pa forarealer eller bygninger.

Udhaengsskilte

Hver forretning ma maksimalt have 1 udhaengsskilt. Skiltets stgrrelse ma
ikke overstige 500 cm? og skiltets fremspring fra facaden ma ikke vaere
mere end 100 cm.
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tiltreekke opmcerksomhed gennem skiltning. Det har skabt en tendens,
hvor skiltene i nogle tilfeelde "konkurrerer" om at blive set — med det
resultat, at helhedsindtrykket bliver uroligt og fragmenteret.

Der leegges vaegt pd at facadeskilte skal tilpasses bygningens proportio-
ner og udtryk. Store pladeskilte frarddes, og der opfordres i stedet til brug
af lese bogstaver eller andre integrerede lasninger, som fremstar diskrete
og stetisk afstemte. Som udgangspunkt md lese bogstaver ikke veere
mere end 30 cm hgje men skal i hvert tilfelde tilpasses den enkelte faca-
des proportioner. Lysskilte md ikke virke dominerende eller bleendende
og skal udferes med respekt for omgivelserne.

I Bldvand ensker vi en skiltning, der understatter et roligt og sammen-
haengende bymilja, hvor skiltene ikke dominerer byrummet, men i stedet
indgdr som en naturlig del af omgivelserne. Derfor legges der vaegt pd,
at skiltning som udgangspunkt:

Integreres i bygningernes facader, f.eks. som malede bogstaver, lose bog-
staver eller diskrete skilte tcet pd dere og vinduer.

Placeres pa byrumsinventar, sdsom plantekasser, veern eller markiser,
hvor det er muligt og hensigtsmeessigt.

Udferes som lose skilte, f.eks. A-skilte eller sandwichskilte, der kan flyttes
og tilpasses den daglige brug — men uden at genere feerdslen eller place-
res i det offentlige vejareal.




7.8.7

Faste skilte, pyloner og flag

Der ma der ikke placeres faste skilte, pyloner eller reklameflag mellem
butikkernes facader og vejarealet (pa forarealerne), i vejarealet eller pa
torve og pladser eller parkeringspladser.

Der kan dog opseettes officielle henvisnings skilte som viser ve;j til attrak-
tioner.

For butikker og @vrige erhverv med en tilbagetrukket placering i forhold
til Blavandvej kan Byradet dog tillade ét mindre henvisningsskilt pa egen
matrikel. Skiltet ma ikke placeres inden for byggelinjen mod vejen og

skal udformes og placeres, sa det fremstar diskret
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Skiltet kan placeres ud over evt. byggefelt. Forventer man feerdsel under
skiltet eller er skiltet placeret hen over et gang- eller fortovsareal skal der
veere en frihgjde pd min. 2,80m under skiltet.

Formdlet med bestemmelsen er at skabe en mere harmonisk og sam-
menhcengende visuel identitet for Bldvand. Ved at begreense antallet og
starrelsen af skilte samt stille krav til deres placering og udformning,
sikres det, at skiltningen understatter — snarere end overdever — oplevel-
sen af byen som helhed.

Da det er vigtigt at bevare et overskueligt og indbydende gadebillede, er
mulighederne for faste, fritstdende skilte meget begrensede. Sadanne
skilte kan hurtigt virke dominerende og skabe visuel uro, iscer ndr de
placeres i forarealer, pd torve eller i vejrum. Derfor tillades de kun i scer-
lige tilfeelde og under skcerpede krav til placering, storrelse og udform-
ning. Ved en tilbagetrukken placering forstds, at butikkens eller virksom-
hedens facade ligger mere end 20 meter fra vejskel mod Bldvandvej.
Eventuelle henvisningsskilte skal placeres pG egen matrikel og udformes
sdledes, at de ikke hindrer feerdsel eller fremstdr dominerende i gadebil-
ledet. Skiltet skal placeres under hensyntagen til eksisterende beplant-
ning og md ikke reducere den visuelle effekt af plantebede og evrige
grenne elementer. Skiltet md hgjst have et areal pd 0,5 m? og en hajde
pd 100 cm.

Skiltningen i bymidten skal soges reduceret i antal og sterrelse, sG byg-
ningerne og de grenne elementer kommer i fokus og bybilledet fremstar
mere roligt. Der mé ikke pd forarealerne etableres reklameskilte udfor-
met som eksempelvis en skulptur af en fisk, vaffelis eller hotdog eller
lignende.
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Eksempel pa udhcengsskilt, pylon og reklameflag som ikke er gnskelige inden for lokal-
planomradet. Nuvcerende fast skilt ved tankstationer kan fastholdes og udskiftes.

7.8.8 Lase skilte - gadeskilte
Hver forretning ma maximalt have 1 sandwichskilt/A-skilt eller lignende
ved vejen. Har virksomheden indgang til flere forskellige gader, ma der
stilles et skilt ved hver indgang, skiltene ma ikke sta i vejareal, ikke veere
hajere end 100 cm, og ma ikke placeres inden for oversigtslinjerne i
kortbilag 5a og b.

7.89 Skilte pa plantekasser vaern el.lign. inventar
Hver forretning ma maximalt have 1 skilt eller malede/skrevne bogstaver
pa en plantekasse, et veern, en markise eller lign.

7.8.10 Kunst og skulpturer
Der kan placeres kunst og skulpturer pa forarealerne pa matr.nr. 511, 51b
og 51c Vandflod By, Oksby og pa grgnne arealer, hvor det ikke er i kon-
flikt med evt. beskyttelsesinteresser samt i plantebede, hvis det ikke vir-
ker for dominerende.
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8.2

8.2.1

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

| Delomrade B - boligomraderne, skal minimum 40% af grundarealet
fremsta "grent” uden fast belaegning med mulighed for at regnvandet
kan nedsive.

| delomrade C — centeromraderne, skal regnvandet nedsive.

Inden for delomrade C (centeromradet) skal minimum 10 % af grundens
samlede areal fremsta som “grent” areal uden beleegning.

Friarealer og grenne omrader

De udlagte gr@nne friarealer i delomrade B og C1, C2 og C3 skal fremsta
naturligt og ma ikke bebygges eller beleegges.

De grenne friarealerne er markeret i kortbilag 5a og b

Der ma ikke opseettes reklameskilte pa de udlagte grgnne friarealer, men
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Ubebyggede arealer omfatter de dele af den enkelte boliggrund, der ikke
er bebygget/overdekket af tag, dvs. fx have, indkersel og ikke-
overdekkede terrasser.

Belegningen i boligomrdderne begraenses, s der er starre mulighed for
nedsivning af regnvand pd de enkelte grunde og sd omrdderne generelt
fremstdr "grenne”. Med "gren” menes, at omradet er beplantet med bu-
ske treeer, marehalm, grees eller lign. og ikke belagt med fliser eller be-
bygget, s omrddets udtryk bliver mere rekreativt.

REGNVAND

Regnvand fra taget kan opsamles direkte fra nedlobsreret [ tonder og
genanvendes til for eksempel havevanding. Inden for den enkelte grund
kan etableres regnbede og lavninger med greesser, hvor vandet kan std i
vdde perioder. Der kan ogsd etableres faskiner, hvor igennem regnvandet
stille og roligt synker ned ( undergrunden uden om regnvandssystemet.

FRIAREALER

Nogle af de grenne friarealer er registreret som beskyttet natur og skal
fremstd naturligt, hvilket betyder, at de md plejes i henhold til naturty-
pen. Det kan kreeve en tilladelse at etablere en sti i et beskyttet naturom-
réde.

En del af matr.nr. 34l blev forst registreret som beskyttet natur i 2022,
hvorfor der er et forbud mod tilstandsendringer. En del af matr.nr. 5cce
og 5cr er delvist beskyttet hede og klitfredet. Klitfredningen scetter be-
grensninger, som er mere vidtgdende end et forbud mod bebyggelse.
Der kan etableres kunst, leg og faciliteter til aktiviteter i de grenne fri-
arealer, der ikke er beskyttet mod tilstandscendringer.
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822

8.3

8.4

8.4.1

der kan opsaettes informationsskilte i et begreenset omfang.

Der kan etableres stier i omradet, disse skal fremstd som trampede stier, i
grus, stenmel eller lign.

Opholdsarealer

Ved nybyggeri inden for delomrade C1, C2, C3 og C4 skal der etableres
og indrettes et passende areal til udendgrs ophold ud fra en konkret
vurdering med udgangspunkt i

e mindst 25 % af boligetagearealet
e mindst 10 % af erhvervsetagearealet. *

Hoteller er ikke omfattet af denne bestemmelse.

Afskaermning

Inden for delomraderne C1-4 ma der ikke etableres barrierer som hegn,
pullerter og lignende mellem tilstedende parkeringsarealer, jf. §5.6.7.
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Formdlet med bestemmelsen er at sikre, gode muligheder for udenders
ophold — bdde for beboere og ansatte. Opholdsarealerne skal veere funk-
tionelle, tilgcengelige og have en kvalitet, der gor dem reelt anvendelige
til udeliv, pauser og sociale aktiviteter.

Kravet om opholdsareal fastseettes i forhold til bygningens anvendelse og
storrelse. Altaner og tagterrasser med gode opholdskvaliteter kan med-
regnes som en del af arealet, hvis de er tilgeengelige og egnet til ophold.
For erhvervsbyggeri skal opholdsarealerne veere anvendelige for virk-
somhedens ansatte, f.eks. som udenders pauserum eller opholdszoner.

Det er afgerende, at opholdsarealerne ikke blot opfylder et formelt krav,
men faktisk bidrager til livskvalitet og byliv. Derfor md arealerne ikke
overlappe med parkeringspladser eller placeres i klitfredede omrdader,
hvor ophold ikke er muligt. Bestemmelsen skal sikre, at der ved hver
bolig og hvert erhverv er et reelt og brugbart udenders opholdsareal,
som er en integreret del af bebyggelsens funktion og arkitektur.

Inden for centeromrdderne er det vigtigt at skabe en fornemmelse af en
samlet bymidte, hvor beleegning, plantebede og traeeer danner en helhed,
der ikke forstyrres af hegn mellem de enkelte matrikler
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8.4.2

8.4.3

844

8.5

Inden for delomraderne C1-4 kan der kan etableres afskaermning om-
kring opholdsarealer i forbindelse med udeservering eller lignende.

Maksimal hgjde er 120 cm. Mod vest kan fast afskeermning opfares op til
160 cm, dog ikke i oversigtsarealer (jf. kortbilag 5a og b).

Afskeermning over 100 cm skal udfgres i glas eller andet transparent
materiale.

Afskeermningen kan udformes som plantekasser, som vaern/hegn eller
lignende i tree eller stal, glas eller som plantebede

Dele af afskeermningen kan fremsta i glas eller andet transparant materi-
ale. Der ma ikke anvendes cortenstal.

Der skal etableres afskeermning omkring udendgrs oplagring, skralde-
spande* og lign. inden for delomrade A, B, C1, C2, C3 og C4. Afskeerm-
ningen udformes i tree eller som levende hegn.

Inde for delomrade B skal etableres levende hegn ved eller i skel. Terras-
seomrade kan afskeermes med faste hegn eller lign.

Plantebeelte
Det eksisterende plantebeelte i skellet mellem matr. 37n og 51, Vandflod
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Afskeermning omkring ude- 160cm
servering og opholdsarealer mod vest
skal bidrage til tryghed, af-

greensning og opholdskvali- | 100cm
tet — uden at lukke byrum-
met visuelt eller skabe barri-
erer i gadebilledet. | Blavand
leegges der veegt pd, at byens
rum fremstar dbne, indby-
dende og cestetisk sammen- forareal

heengende, ogsé hvor der er gadle
udeservering eller udstil-

lingsomrdader.

120ecm

Derfor stilles der krav om, at afskeermning udformes let og transparent,
seerligt ndar hejden overstiger 100 cm. Brug af glas eller lignende gen-
nemsigtige materialer sikrer, at der bevares udsyn og visuel kon-
takt mellem det offentlige rum og de private aktiviteter. Samtidig under-
statter det et harmonisk og roligt bymilje, hvor byrumsinventar og af-
skeermning fremstdr som en integreret del af helheden

Afskeermningen ma placeres inden for byggelinjen mod Bldvandvej og
kan placeres uden for byggefelterne.

*Placering, indretning og adgang skal ske i henhold til gceldende dagre-
novationsregulativ, det samme geelder for private skraldespande. Plan
over placering og indretning af standpladsen fremsendes til DIN Forsy-
ning A/S. Ud fra denne plan aftales endelig placering og indretning af
standplads.

Der kan saledes bag en haek ikke opstilles et plankeveerk, som afskcermer
hele haven. Er der etableret en terrasse eller et opholdsareal i neerheden
af skel, kan dette dog afskcermes med fast hegn.

Det eksisterende plantebeelte i skellet fastholdes for at sikre en visuel
adskillelse mellem parkeringsarealet og de grenne fellesarealer. Hvis
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8.6

8.6.1

8.6.2

8.6.3

8.6.4

8.6.5

8.7

By, Oksby, som vist i kortbilag 5a og b, skal fastholdes. Plantebeeltet skal
fremsta med en min. bredde pa ca. 6 m.

Plantebede og treer

Plantebede i delomrade C1 og C2 skal i princippet udformes og placeres
som vist pa Kortbilag 6a-c. Der kan etableres flere plantebede pa for-
arealerne end vist kortbilagene men ikke feerre.

For ejendomme inden for delomrade C1 og C2 med facade mod BIa-
vandvej, hvor forarealet ikke er illustreret pa kortbilag 6a-c, skal mini-
mum 5 % af forarealet mellem bygningens facade og vejskel etableres
som plantebed. Plantebedes skal udformes som de gvrige plantebede i
byen og med plantearter i overensstemmelse med bilag 9.

Treeer, skal placeres som vist pa Kortbilag 6a-c.

Treeer der er markeret i Kortbilag 6a-c, skal bevares. Faeldning eller be-
skeering af disse traeer ma kun ske med forudgdaende tilladelse fra kom-
munen.

Der skal i hvert plantebed og ved hvert tree sikres gode vaekstbetingelser.
Hvert trae skal ved plantning have et tilgeengeligt nettojordvolumen pa
min. 17 m?, dybden af plantehullet skal vaere min. 1 m, og jordsammen-
seetningen skal have en struktur, der gegr, at den kan holde pa vand. Det
skal samtidigt sikres, at der er draen under plantehullet.

Plantebede og treeer i delomrade C1, C2, C3 og C4 skal veere af de arter
som fremgar af plantelisten i bilag 9.

Terreenregulering og volde

Inden for lokalplanomradet ma der foretages terraenregulering pa +/-
0,50 m i forhold til eksisterende terreen.

| forbindelse med etablering af veje, torve, pladser, plantebede tilretning
inden for byggefeltet pa matr.nr. 34g ma foretages ngdvendige terreen-
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treeer [ plantebeeltet gdr ud, erstattes de af nye treeer.

De udpegede eksisterende treeer i
Bldvand har stor betydning for bdde
regnvandshdndtering og byens grenne
karakter. | det vestjyske kystklima tager
det mange dr for nye treeer at opna
samme starrelse og funktion som de
eksisterende. Samtidig har de etablere-
de treeer en vigtig funktion i forhold til
at opsuge store meaengder regnvand,
hvilket er seerligt relevant i forhold til
klimatilpasning og forebyggelse af
oversvemmelser. Treeerne er med til at
- skabe le, skygge og variation i bymil-
el - wm .o trino joet og bidrager til bdde biodiversitet
S ses - og opholdskvalitet.

Gode vaekstbetingelser for et tree er at jorden geres rig pG nceringsstoffer
og har god drcening for at undgd vandstagnation, at jorden ikke er hdrdt
presset og at der er tilstreekkelig plads til treeets redder. Dette kan opnds
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8.8

9.1

9.2

reguleringer. Denne terreenregulering skal udformes i blade organiske
former i klitlignende formationer.

Der ma ikke opbygges stgttemure eller lignende i skel, dog kan der etab-

leres mindre stgttemure pa maks. 1m i forbindelse med parkeringsarea-
lerne og byggefeltet pa matr.nr. 34g.

Opbevaring af bade, campingvogne og lastbiler samt uindregistrerede
karetgjer ma ikke finde sted pa ubebyggede arealer eller uden for dertil
indrettede parkeringspladser.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Vand- og kloakledninger skal placeres i vejarealet. @vrige forsyningsled-
ninger placeres mellem byggelinjerne og vejskel.

Der kan placeres transformerstationer i forbindelse med eksisterende
stationer pa matr.nr. 45ah, 41bl og 70000u Vandflod By, Oksby.
Transformerstationerne skal integreres i byrumsdesignet og evt. gives en
beklaedning som spiller ssammen med det gvrige byrumsinventar. Omra-
det omkring stationen bearbejdes med beplantning eller lign.
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ved at skabe store plantehuller eller anvende rodvenlige befestelser. |
forbindelse med etablering af de grenne plantebede péG forarealer, og
parkeringsarealer vil det ogsd veere nedvendigt at etablere "miniklitter” i
henhold til Kortbilag 6a-c for hvad angdr placering og hgjde.

@vrige "miniklitter” kan accepteres, i forbindelse med begrenning af
parkeringsarealer eller mindre omrdder pd forarealerne, der ma dog ikke
veere tale om deciderede volde.

Lokalplanomrddet indeholder ikke parkeringsplads til sterre koretgjer.
Kommunen har som vejmyndighed mulighed for med samtykke fra poli-
tiet og med hjemmel i feerdselslovens § 92, at forbyder parkering af ind-
registrerede campingvogne og lastbiler i bestemte tidsrum.

Koretgjerne ma sdledes ikke henstd ubenyttede i lengere perioder, men
ma fx gerne sta pd grunden ved klargering mv.

Intentionen med bestemmelsen er at sikre, at boligomrader fremstar attraktive og ikke
domineres df forskellige typer karetgjer. Bestemmelsen sikrer, at hver enkelt bolig ikke kan
opbevare fx bade campingvogn, bad og lastbil. Ved opbevaring af campingvogne mv. vil
karetgjet normalt blive placeret mellem bolig/garage/carport op ad haekken til naboen.
Dette kan medfare gener i form af skygge mv. Der kan desuden veere udfordringer ift.
brandsikkerhed mellem naboer. Bestemmelsen sikrer bade cestetiske hensyn, men skal ogsa
forhindre nabostridigheder, som kunne opsta, hvis der pludselig stdr

Ladestandere til elbiler er ikke at betragte som transformerstationer og
kan placeres i forbindelse med parkeringsarealerne.

I Miljostyrelsens vejledende greensevcerdier for stgj fra virksomheder er
beskrevet, hvor meget stgj, man kan acceptere ved skel i boligomrdder
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9.3

9.4.1

9.4.2

9.4.3

9.5

Varmepumper

Der kan placeres varmepumper pa bygningsfacaderne. Disse ma ikke
placeres ud mod Blavandvej eller gvrige ankomstfacader. Pumperne
placeres ved jorden og der skal etableres en afskaermende kasse om-
kring pumpen, sa den ikke er synlig. Afskaermningen udformes i tree
eller samme materiale som den gvrige facade og ma ikke vaere starre
end ngdvendigt for at afskaerme pumpen.

Solceller
| delomrade A kan ikke etableres solceller, hverken pa tage, facader eller
terreen mv.

| delomrade B og C ma solenergianleeg*, enten etableres placeret paral-
lelt med tagfladen eller som fuldt integreret i taget pa den enkelte be-
byggelse.

Anlaegget ma ikke veere synlig fra Blavandvej.

Ved placering parallelt med tagfladen, ma der maksimalt veere 10 cm
frirum mellem overkant tag og underkant panel.

Farven pa anleegget skal veere i samme farve som taget.

Der kan ikke anvendes solceller pa bevaringsveerdige bygninger.

Master

Der kan placeres master til mobildeekning i forbindelse med eksisterende
master pa matr.nr. 45ah, Vandflod By, Oksby.

Masten ma maks. vaere 42 m hgj.
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centeromrdder og sommerhusomrdder. Vejledningen bruges til at define-
re, hvor meget stgj, der kan accepteres fra en varmepumpe. Jo mere en
pumpe larmer, jo leengere fra skel skal den placeres.

Solenergianlceg er en feelles betegnelse for anleeg, der udnytter solens
energi til fremstilling af strem eller varme.

Solenergianleeg mé udferes som paneler placeret parallelt med tagfladen
i starst mulig harmoni og proportion med tagfladen.

Alternativt md solcellerne opscettes som et fuldt integreret solcelletag,
som er indbygget | tagmaterialet. Ved at have solceller fuldt integrere
tog indbygget i tagmaterialet, vil tagfladen fremstd som en samlet tag-
flade, som ikke veekker opsigt i landskabet. Placerer man solcellerne som
paneler parallelt med tagfladen, ber man placere solcellerne pd tagfla-
den som vender veek fra vejen

Pa bevaringsveerdige bygninger med skiffer tage kan der dispenseres til

anvendelse af solceller de har samme format og farvenuance som skif-
ferpladerne.
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10. 1

11.2

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug fer:

e Bebyggelse er tilsluttet kollektiv vandforsyning.

e Bebyggelse er tilsluttet kollektiv spildevandsforsyning, hvor det
er muligt eller har faet godkendst et privat spildevandsanleeg.

e Der inden for den enkelte ejendom er indrettet parkeringsarealer
som beskrevet i § 5 og vist i Kortbilag 6a-c.

o Der er etableret afskaermning af udendars oplag, herunder
skraldespande, jf. pkt. 8.3.4

e Der er etableret opholdsarealer i henhold til § 8.3

e Beleegningerne i boligomraderne er reduceret i henhold til §
8.1.2

e Plantebede, traeer, og byrumsinventar er etableret inden for den
enkelte ejendom inden for delomradet C1 og C2 i henhold til §5
og §8.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

For at sikre vedligeholdelse og drift af faellessveje, fordelingsveje og stier,
kan der oprettes en grundejerforening, som led i byfornyelsen.

Grundejere, der er palagt medlemspligt i dag, vil fortsat have medlems-
pligt.

Ved udstykning af nye grunde og eendret anvendelse af eksisterende skal
der vaere medlemspligt i en grundejerforening.

Grundejerforeningen skal foresta eller indga aftaler om drift og vedlige-
holdelse af bl.a. feelles veje og stier, der er etableret som led i byfornyel-
sen og etablering og drift af et privat regnvandslaug.
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For de grundejere som er en del af byfornyelsen tinglyses aftalen om
vedligeholdelse af beleegninger, plantebede osv. pd deres matrikel. For de
som ikke tidligere har veceret underlagt et krav, anbefaler Varde Kommu-
ne at der etableres en samlet grundejerforening, som bl.a. koordinerer
vejvedligeholdelse af private feellesveje og er et vigtigt led i Kommunens
kommunikation med grundejerne.

Der er i dag 4 grundejerforeninger i Bldvand, som primeert dcekker
sommerhusomrdderne.

Der skal oprettes et privat regnvandslaug, som tinglyses pa samtlige

ejendomme, der er omfattet af ordningen. Lauget skal sikre en retfeer-
dig fordeling af udgifter til drift og vedligeholdelse, herunder tage
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11.3

11.4

12.1

13.1

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Varde Kommune.

Grundejerforeningen skal acceptere at blive lagt sammen med eller op-
taget i grundejerforeninger for naboomraderne.

§ 12. OPHAVELSE AF
LOKALPLAN

Lokalplan 02.015.92 endelig godkendt d. 10. marts 1992 samt
Tillaeg nr.1 til Lokalplan 02.015.92 af 22. december 1997.
Lokalplan 05.01.L09 endelig godkendt d. 8. maj. 2018.

Lokalplanerne og lokalplantilleggene ophaeves i deres helhed jf. af-
graensningen i pkt. 2.

§ 13. AFLYSNING AF SERVITUT

Privatretlige tilstandsservitutter ophaeves i det omfang, de indeholder
bestemmelser om omradets anvendelse, udstykning, bebyggelsens pla-
cering og omfang, facaders udformning, ubebyggede arealer samt tekni-
ske anlaeg, hvis disse er i strid med lokalplanen.

Servitutter med bestemmelser om vejudlaeg, vejanlaeg, oversigtsarealer,
ledningsanlaeg, faerdselsret, vedligeholdelse af veje og feellesarealer,
afvanding, stiudlaeg, byggeretslige skel, forkgbsret, brugsret og nedsiv-
ningsanleeg bevares

01.03.1984-4758-50 — Dok om byggelinjer aflyses for matriklerne inden
for planomradet: 17a, 17m, 17t ,17u, 29bd, 29cc, 30ac, 30ad, 30ag, 30ah,
30an, 30b, 30bc, 30c, 30cq, 30d, 30db, 30f, 30h, 30m, 30p, 30r, 30s, 34a,
34ad, 34b, 34e, 349, 34i, 34|, 34n, 34g, 34aa, 37n, 370, 37z, 38ac, 39k,
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hagjde for seerlige forhold pa enkelte streekninger.

| forbindelse med lokalplanen bliver kun visse typer private servitutter
ophevet — nemlig dem, der handler om, hvordan omradet skal se ud
eller bruges. Det kan for eksempel veere regler om, hvor bygninger ma
placeres, hvordan de skal se ud, eller hvordan der skal beplantes.

Lokalplanen ophcever ikke servitutter, der giver nogen ret til at bruge
andres jord — fx adgangsret eller ret til at parkere pd en anden ejendom.
Sddanne rettigheder vil som udgangspunkt fortsat geelde.

Hvis der findes gamle servitutter om fx parkering, som ikke lcengere pas-
ser med den mdde, omradet er indrettet pd i dag, vil de dog i praksis ikke
have nogen betydning leengere.

Nar en lokalplan bliver vedtaget, kan den i nogle tilfeelde erstatte eller
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41ad, 41bl, 411, 41t, 42cx, 42cy, 49a, 49f, 50af, 50d, 50d, 51b, 51¢, 51h,
511, 53ab, 53au, 53av, 53ax, 53ay, 53i, 53m, 5dt, 5h, 5m Vandflod By Oks-

by

01.11.1973-17632-50 -Forbud mod anvendelse til religigs sekt og danse-
sted pa matr.- nr. 41n Vandflod By, Oksby- servitutten aflyses i sin hel-
hed.

05.09.2011-1002903730 — servitut om en del af matr.nr. 41t Vandflod By,
Oksby ikke ma bebygges. Servitutten aflyses og erstattes af lokalplanen
bestemmelser.

03.12.1973-19586-50 — servitutten indeholder forbud mod at drive han-
del, og erhverv pa matr.nr. 50c 50d, 50h, 50g og 50f, matriklerne ma kun
anvendes til bolig for en familie og ma ikke benyttes som sommerbolig,
servitutten saetter bestemmelser om haekke, skure og garager og over-
sigtsarealer. Servitutten aflyses i sin helhed og erstattes af lokalplanens
bestemmelser.

06.03.1971-2204-50 — Servitutten er geeldende for matr. 34n Vandflod
By, Oksby, servitutten omhandler bygningsregulerende bestemmelser
som ikke laengere er aktuelle og et parkeringsforbud som ikke laengere
er relevant. Servitutten af lyses i sin helhed og erstattes af lokalplanens
bestemmelser.

26.04.2004-13385-50 -servitutten geelder for matr.nr. 30bd og nedleeg-
ger forbud mod drift af restaurant eller isbar. Servitutten aflyses i sin
helhed og erstattes af lokalplanens bestemmelser om anvendelse.

27.09.2001-21843-50 — servitut om feerdsel, vedligeholdelse og stakit —
servituttens bestemmelser omkring plankevaerk er i strid med lokalpla-
nen, servitutten er ikke laengere relevant og aflyses i sin helhed.

§ 15. RETSVIRKNINGER
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overtrumfe tidligere tinglyste servitutter — iseer hvis bdde planen og servi-
tutten handler om de samme forhold, og der er modstrid mellem dem.

Det betyder, at lokalplanen har forrang, nar det geelder bestemmelser
om fx udstykning, anvendelse af grunden, bygningers placering og ud-
seende samt ubebyggede arealer.

Dog geelder servitutter stadig, hvis de indeholder skerpede krav, som
ikke er i strid med lokalplanen. Et eksempel kan veere en servitut med en
strammere byggelinje end lokalplanen — her vil servitutten fortsat veere
geeldende.
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15.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om planlaegning § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter kan eksproprie-
res, nar det vil veere af vaesentlig betydning for planens virkeliggarelse.

Det omrade, der omfattes af Lokalplan 05.01.L18, Varde Kommune, ud-
lzegges til bade offentlige formal og boliger. Det betyder, at ejeren efter
§ 48 i lov om planleegning under visse forudseetninger kan kraeve ejen-
dommen overtaget af kommunen, mod erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1i planloven eksproprie-
re fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for virkelig-
gerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af al-
mene samfundsinteresser. Se naermere i redeggrelsen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om plan-
laegning.
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16.1

§ 16. MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planleegning, § 17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette som
hidtil.

Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overens-
stemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt fgr offentligggrelsen af forslaget, berg-
res ikke.

Efter den offentlige hgringsperiode, og inden byradets endelige vedta-
gelse og offentliggarelse af lokalplanen, kan byradet tillade, at ejen-
domme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et byggearbej-
de mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentligggerelse,
og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.

Lokalplan 05.01.L18 — Blavand midtby, Varde Kommune
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 30.09.2026

Pa byradets vegne

Sara Andersen / Karoline Klaksvig

Borgmester Kommunaldirektar
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REDEGQORELSE

Rammebe-
stemmelser

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 02.015.92 og senere
tilleeg samt 05.01.L09. Neervaerende lokalplan erstatter disse.

De eksisterende lokalplaner lokalplan 02.015.92 og senere til-
laeg samt lokalplan 05.01.L09 vil ved byradets endelige vedta-
gelse af naervaerende lokalplan blive aflyst.

KOMMUNEPLAN

Lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne for ra mmeom-
rade, 05.01.B01, 05.01.B03, 05.01.B04, 05.01.C01, 05.01.C04,
05.01.C05, 05.01.C06, 05.01.001 i "Kommuneplan 2025, Varde
Kommune.

Omradets anvendelse er fastlagt som:

05.01.BO1 Boligomrade, Byzone, Aben lav bolig, bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 12 etage, bebyggelsesprocent 30%.

05.01.B03 Boligomrade, Byzone, Aben lav bolig, bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 1"z etage, bebyggelsesprocent 30%.

05.01.B04 Boligomrade, Byzone, Aben lav bolig, bebyggel-
seshgjde 8,5 m, max. 1'2 etage, bebyggelsesprocent 30%.

05.01.co01 Centeromrade og butikker, Byzone, dben lav og
teet-lav, bebyggelseshgjde 8,5 m, max. 12 etage, bebyggelses-
procent 30% for aben lav, 40 for teet-lav og 50% i for bymidte.

For butikker blandet med boliger gaelder max. bebyggelsespro-
cent pd 45% for den enkelte ejendom. Minimum grundstgrrelse
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i rammeomradet er 700m?2.

Samlet bruttoetageareal til butiksformal for rammeomraderne
05.01.C01-05.01.C05 ma ikke overstige 28.000m?. Bruttoetage-
arealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m? for dag-
ligvarebutik og 2.000m? for udvalgsvarebutik.

05.01.C04  Centeromrade og butikker, Byzone, aben lav,
teet-lav og bymidte, bebyggelseshgjde 8,5 m, max. 12 etage,
bebyggelsesprocent 30% for aben lav, 40 for teet-lav og 50% i
for bymidte.

For butikker blandet med boliger geelder max. bebyggelsespro-
cent pa 45% for den enkelte ejendom. Minimum grundstgrrelse
i rammeomradet er 700m?

Samlet bruttoetageareal til butiksformal for rammeomraderne
05.01.C01-05.01.C05 ma ikke overstige 28.000m?. Bruttoetage-
arealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m? for dag-
ligvarebutik og 3.000m? for udvalgsvarebutik.

05.01.C05  Centeromrade og butikker, Byzone, bebyggel-
sesprocent 30% for aben lav, 40 for teet-lav og 50% i for bymid-
te.

Samlet bruttoetageareal til butiksformal for rammeomraderne
05.01.C01-05.01.C05 ma ikke overstige 28.000m?. Bruttoetage-
arealet for den enkelte butik ma ikke overstige 3.500m? for dag-
ligvarebutik og 3.000m? for udvalgsvarebutik.

05.01.C06  Centeromrade og butikker herunder. Hotel, mo-
tel, wellness e.l. former for turist og serviceerhverv. Boliger i
form af parcelhuse, reekkehuse, klyngehuse o.l. Byzone, bebyg-
gelseshgjde 8,5 m, bebyggelsesprocent 30% for aben lav, 40 for
teet-lav og 50% i for bymidte.
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REDEGQORELSE

Der ma ikke etableres butikker inden for omradet.

05.01.001  Omrade til offentlige formal, Byzone, Kulturelle
institutioner, Kirker og kirkegarde, Friholdes for ungdvendig
bebyggelse. Bebyggelsesprocent for kulturelle institutioner og
krikke 40%, bebyggelseshgjde 8,5 m, max. 12 etage.
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Kort 1: Udsnit af kommuneplan 2025 rammekort

Lokalplanen er i uoverensstemmelse med bestemmelserne om
anvendelsen og bebyggelsesprocenten fastlagt i kommune-
planrammerne, da rammernes udstraekning aendres.

Kort 2: kommende rammer afgreensning
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Rammeaen-
dringer

Vedtagelse af lokalplan 05.01.L18 forudsaetter derfor at der
udarbejdes og vedtages et tillaeg til kommuneplan 2025, der
omfatter, 05.01.B01, 05.01.B03, 05.01.B04, 05.01.C01, 05.01.C04,
05.01.C05, 05.01.C06 og 05.01.001.

Andringerne betyder at en starre del af bymidten vil placeres i
rammer for centeromrade se figur 2. Desuden udvides af-
graensningen af bymidten fig 3., s& alle matrikler inden for by-
zonen i tilknytning til Bldvandvej vil vaere omfattet af detailhan-
delsbestemmelserne, se bymidteafgraensningen pa figur 3.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med retningslin-
jer og tilkendegivelser i Kommuneplan 2025, Varde Kommune.

05.01.B01: Udstraekningen af rammen aendres sa den vestligste
del samt matr. 34ab og 34ac Vandflod By, Oksby tages ud se
kort 1 og 2 oven for. Rammen fastholdes som boligomrade,

05.01.B03: Rammen laegges under 05.01.B01
05.01.B04: Rammen laegges under 05.01.B01

05.01.C01: Rammen udvides. Rammen udvides. Der tilfgjes
specifikanvendelse som etagebyggeri, kontor og publikumsori-
enterede serviceerhverv.

Der stilles krav til stueetagerne i notatet for omradets anvendel-
se. se kort 1 og 2 ovenfor.

05.01.€C04: Rammen far ny afgraensning se kort 1 og 2, ram-
men ligges sammen med 05.01.C05. Maks. etager aendres fra
1.5 til 2. Der tilfgjes specifikke anvendelsesbestemmelser for
etagebyggeri, kontor- og serviceerhverv og publikumsoriente-
rede serviceerhverv. | en del af rammen kan etableres butikker i
den del kan ikke
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REDEGQORELSE

Udpegninger

05.01.001 Andres ikke

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade udpeget til

e  Bymidte afgreensning

e Krikeomgivelser

e Bevaringsveerdige bygninger

e Mastezone

e Drikkevandsomrdder — vandplan mv.

e  Beskyttet hede — naturkvalitetsmadlscetning
e Nationale Kystlandskaber

e Geologisk omrade

e forsvarets arealer — 5 km zone

CLeT 9N S7a7 7\ Sl e L f7] [
kort 3: detailhandelsplanlcegning- bymidteafgraensning

Kommuneplanen 2025 indeholder en opggrelse af bruttoetage-
arealet for butiksformal i Bldvand baseret pa tal fra januar 2025.
Den samlede ramme for detailhandel i Bldvand udger 28.000
m?2. 1 2025 var der i alt ca. 17.261 m? detailhandel i Blavand.
Siden opteellingen til kommuneplan 2025, er Westvind som
omfatter ca. 890 m? blevet bygget.

Afgraensningen af det omrade hvor der kan etableres detail-
handel udvides med ca. 10 grunde, da det efterspargslen og
investeringslysten i erhvervsgrunde med mulighed for at etable-
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Kirkeomgivel-
ser

re butikslokaler i Bldvand er stor. Det vurderes ikke ngdvendigt
at kommuneplantilleegget skal haeve rammen for det samlede
antal kvadratmeter detailhandel i Blavand da der vurderes at
veere en rummelighed pa ca. 9000 m2,
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Kort 4- Lokalplanafgreensningen er vist med en stiblet markering, Red markering
viser kirkeomgavelserne mens deallerede udpegedede bevaringsveerdige
ejendommer i kommuneplanen er vist med en prik.

Kirken og dens omgivelser udggr et vaesentligt kulturhistorisk
element i Bldvand. Lokalplanen skal sikre, at omradet bevarer
sin visuelle og historiske sammenhang, og at ny bebyggelse og
anleeg tilpasses i skala og materialevalg, sa kirken fortsat frem-
star som et markant og harmonisk element i bybilledet.
Indenfor kirkeomgivelser kan der ikke forventes tilladelse, god-
kendelse eller dispensation til projekter, der vaesentligt forringer
oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende landskab.

Lokalplanen giver ikke nye eller vaesentligt eendrede byggemu-
ligheder i det udbyggede omrade. Det vurderes derfor, at lokal-
planen ikke vil medfare en forringelse af oplevelsen af kirkens
samspil med det omgivende landskab. Mellem lokalplanomra-
det og kirken findes der tillige et byzoneareal, som neaervaerende
lokalplan ikke regulerer.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der begraenser skiltning
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REDEGQORELSE

Bevaring

og belysning omkring kirken og forhindrer yderligere bebyggel-
se, som veaesentligt kan forringe oplevelsen af kirken i samspil
med det omgivende landskab.

| Kommuneplan 2025 er tre bygninger inden for lokalplanomra-
det udpeget som bevaringsveaerdige.

| arbejdet med byfornyelsen i Bldvand og udarbejdelsen af lo-
kalplanen har der vaeret fokus pa stedets identitet og derfor er
blevet undersggt, hvad der er tilbage af den oprindelige be-
byggelse, og hvilken historie den fortzeller.

Bldvand og Oksby har gennemgaet store forandringer de sene-
ste 70 ar siden 2. verdenskrig. Omradet er udviklet fra en min-
dre by med spredt bebyggelse og en bymidte med posthus,
skole, leegebolig, mejeri og brugs til et teet udnyttet handelsom-
rade omgivet af sommerhuse.

| forbindelse med lokalplanarbejdet er bebyggelsen opfart for
1950 blevet screenet efter SAVE metoden for deres samlede
bevaringsveerdi. Som udgangspunkt optages bygninger med
SAVE veerdi 1-4 som bevaringsveerdige i lokalplanen. Screenin-
gen er vedhaeftet som bilag. P4 baggrund heraf er 11 bygninger
udpeget som bevaringsvaerdige, da Varde Kommune vurderer,
at bygningerne de har stor betydning for at fastholde byens
oprindelige historie.
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Klimatilpas-
ning

Kort 5- den rede markering viser indsatsomrddet , den lysebld viser
lavbundsomrade, mens den markebla viser oversvemmelser fra
havvendsstigeninger.

Planomradet er ikke i risiko i forhold til havvandsstigninger, er
ikke kortlagt som lavbundsomrade og er heller ikke udpeget
som indsatsomrade for klimatilpasning.

Lokalplanen saetter rammerne for byfornyelsesprojektet og
fastleegger blandt andet bestemmelser for beleegninger pa dele
af parkeringsarealerne inden for centeromradet, som i dag
fremstar med grus.

| byfornyelsesprojektet er der arbejdet med forsinkelse af regn-
vand, blandt andet under belaegningen, sa der sikres tilbage-
holdelse og forsinkelse af vand inden for omradet. Dette skal
medbvirke til, at risikoen for oversvgmmelser ikke gges med
lokalplanens vedtagelse.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser, der sikrer om-
rader uden faste belaegninger — bade i centeromradet og i bo-
ligomraderne - for at give mulighed for, at regnvandet kan
nedsive.
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Lokalplan omradet ligger pa kanten til Blabjerg Kallesmaersk
Hede-og Klitlandskab. | kystforlandet oplever man de vilde,
urgrte og oprindelige kystlandskaber, som ikke er praeget af

udviklingen, der gennem tiden er sket i de indre dele af landet.

Kystbaglandet bestar af mere dbne graeskleedte klitomrader,

starre klitplantager og marsk-omrader. Terraenet er i klitomra-

derne og klitplantagerne meget kuperet og i f.eks. marsk-
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Naturpark
Vesterhavet

Mastezone

omraderne meget fladt og preeget af hgjt grundvandsspejl. Det
baerer dog praeg af den kystnaere placering, hvad angar be-
plantning og geologi.

Der er tale om et eksisterende og stort set udbygget byomrade,
der fastholdes bolig og erhvervsformal. Lokalplanens principper
tager netop udgangspunkt i, at den natur bymidten ligger lige
ud til skal komme tydeligere til udtryk i bymidtens visuelle ud-
tryk. Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer og bindinger

Naturparken har til formal at danne grundlag for formidling,
koordinering og udvikling af naturparkens natur- og kulturvaer-
dier. | samspil med lodsejerne skal disse veerdier bruges til at
skabe oplevelser og naturlige aktiviteter til glaede for kommu-
nens borgere og turister.

Lokalplanen understatter disse mél ved at sikre naturbeskyttel-
sesinteresser gennem bevaring af eksisterende naturarealer og
grenne omrader, der er udlagt inden for lokalplanomradet.

Byfornyelsesprojektet indeholder desuden et wayfinding-
koncept, hvor der henvises til attraktioner i ga- eller cykelaf-
stand fra bymidten, som understgtter stedets kultur- og natur-
historie.

Lokalplanomradet ligger uden for de udpegede mastezoner i
kommuneplanen. Eventuel opseetning af telemaster eller anten-
ner skal ske i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer, herunder krav om samlokalisering og visuel tilpas-
ning, sa landskabs- og kulturmiljghensyn respekteres

(falgende er fra kommuneplanen) Antenner skal i hvert tilfelde
tilpasses omradet og den enkelte bygnings konstruktion, farve
og arkitektur. Pa fredede bygninger og bygninger med hgj be-
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Stej fra forsva-
rets Skyde- og
evelsesomra-
der

varingsveerdi skal man vaere yderst opmeerksom pa udformnin-
gen. Der ma kun opseettes integrerede antenner, dvs. antenner
med flere sendesystemer i et kabinet. Teknikrum ma kun place-
res i eksisterende bygninger eller i et nyt baghus, som tilpasses
de gvrige bygninger med hensyn til arkitektur, farve mv

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der giver mulighed for

at placere master til mobildaekning som erstatning for master
pa matr.nr. 45ah, Vandflod By, Oksby.

*'
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Lokalplanomradet er beliggende inden for stgjkonsekvensom-
radet for Oksbgl Skyde- og @velsesterraen. Stgjbelastningen kan
inden for omradet forventes at veere stgrre end 55 dB.

Inden for stgjkonsekvensomradet ma der ikke udleegges areal
til stgjfalsom anvendelse, medmindre der gennem kommune-
og lokalplanlzegningen fastsaettes bestemmelser om etablering
af tilstraekkelig stgjafskeermning.
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En effektiv afskeermning mod den meget kraftige stgjimpuls fra
de militeere spreengninger kan imidlertid ikke etableres med de
tekniske muligheder, vi kender i dag, hverken hvad angar lyd-
bglgernes udbredelse gennem luft eller jord. Som feglge af For-
svarets internationale engagement forventes skydningerne ikke
at blive mindre voldsomme eller mindre hyppige i fremtiden.

Der findes allerede i dag en meget betydelig maengde stgjfal-
som anvendelse i omradet som bolig, som er planlagt og etab-
leret pd et tidspunkt, da Forsvaret ikke havde de samme mulig-
heder for at gare indsigelse som i dag.

Hele Blavand ligger inden for stgjkonsekvenszonen for forsva-
rets gvelsesterraen. Forsvaret har vetoret ift. Varde Kommunes
planlaegning og gnsker ikke, at der gives mulighed for mere

stgjfelsom anvendelse i Bldvand end der er mulighed for i dag.

Forsvaret gnsker mulighed for at anvende sine arealer til gvelser
med sa fa naboklager sa muligt, derfor er det aftalt med forsva-
ret at antallet af mulige overnatningsenheder i Blavand ikke
forgges. Lokalplanen dbner ikke mulighed for en foragelse at
den stgjfalsomme anvendelse i lokalplanomradet, idet der fast-
seettes bestemmelser for antallet af boliger via grundstarrelse.
Der kan etableres hoteller inden for centeromraderne. For-
svarsministeriets Ejendomsstyrelse har stillet krav om, at mulig-
hederne for hoteller begraenses til maksimal en samlet kapacitet
op til 80 overnatningsenheder inden for centeromraderne.
Ovenstdende er vurderet i forhold til rummeligheden i den tid-
ligere lokalplan.

Varde kommune forventer derfor ikke vil betyde vaesentlige
stigninger i antallet af klager over stgj fra Forsvarets skyde- og
gvelsesomradde. Omvendt mé ejere og brugere af den fremtidi-
ge bebyggelse, i lighed med den nuvaerende befolkning i om-
radet, ogsa i fremtiden paregne stgj fra Forsvarets arealer.
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Udviklings-
plan for Vest-
kysten:

PLANER, VISIONER OG STRATEGIER

F
= VESTKYSTTURISME

Varde Kommune arbejder for realisering af Udviklingsplanen for
Vestkysten. | planen er Blavand er udpeget som et steerkt ferie-
sted. Det vi sige et feriested, hvor Varde Kommune som ud-
gangspunkt gerne vil koncentrere udviklingen:

Udviklingen langs Vestkysten koncentreres pa 20 stcerke ferieste-
der. Ved at arbejde med koncentration, fortetning, volumen og
kritisk masse pa udvalgte feriesteder, kan naturen imellem styr-
kes og de steerke feriesteder kan malrettet udvikles som attraktive
og levende feriebyer - som gode steder at bo og besage med et
aktivt erhvervsliv, mange oplevelsestilbud og hgj kvalitet i det
fysiske miljo.
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Strategi for
beeredygtig
turisme

Fra mere turisme
til bedre turisme

Varde kommunes strategi for baeredygtig turisme laegges fokus
pa kvalitet, baeredygtighed, differentiering og helarsturisme:

Vi understatter arbejdet med kvalitetsudvikling, beeredygtighed
og differentiering i overnatningsproduktet. Attraktive overnat-
ningssteder er centrale for geesternes rejsemotivation og bee-
redygtighed er i stigende grad noget, geesterne forventer. Mdlet
er, at overnatningsudbuddet forbliver relevant og attraktivt for
nuveerende og nye mdlgrupper.
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Bldvand Ud-
viklingsplan:

Udviklingsplan
for Blavand.

Visionen i Udviklingsplanen er at ggre Blavand til Vestkystens
og nordens farende kystferieby. Her mades natur og kultur i et
unikt samspil, der er attraktiv at besgge og bo i hele aret rundt

At ggre byrummene hyggelige og charmerende, at ggre den
omkringliggende natur med sand, vand og klitter til en de af
byens identitet. At skabe let adgang til naturen omkring. At
man kan feerdslen er tryg og smidig og at infrastrukturen og
basisfaciliteterne understreger byens hgje kvalitetsniveau.

Lokalplanen seetter den lovgivningsmaessige ramme for denne
omdannelse og saetter bestemmelser for placering af traeer og
plantebede. Planen fastleegger sammenhaengende parkerings-
arealer bag bebyggelsen, sa overkgrslerne kan indtages som
byrum. Lokalplanen saetter derudover bestemmelser for stgrrel-
sen og mangden af skilte og flag, sa helhedsindtrykket af by-
midten bliver mindre rodet.
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Trafik- og
Master Plan
for Blavand
Bymidte samt
designmanual

Blavand
Bymidte

Design
Manual

Blavand Bymidte
Trafik og Masterplan

Trafik og Masterplan for Blavand er udarbejdet pa baggrund af
Udviklingsplanen for Blavand fra 2011 og er grundlag for bag-
grund for forskennelsen og den begranning af byrummet
sammenhang der skabes mellem parkeringsarealerne som
denne lokalplan szetter bestemmelser for.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Oxby
vandveerk, og omradet skal betjenes derfra.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet er beliggende uden for et omrade med kol-
lektiv varmeforsyning. Omradet skal derfor opvarmes gennem
individuelle lgsninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis an-
leegget benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.
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SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan.
Starrelse delen af lokalplanomradet er spildevandskloakeret og
spildevandet ledes til rensning pa Varde Renseanlzeg. Enkelte
ejendommen har deres egen private spildevandslgsning.

En del af ejendommene langs Blavandvej har ikke mulighed for
at nedsive deres regnvand og dette regnvand opsamles i en
feellesledning og udleder til recipient.

Etablering af nedsivningsanleeg eller faskiner kraever tilladelse
fra Varde Kommune.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJOVURDERING

Der er foretaget screeninger efter LBK. om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter, for at vurdere,
om der er behov for at udarbejde en miljgrapport.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen og aktuelle pro-
jekter ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at der ikke
er behov for en naermere undersggelse af miljgforholdene.

Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal udarbejdes en mil-
jarapport.

| screeningerne blev der fokuseret pa konsekvensen af, at der
etableres forbindelse mellem parkeringsarealerne for karende
trafik, den @gede trafikale aktivitet pa indkersel og udkarsel fra
parkeringsomraderne.

De umiddelbare negative konsekvenser af lokalplanen handler
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om;

Lokalplanen bestemmelser for falles belseegninger, plantebede
og treeer, begraenser samt begraenser antallet af skilte i bymid-
ten som alt i alt forventes at hgjne den by arkitektoniske kvali-
tet.

Lokalplanen ophaever kravet om helarsbeboelse, hvilket har
betydning ift. boligudbuddet for de som gnsker at bo i Bldvand
eller har behov for at bo i Bldvand i forbindelse med arbejde i
omradet.

Der er i forbindelse med screeningen lavet undersggelser af
forekomsten af Markfirben i omradet.

Derfor vurderes at planen ikke har vaesentlige negative indvirk-
ninger pad miljget i og omkring planomradet.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATU-
RA 2000 OG BILAG IV-ARTER

Ifelge bekendtgarelse om udpegning og administration af in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfarelse af
planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gde-
lagt, eller

- at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar nzerhed til habitatomrade

Kallesmeersk Hede, Graerup Langsg, Filsg og Kaergard Klit-

plantage og Fuglebeskyttelselsesomrade Kallesmaersk Hede og
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Greerup Langsg. Da lokalplanens- bygge- og udstykningsmu-
ligheder er afgraenset til byzone som i forvejen er bebygget,
vurderes lokalplanen ikke at medfare sendringer i Natura-2000
omraderne.

Der er i forbindelse med planarbejdet foretaget en undersggel-
se af markfirben som har vist, at der ingen forekomst er inden
for planomradet og projektomradet. Varde Kommune har sle-
des ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen

negative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Kystnaer-
hedszonen er en ca. 3 km bred zone langs kysten. | kystnaer-
hedszonen ma der kun udlaegges areal til byggeri, anleeg m.v.,
hvis der foreligger en szerlig planmaessig og/eller funktionel
begrundelse for den kystnaere placering.

Lokalplanen inddrager ikke nye arealer byzonen. Alt eksisteren-
de bebyggelse inden for lokalplanomradet er i dag under 8.5 m.
med undtagelse af kirken. Lokalplanen giver ikke mulighed for
byggeri hgjere end 8,5 m, dog kan Kirken genopfares over 8,5
m.

Eksisterende master placeret inden for delomrade C1 er i dag
33 m hgj og kan fremadrettet udskiftes med en 42 hgj mast.
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Lokalplanen dbner mulighed for starre bebyggelsesprocent i de
omrader der fgr var boligomradde og med lokalplanen overfgres
til centeromrade. Konsekvenserne af den stgrre teethed vurde-
res at vaere af mindre betydning i forhold til pavirkningen af
kystlandskabet, da byzonen er omkranset af sommerhusomra-
de.

SKOVLOVEN

Skovtilplantning er ugnsket inden for lokalplanomradet. Skov-
omradet nord for bymidten har stor rekreativ vaerdi for byen og
med lokalplanen og bymidteprojektet sgges tilgangen til omra-
det tydeliggjort. Der er ingen beskyttelseslinjer inden for lokal-
planomradet

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Inden for lokalplanomradet ligger der:

69



REDEGQORELSE

Klitfredning
g -
- . \
- ~ .' '- . -
- s ‘4 # —
- - ' r
— ] r [
o o ' '
N L . ’
| o
L]
= L]
e Fremticig lokalpla
'
AN : Beskyttet
"I s vandlgb
Dele af lokalplanomradet samt dele af de tilgraensende arealer
er klitfredet i hht. Naturbeskyttelsesloven.
§3 . ,

Beskyttet hede = .--- Qi) BRIy " e e

ol o 28 4 .
10 &8 4 20
] - .
5 ic
7 iF 2
18 A
______ 1 ]
10
* mm w/d.’ j
I 9. 019,
380 3
33c asc -
3
st || [2l3 eritithy lokalplan 1 -
andnc
2D %8 Blavandvej s
7, [ 25 (37 =,
® g 2t 2B -
W 18 v ) gl
" 164 1 y
10
12 A 14
8G 168 7 1 Byzone
14kl ..
"""" W 2 v 8 24
'
24 1
ww L 7 X . B

Det udlagte § 3 hedeomrade er markeret r;ed lilla skravering.

Dele af lokalplansomradet er registreret som beskyttet hede jf.
naturbeskyttelsesloven § 3. For den del af registreringen der var
hede ved naturbeskyttelseslovens ikrafttraeden i 1992, geelder,
at der kun er forbud mod en tilstandseendring til landbrugsfor-
mal. Planen udlaegger den beskyttede hede som fallesareal,
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hvor det beskrives at der ikke ma bygges og ikke ma udstykkes.

Et mindre areal i omraderne B1 og C1 er i forbindelse med lo-

kalplanlaegningen registreret som vaerende vokset ind i beskyt-
telsen, hvorfor der geelder et generelt forbud mod en tilstands-
a&ndring. | lokalplanen er arealet udlagt som grgnt fallesareal. |

Den nordlige s@gevej gar gennem §3 omrade.

Regnvandet fra en del af ejendommene inden for centeromra-
det ledes til vandlgbene.
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JORDFORURENINGSLOVEN

Spgrgsmal vedrgrende jordforurening rettes til Miljg - Jord og
Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pa mail: teknik@varde.dk.

Der er endnu ikke taget stilling til kortleegning efter jordforure-
ningsloven. Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbej-
de konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses
og kommunens tekniske forvaltning underrettes. Regionsradet
vurderer, om der skal fastseettes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og Jordforure-
ningslovens § 71.

Ifalge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige
arealer i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som
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lettere forurenet.

STAJFORHOLD

Stwj fra forsvarets skyde og gvelsesomrade

Lokalplanomradet er beliggende inden for stgjkonsekvensom-
radet omkring et af Forsvarsministeriets stgjkonsekvensomrade
for Oksbgl Skyde- og @velsesterraen Inden for stgjkonsekvens-
omradet ma der ikke udlaegges areal til stgjfalsom anvendelse,
medmindre der gennem kommune- og lokalplanlaegningen
fastseettes bestemmelser om etablering af tilstreekkelig af-
skeermning.

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til detailhandel,
publikum orienteret serviceerhverv, rekreative omrader og bo-
lig. Hotel og bolig betragtes som stgjfglsom anvendelse. For-
svarsministeriets Ejendomsstyrelse har derfor veeret inddraget i
forbindelse med bestemmelserne for hoteller samt udstyk-
ningsbestemmelserne for boligerne inden for lokalplanomradet.

Ifelge planlovens § 19, stk. 3 kan en kommune kun dispensere
fra en lokalplanbestemmelse, hvis indhold er fastlagt efter aftale
med en statslig myndighed, hvis den pageeldende myndighed
meddeler samtykke til dispensationen. Varde Kommune kan
derfor ikke uden samtykke fra Forsvarsministeriets Ejendoms-
styrelse dispensere fra lokalplanens § 4. Udstykning

VEJLOVEN

Der skal i forbindelse med en byggeansagning fremsendes et
vejprojekt med en plan for vejprojektet og parkeringsarealer,
beleegning, befaestelse, afvanding mv.

Vejprojektet skal fremsendes til vejmyndigheden til godkendel-
se inden vejen anlaegges eller tages i brug.
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MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMIN-
DER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldti-
den er beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdeleegges uden
at en forudgaende arkaeologisk vurdering og eventuel under-
sagelse har fundet sted. Maske er der allerede kendskab til
fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne
skjult under muldlaget, og er derfor ikke registrerede i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et an-
leegsarbejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for
at fa en udtalelse for omradet. En udtalelse er museets ar-
kaeologiske vurdering af det pageeldende omrade. Udtalelsen
kan resultere i en frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurde-
rer sandsynligheden for skjulte fortidsminder som hgj. En anden
mulighed er, at der skal foretages en forundersaggelse, far mu-
seet kan udarbejde en geeldende udtalelse. Det er en absolut en
fordel for bygherre at kontaktemuseet sa tidligt som muligt i et
projektforlgb for at undga at skjulte fortidsminder farst dukker
op, nar anleegsarbejdet er gaet i gang, hvorefter arbejdet ma
indstilles, medens en arkaeologisk undersggelse foretages. Uden
en udtalelse mister man muligheden for et statsligt tilskud til
bygherrens omkostninger ti en evt. arkaeologisk undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pad omra-
det, kan bygherren hvad angar Museumsloven uden videre gd i
gang med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan anlaegsarbejdet mulig-
vis flyttes, s fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt,
skal der foretages en arkeeologisk undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer - arkaeologi og Mu

seumsloven” om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen
kan ses pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.
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SOMMERHUSLOVEN

Lokalplanen indeholder selvsteendige feriehuse til erhvervs-
maessige udlejning. Erhvervsmaessig eller laengerevarende ud-
lejning kreever Naturstyrelsens tilladelse i henhold til sommer-
huslovens § 2.

Undtaget er dog selvstaendig erhvervsvirksomhed til modtagel-
se af overnattende gaester med mulighed for servering (hotel)
eller virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt eller
forskningsmaessigt formal (kursuscenter, hgjskole), safremt der
til virksomheden ikke er knyttet hytter, huse eller campingarea-
ler som udlejes mere end fem naetter ad gangen, jf. sommer-
huslovens § 1, stk. 4.

Det er muligt at etablere hotel inden for lokalplanens center-
omrader. | forbindelse med et evt. kommende hotel er det vig-
tigt at veere opmaerksom pa lokalplanens §§ 1, 3 og 4.

LOV OM BYFORNYELSE OG UDVIKLING AF BYER

Hele lokalplanomradet er omfattet af Program for Omradefor-
nyelsen, som er vedtaget af Byradet i foraret 2024. Det vedtag-
ne Program for Omradefornyelsen, har til hensigt at skabe at-
traktive rammer at faerdes i pa baggrund af en bedre trafikafvik-
ling som letter trafikbelastningen péa Blavandvej, skaber bedre
mulighed for at finde en parkeringsplans og en grgnnere by-
midte med bedre mulighed for ophold.

Omradefornyelse er i hgj grad baseret pa aktiv medvirken fra de
handelsdrivende og bygger videre pa de tidligere udviklings-
planer for Bldvand. Bymidten sgges forskennet og gjort mere
attraktiv, maengden af skilte redusers og der skabes bedre
overblik og tydelig markering seveerdigheder og forbindelser til
de bynaere grgnne omrader.

Med Omradefornyelsesprogrammet for Bldvand Bymidte Igftes
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bymidtens visuelle udtryk, naturen inviteres ind i byrummene,
der skabes flere muligheder for ophold og pauser, og trafikken
pa Blavandvej reduceres i et vist omfang ved at skabe sammen-
haeng mellem parkeringspladserne pa bagsiden af bebyggel-
serne samt ved at regulere og orientere om parkeringspladser-
ne pa en mere nutidig made.

Omradefornyelsens vaesentligste malsaetning er en fysisk reali-
sering af dele af visionerne i Udviklingsplan Blavand 2025, kon-
kretiseret og afgreenset mere i Trafik- og Masterplan Blavand
Bymidte og udmgntet i egentlige projektforslag.

Delprojekterne i Omradefornyelsesprogrammet er formuleret
og prioriteret i overensstemmelse hermed.

For Blavand Bymidte handler det om, at Omradefornyelsen skal
falge op pa Udviklingsplanens overordnede visioner og fare fra
plan til handling pa falgende omrader:

- DetBla Torv

- Den Grgnne Trekant

- Optimering af parkering
- Det Grgnne Vejrum

- Wayfinding

“Blavand er MIN ferieby.”

Det er malet at planleegge og gennemfare disse tiltag, sé der
samlet set bidrages til at lafte hele omradet, og via denne mal-
rettede indsats i Omradefornyelsen er gnsket at nytenke Bla-
vand som kystby og feriested med sit helt eget unikke og au-
tentiske udtryk, hvor det er behageligt, sjovt og leererigt at vaere
hele aret rundt under mottoet "Bladvand er MIN ferieby".

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGORELSE AF EN LOKALPLAN
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Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilharer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteres-
ser. Se naermere i redeggrelsen.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Heraf kan fglgende szerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendt-
gjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt,
hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.
Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede be-
stemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgart.
Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som
omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering
af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa ek-
spropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal.
Ekspropriation til fordel for en privat akter er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet
ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til for-
del for private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med
mindre indgribende midler, for eksempel ved en frivillig
aftale med den berarte lodsejer. Ekspropriationen ma
ikke omfatte et starre areal end nadvendigt. Hvis lods-
ejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv
vil og kan foresta virkeligggrelsen, kan der heller ikke
eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal
veere et aktuelt behov for virkeliggarelse af de foran-
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staltninger, som lokalplanen giver de planmaessige
rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig ak-
tuel for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejen-
dom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt
forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges
med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og for-
holdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med
hensyn til indgrebets karakter og betydning for de in-
volverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropri-
ere i medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens
gennemfarelse skal kommunalbestyrelsen falge de proces-
suelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det
indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundla-
get for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og ek-
spropriationsplan,

e At kommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en
sakaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil
med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere
m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for ekspropriatio-
nen gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette
erstatningsforslag over for ejere m.fl, og at ejere m.fl.
kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ek-
spropriationens fremme,

e Atejere mfl. inden for en frist pa fire uger efter asteds-
forretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter
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udlgbet af fristen pa fire uger efter dstedsforretningen
kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at kom-
munalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbe-
slutningen kan fremsazette erstatningsforslag over for
ejere m.fl,

e At ejere mfl. kan klage til Planklagenaevnet over lovlig-
heden af ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen
fastseettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyn-
digheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbe-
slutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ek-
spropriationsbeslutningen — senest fire uger efter ende-
lig afgarelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropri-
ation og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektora-
tets vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER END VARDE KOMMUNE

Kirkefredning

Omradet omkring Oksby Kirke er fredet, hvilket betyder at area-
lerne ikke ma bebygges eller beplantes med hgjtvoksende trae-
er, midlertidige transformerstationer, ledningsmaster o. lign.,
ligesom der heller ikke pa arealerne ma graves grus eller an-
bringes beboelse, hgnsegarde, mgddinger eller andet som vir-
ker skemmende.
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Lokalplanen abner ikke mulighed for dette.

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages aen-
dringer af eksisterende lovlige forhold, far der er opnaet tilla-
delse/dispensation hertil.

LOV OM BYGNINGSFREDNING OG BEVARING AF BYGNIN-
GER

Alle bygningsarbejder herunder nedrivning, ude savel som inde,
der gar ud over almindelig vedligeholdelse, kraever tilladelse fra
Kulturarvsstyrelsen, nar der er tale om fredede bygninger og
gardmiljger. Dette geelder samt opsaetning af lysinstallationer,
antenner, parabolantenner og lignende samt skiltning pa faca-
der herunder tagflader.

LOV OM FOLKEKIRKEN
Lov om Folkekirken sikrer kirkebygningerne og kirkegardene

inklusiv kirkedigerne.

Lov om Folkekirken fastlaegger bl.a., at kirkegardens indhegning
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og indgangspartier ikke ma aendres, omszettes eller nedrives
uden tilladelse fra stiftsgvrigheden. Desuden bgr det s vidt
muligt undgas, at der foretages sadanne aendringer i bebyggel-
sen og beplantningen ved kirken og pa kirkegarden, at skan-
hedsveerdier, der er knyttet til samspillet mellem kirke, kirkegard
og omgivelser, forringes.

Ledningsmaster ma ikke anbringes pa kirkegarden eller i dens
hegn. Ledninger ma ikke fgres hen over kirkegarden.

Der har forud for denne lokalplan og hele forskgnnelsesprojek-
tet af Blavand midtby vaeret en dialog med stiftet. | lokalplanens
illustrationsplan er indtegnet mulighed for etablering lege og
opholdsomrade mellem kirken og medborgerhuset. Derud over
har veeret en drgftelse om at bearbejde omradet omkring kirken
i form af udtynding i fyrtreesbevoksningen, sa kirken bliver mere
synlig i gadebilledet.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer.

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets disponering
mv., da de fastleegger visse bindinger. Mange af dem er udar-
bejdet i forbindelse med salg, hvor seelger gnsker at paleegge
kaber forskellige restriktioner ift. eksempel anvendelse eller
byggehgjde. Varde Kommune gnsker ikke en planleegning fore-
taget gennem forskellige nabointeresser. Planleegningen skal
ske pa baggrund af hensynet at omradet som helhed.

01.03.1984-4758-50 — Dok om byggelinjer aflyses for matrikler-
ne inden for planomradet: 17a, 17m, 17t ,17u, 29bd, 29cc, 30ac,
30ad, 30ag, 30ah, 30an, 30b, 30bc, 30c, 30cq, 30d, 30db, 30f,
30h, 30m, 30p, 30r, 30s, 34a, 34ad, 34b, 34e, 349, 34i, 34|, 34n,
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34g, 34aa, 37n, 370, 37a, 38ac, 39k, 41ad, 41bl, 411, 41t, 42cx,
42cy, 49a, 49f, 50af, 50d, 50d, 51b, 51c, 51h, 511, 53ab, 53au,
53av, 53ax, 53ay, 53i, 53m, 5dt, 5h, 5m Vandflod By Oksby, afly-
ses da lokalplanen fastleegger byggelinjerne.

01.11.1973-17632-50 -Forbud mod anvendelse til religigs sekt
og dansested pa matr.- nr. 41n Vandflod By, Oksby- servitutten
aflyses i sin helhed, da lokalplanen fastleegger anvendelserne
bredere.

05.09.2011-1002903730 — servitut om en del af matr.nr. 41t
Vandflod By, Oksby ikke ma bebygges. Servitutten aflyses og
erstattes af lokalplanen bestemmelser, da lokalplanen fastleeg-
ger hvor det er muligt at bygge.

03.12.1973-19586-50 — servitutten indeholder forbud mod at
drive handel, og erhverv pa matr.nr. 50c 50d, 50h, 50g og 50f,
matriklerne ma kun anvendes til bolig for en familie og ma ikke
benyttes som sommerbolig, servitutten saetter bestemmelser
om haekke, skure og garager og oversigtsarealer. Servitutten
aflyses i sin helhed og erstattes af lokalplanens bestemmelser

06.03.1971-2204-50 - Servitutten er geeldende for matr. 34n
Vandflod By, Oksby, servitutten omhandler bygningsreguleren-
de bestemmelser som ikke laengere er aktuelle og et parke-
ringsforbud som ikke laengere er relevant. Servitutten af lyses i
sin helhed og erstattes af lokalplanens bestemmelser.

26.04.2004-13385-50 -servitutten geelder for matr.nr. 30bd og
nedlaegger forbud mod drift af restaurant eller isbar. Servitutten
aflyses i sin helhed og erstattes af lokalplanens bestemmelser
om anvendelse, da lokalplanens anvendelsesbestemmelser er
bredere.

27.09.2001-21843-50 — servitut om feerdsel, vedligeholdelse og
stakit — servituttens bestemmelser omkring plankevaerk er i strid
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med lokalplanen, servitutten er med etablering af forbindelsesv
ejene ikke laengere relevant og aflyses i sin helhed.
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KORTBILAG 1

MATRIKELKORT

Signaturforklaring

(&8 s o]

.. . ... Lokalplanafgreensning

Matrikelskel

[ ] Jordstykke, matrikuleret
[ ] Jordstykke, udskilt vej

Ejerlav:
Dato:
Malestok:

Papirstarrelse:

Vandflod By, Oksby
Oktober 2026

1:4.500
A3
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KORTBILAG 2

EKSISTERENDE FORHOLD

Signaturforklaring

*0 000

: A ot e . Y : _'*”.;Lokalplanafgraensnmg
xsw- 24 : 5 o .~ Kilitfredning
H&?ﬁ;ﬁ, ‘ iy ’: : ‘. Jat T o A —— Beskyttede vandlgb
) 40" 100 RN e ' " ' Kirkeomgivelser
Eng
Hede

N\\\] Mose

Ejerlav: Vandflod By, Oksby
Dato: Oktober 2026

Malestok: 1:4.500
Papirstarrelse: A4
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KORTBILAG 3

DELOMRADEKORT

:.I °% Lokalplan

Matrikelsk
] Jordstykk

matrikuler

D Jordstykk

udskilt vej

Matrikelsk
] Jordstykk

matrikuler

] Jordstykk

udskilt vej

— —— Udlagt vej

| 1AL Offentlige formal
" |B1 Boligomrade

| lc1  Centeromrade
c2  Centeromrade
[ ]c3 Centeromrade
[ c4 Centeromrade

Ejerlav: Vandflod By, Oksby
Dato: Oktober 2025
Malestok: 1:6.500

Papirstorrelse: A3
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KORTBILAG 5a

Byggelinjer, -felter, granne
omrader, plantehegn og
bevaringsvaerdige bygninger

Signaturforklaring

Byggefelter
. Grgnt areal
v Vejadgang
Stiadgang
------ Byggelinje
| Parkeringsareal
B Beplantningsbaelte
.| Bygning
f:::} Lokalplanafgraensning
| Jordstykke, matrikuleret
| Jordstykke, udskilt vej
----------- Forbindelsesvej
¢ Bevaringsvaerdig bygning
EG- Egenstypisk gard

TL -Telghaengt laengehus
BB - Bedre byggeskik

® Stadeplads

Ejerlav: Vandflod By, Oksby
Dato: Oktober 2026
Malestok:1:2500
Papirstarrelse:A4
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KORTBILAG 5Sb

Byggelinjer, -felter, granne
omrader, plantehegn og
bevaringsveerdige bygninger

Signaturforklaring

7/ Byggefelter
W Gront sareal
v Vejadgang
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&
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BILAG 7 — STILBLADE

STILBLAD 1: EGNSTYPISKE GARDE

- —~z - =

Beskrivelse:

De aeldste bygninger i Blavand ligger i Oksby eller i
sommerhusomraderne omkring Blavand og er bygget i en lokal
byggestil. Typen har veeret anvendt som bade enlaengede og
flerlaengede garde.

Bygningstypen i Blavand er kendetegnet ved at veere leengehuse,
oftest med % valm. Over hoveddgren kan veere en frontkvist ofte
rundbuet som arkengaf evt. med en luge i.

Facaderne i Blavand er grundmurede og fremstar kalket, skuret,
pudset elle malet. Generelt set er den sydlige del af
Vadehavsegnen domineret af det rgde murveerk, mens der for
den nordlige del findes flere hvidkalkede bygninger.

Under taget ses en lille muret hvid gesims samt gregesims.
Tagene er teekket med strd og med mgnning af lyng. En enkelt
bygning har tegl pa den side af taget der vender veek fra vejen,
men eller fremstar tagfladerne ubrudte, uden tagkviste og
ovenlysvinduer. Flere af gardene har over tid faet mere eller
mindre veltilpassede tilbygninger omkring sig.

Oprindeligt 1& de egnstypiske gardlaenger i Blavand og Oksby som
fritliggende landbrugsejendomme i et abent landskab, men i dag
er de en del af et udbygget sommerhusomrade eller en aktiv
bymidte med detailhandel og turisme.

Anvendelsen har aendret sig fra staldbygninger, beboelse og
skolestue til funktioner som sommerhuse, butikker, restauranter
og barer.

Bygninger spiller en vigtig rolle i at bevare stedets autenticitet og
historiske identitet. De er fysiske vidnesbyrd om omradets
udvikling og kulturhistorie. Samtidig er det afggrende, at
bygningerne fortsat kan anvendes og tilpasses nye behov, s& de
forbliver relevante og bevaringsveerdige i praksis.

Det betyder, at neensomme andringer og tilpasninger kan veere
ngdvendige — men de skal ske med respekt for bygningernes
oprindelige karakter, materialer og proportioner. Pa den made
kan man sikre, at bygningerne bade bevares og fortsat har en
funktion i det moderne samfund.

Anbefalinger:

FACADE

Facadens arkitektur skal bevares eller reetableres med det
formsprog samt de karakteristiske materialer og detaljer, der
oprindeligt har veeret anvendt, og som er typiske for
bygningstypen. Gesimser og gregesimser skal fastholdes, da de
udgar veesentlige arkitektoniske elementer. Det er ikke
karakteristisk for denne bygningstype at have salbsenke under
vinduerne, og sadanne skal derfor undgas, medmindre de er en
del af den oprindelige arkitektur. Der ma ikke indseettes stgrre
vinduespartier i facaderne, og nye vinduesabninger ma kun
etableres, hvis de fglger husets oprindelige fagdeling og har
samme bredde og proportioner som de eksisterende vinduer.

Facaderne skal fremstd enten som blank mur i radbrune,
blgdstrggne eller handstrggne teglsten, eller som hvidkalket
facade. Ved udskiftning eller reparation af det oprindelige
murveerk er det vigtigt, at de nye sten ngje ligner de oprindelige i
farve og udtryk, og at de mures i samme forbandt som det
eksisterende murveerk. Alternativt kan facaden fremsta pudset
eller skuret og hvidmalet med silikatmaling eller anden
diffusionsaben maling, der understgtter bygningens traditionelle
karakter.
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TAGE

Tagene skal udfgres med traditionel stratagsteekning og have
2/3-valmede gavle, som er karakteristiske for den vestjyske
byggeskik, eller fremstd som huset oprindeligt gjorde.
Tagskeegget skal vaere vandret afskaret, og mgnningen skal
udfgres med lyng, som er et traditionelt materiale i omradet.
Stratage er fglsomme over for aendringer i teekkematerialet samt
etablering af nye tagkviste eller tagvinduer i de ubrudte
tagflader. Sddanne aendringer bgr derfor undgas.

Skorstene skal udformes traditionelt med sokkel, skaft og gesims.
De placeres enten i kip som blank mur eller integreres i
bygningens facade.

VINDUER OG DYRE

Originale vinduer skal bevares, nye vinduer skal udformes i tree og
have samme proportioner og sprosseopdeling som de oprindelige
vinduer i bygningen. Hvis de oprindelige vinduer ikke kan
dokumenteres, skal de udformes enten som to sidehaengte
rammer med seks ruder i hver eller som to sidehaengte rammer
med tre ruder i hver.

Vinduer med mange sma sprosser (6 ruder) skal udformes med

enkeltlagsglas yderst og en indvendig forsatsrude eller en koblet
ramme, hvilket kan give samme — eller i mange tilfeelde bedre —
varmegkonomi og komfort end moderne termoruder.

Vinduer med 2 rammer med 3 ruder i hver kan udformes med 2
glaslag yderst.

ol 1 P -
To rammer med seks ruder To rammer med 3ruder

-

Vinduer skal udfgres i tree og forsynes med kitfals eller
kitfalslignende sprosser. Nye vinduer med enkeltlagsglas kan
suppleres med en indvendig koblet forsatsramme, hvilket i
mange tilfeelde kan give samme — eller endda bedre —
varmegkonomi og komfort end moderne termoruder.

Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at bygningens arkitektur
er sarbar over for nye vinduer og dgre, der ikke harmonerer med
husets oprindelige udtryk.

Moderne lgsninger som PVC-vinduer, tree/alu-konstruktioner,
termoruder med kraftige sprosser eller palimede 'snydesprosser
fremstar ofte meget skarpt og kontrastfuldt p& den gamle facade.
De patinerer anderledes end tree og mangler den naturlige
ealdning, som kendetegner historiske materialer. Desuden kan de
ikke males eller vedligeholdes pa samme made som traditionelle
treevinduer, hvilket gar det vanskeligt at bevare et ensartet og
tidssvarende udtryk over tid. Resultatet er, at de moderne
elementer let kommer til at dominere og forstyrre
helhedsindtrykket af bygningens arkitektoniske og
kulturhistoriske veerdi.

Hoveddgre skal udformes i tree som en-flgjet eller to-flgjet
malede fyldningsdgre eller revledgre (evt. todelt)

Revledgr
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BYGNINGSZANDRINGER OG TILBYGNINGER

At en bygning er bevaringsveerdig, betyder ikke, at den er urgrlig.

Det indebeaerer derimod, at eendringer, indgreb og tilbygninger
skal ske med omtanke og respekt for bygningens saerlige
arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter.

Ved opforelse af tilbygninger eller nye bygninger i umiddelbar
tilknytning til den bevaringsveerdige bygning er det afggrende, at

det oprindelige hus fortsat fremstar tydeligt og afleeseligt i
helheden.

Ny bebyggelse skal udformes med materialer og facadeudtryk,
der harmonerer med den eksisterende bygning, sa der opnas en
arkitektonisk sammenhaeng uden ngdvendigvis at skabe en
direkte efterligning.
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STILBLAD 2: DET KLASSISISTISKE TEGLHANGTE
LANGEHUSE

Beskrivelse:

De teglhaengte leengehuse er bygget fra 1890-1920 som mere
eller mindre officielle bygninger i det gamle Oksby og omfatter
den tidligere laegebolig og bibliotek (1900), forsamlingshuset
(1920) og andelsmejeriet (1887).

Bygningstypen er klassicistisk inspireret og kendetegnet ved
at veere grundmurede leengehuse, bygget med stor symmetri
og enkelthed og ofte med lidt stgrre vinduespartier med
smasprossede vinduer.

Midt pa facaden er en frontkvist i en eller 2 vinduesfagsbrede.

I Blavand i dag fremsta de teglhaengte laeengehuses facader
kalket, pudset eller skuret og hvid eller. En enkelt bygning har
fastholdt det rgde tegltag mens de gvrige er udskiftet til et
mgrkt tag eller et nyere tag med udhang. Under taget ses en
lille muret hvid gesims samt gregesims.

Gennem arene er der blevet bygget til og omkring
leengehusene. De mest vellykkede tilbygninger er dem, hvor
det oprindelige hus bergres sa lidt som muligt, og hvor en ny
bygning opfares ved siden af og forbindes diskret.

Anvendelsen af bygningerne har sendret sig fra mere officielle
funktioner til brug som butikker og restauranter

Bygninger spiller, med deres seerlige kulturhistorie en vigtig
rolle i at bevare stedets autenticitet og historiske identitet. De
er fysiske vidnesbyrd om omradets udvikling og kulturhistorie.
Samtidig er det afggrende, at bygningerne fortsat kan
anvendes og tilpasses nye behov, sa de forbliver relevante og
bevaringsveerdige i praksis.

Det betyder, at neensomme aendringer og tilpasninger kan
veere ngdvendige — men de skal ske med respekt for
bygningernes oprindelige karakter, materialer og proportioner.
Pa den made kan man sikre, at bygningerne bade bevares og
fortsat har en funktion i det moderne samfund.

Anbefalinger:

FACADE

Facadens arkitektur skal bevares og reetableres med det
formsprog og de karakteristiske materialer og detaljer, der
oprindeligt har veeret anvendt og hgrer bygningstypen til.
Det er for eksempel ikke typisk for denne bygningstype at
have salbaenke under vinduerne. Nye vinduesabninger skal
undgéas, medmindre de fglger husets oprindelige fagdeling og
har samme bredde som de eksisterende vinduer.

Facaderne skal fremsta enten som blank mur i radbrune
blgdstragne eller handstragne teglsten. Alternativt kan
facaden veere pudset eller skuret og malet i jordfarver.

TAGE

Taget pa de teglhaengte leengehuse skal udformes som et
saddeltag med rgd-orange vingetegl og enten spidse eller
valmede gavle, afheengigt af hvordan huset oprindeligt er
bygget. Nogle tage har oprindeligt haft et elegant svaj, hvor
taget mgder muren. Taget er uden udhaeng og afsluttes ofte
med en enkel, hvid gesims, der markerer overgangen mellem
mur og tag uden at virke dominerende.
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TAGKVISTE 0g TAGVINDUER

P& de teglheengte lzengehuse er tagkviste ikke
seerlig udbredte. Nar de forekommer, kan de
let komme til at dominere tagfladen.
Eventuelle tagkviste skal derfor veere sma og
diskrete, udfgrt med saddeltag, og tilpasses
husets symmetri og proportioner. De skal
placeres direkte over vinduerne i stueetagen.
Antallet skal begreenses mest muligt — hgjst
én tagkvist for hvert andet vinduesfag — og
aldrig i det yderste fag eller i faget ved siden af en eventuel
frontkvist. Der kan etableres et tagvindue i hvert
vinduesfag, de skal dog placeres symetrisk og i begraenset
stgrrelse svarende til minimum 66 x 118 cm.

e,

VINDUER OG DYRE
Originale vinduer skal
bevares. Nye vinduer
skal have samme
proportioner og
sprosseopdeling som
de oprindelige
vinduer i bygningen.
Ofte har vinduerne
veeret udformet som 4 rammer med
korspostvinduer eller  flere sma sprosser
dannebrogsvinduer

med 4 vinduesrammer. Vinduerne skal udfgres i tree.

Vinduer med mange sma sprosser skal udformes med
enkeltlagsglas yderst og en indvendig forsatsrude eller en
koblet ramme, hvilket kan give samme — eller i mange tilfeelde
bedre — varmegkonomi og komfort end moderne termoruder.

4 rammer uden
sma sprosser

Vinduer med 4 rammer og uden sprosseopdeling af de enkelte
ruder kan udformes med 2 glaslag yderst.

Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at bygningens
arkitektur er sarbar over for nye vinduer og dgre, der ikke
harmonerer med husets oprindelige udtryk.

Moderne lgsninger som PVC-vinduer, trae/alu-konstruktioner,
termoruder med kraftige sprosser eller palimede
'snydesprosser' fremstar ofte meget skarpt og kontrastfuldt pa
den gamle facade. De patinerer anderledes end tree og
mangler den naturlige seldning, som kendetegner historiske
materialer. Desuden kan de ikke males eller vedligeholdes pa
samme made som traditionelle treevinduer, hvilket ger det
vanskeligt at bevare et ensartet og tidssvarende udtryk over
tid. Resultatet er, at de moderne elementer let kommer til at
dominere og forstyrre helhedsindtrykket af bygningens
arkitektoniske og kulturhistoriske veerdi.

L

Hoveddgre skal udformes i tree og som en malet et—eller to-
flgjet fyldningsdgr evt., med glas i den gverste del

[ 9]
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Fyldningsdgre

BYGNINGSANDRINGER OG TILBYGNINGER

At en bygning er bevaringsveerdig, betyder ikke, at den er
urgrlig. Det indebaerer derimod, at sendringer, indgreb og
tilbygninger skal ske med omtanke og respekt for bygningens
seerlige arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter.

Ved opfagrelse af tilbygninger eller nye bygninger i umiddelbar
tilknytning til den bevaringsveaerdige bygning er det afggrende,
at det oprindelige hus fortsat fremstar tydeligt og aflaeseligt i
helheden.

Ny bebyggelse skal udformes med materialer og facadeudtryk,
der harmonerer med den eksisterende bygning, s der opnas
en arkitektonisk sammenhaeng uden at skabe en direkte
efterligning.
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STILBLAD 2: BEDRE BYGGESKIK

Beskrivelse:

Flere Smahuse langs Blavandvej er praeget af Bedre
Byggeskik-beveegelsen, som blev etableret i 1915.
Beveaegelsen lagde veegt pa klassisk proportionering, korrekte
detaljer og eerlighed i valget af byggematerialer. Man gnskede,
at husene skulle veere enkle, hjemlige og smukke, samtidig
med at indretningen skulle veere praktisk og tidssvarende.

Facaderne er ofte opfart i blank mur med rgde teglsten eller
en glatpudset overflade, der er kalket. Det geelder ogsa for

facadernes udsmykning, som typisk er begraenset

til taggesims og hjgrnekvadre. Tagene er deekket med rgde
vingetegl.

Den mest kendte hustype inden for Bedre Byggeskik

er rgdstensvillaen i 1% etage med rgdt tegltag, halvvalmede
gavle og en symmetrisk facade. Beveegelsen omfattede dog et
bredt spektrum af hustyper, som alle delte de samme
grundprincipper. Tagvinduer kan placeres over hvert vindue
eller dgr i en stgrrelse af maksimum 118 x 66cm

Husene i Bedre Byggeskik-stil i Blavand er opfart i
perioden 1935-1945.

Mange af husene anvendes i dag til butikker eller andet
erhverv der har kreevet udbygning og en facade med stgrre
transparens.

Det har bevirket at en del af husene har i dag mistet deres
oprindelige facadeudtryk. | forbindelse med renovering
anbefales at genskabe de oprindelige proportioner og
placeringer af vinduer og dgre. Facadens udtryk skal veere
enkelt og harmonisk, uden overfladig pynt eller udsmykning.
Kun gesimser under tagudhaenget skal anvendes som
dekorative elementer

Anbefalinger for bevaring og renovering:

FACADER

Alle huse i Bedre Byggeskik i Blavand bymidte er i dag steerkt
forandrede, og en stor del af facaderne fremstar pudsede.
Bygningsdetaljer som gesimser eksisterer stadig under pudset
og de store udhaeng. Facadernes arkitektur skal bevares med
det formsprog og de gesimser og murfremspring der hgrer
bygningstypen til. | facaderne bgr ikke issettes stgrre
vinduespartier

VINDUER OG D@RE

Vinduerne i Bedre Byggeskik-huse er ofte en integreret del af
husets klassiske proportionering. Der er en tydelig
sammenhaeng mellem rudefelternes stgrrelse og hele vinduets
format, som igen er tilpasset facadens overordnede
proportioner. Andrer man vinduernes formater eller placering,
pavirker det derfor hele husets arkitektoniske udtryk.

Originale vinduer skal bevares. Nye vinduer skal have samme
proportioner og sprosseopdeling som de oprindelige vinduer i
bygningen. Ofte har vinduerne veeret udformet som typisk
dannebrogsvinduer i to- eller trefagsopdeling med 4 eller 6
sidehaengte rammer.

Vinduer med mange sma sprosser skal udformes med
enkeltlagsglas yderst og en indvendig forsatsrude eller en
koblet ramme, hvilket kan give samme — eller i mange tilfeelde
bedre — varmegkonomi og komfort end moderne termoruder.
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Vinduer med 4 eller 6 rammer og uden sprosseopdeling eller
med en enkelt spros pa& den enkelte ruder kan udformes med
2 glaslag yderst.

Dgrene er udformet som et-flgjet fyldningsdgre udfart i tree og
som regel med en klassisk fyldingsopdeling, og ofte med sma
ruder i den gverste del. De er malet i deempede, traditionelle
farver og udstyret med enkle, tidstypiske beslag. Hoveddgren
er som oftest placeret centralt i facaden eller let forskudt,
afhaengigt af bygningens opbygning, og overdeekningen er
diskret — typisk en lille gesims eller et let udhaeng, der
beskytter mod vejret uden at tilfgje ungdig pynt.

TAGE

Taget pa et Bedre Byggeskik-hus skal udforme som et
saddeltag med rgd-orange vingetegl, ofte med halvvalmede
gavle, der understreger husets klassiske og rolige fremtoning.
Taget er uden udheeng og afsluttes ofte med en enkel gesims,
der markerer overgangen mellem mur og tag uden at virke
dominerende.

TAGKVISTE

P& huse i Bedre Byggeskik-stilen er tagkviste ikke seerlig
udbredte, men nar de forekommer, fglger de samme
principper som resten af huset: enkelhed, proportion og
materialemaessig sammenhang. Tagkvistene skal vaere sma
og diskrete, med saddeltag og tilpasset husets symmetri og
proportioner og placeret over vinduerne i stueetagen.

SKORSTENE
Skorstene er murede og placeret centralt eller i tagryggen, og
de indgar som en naturlig del af husets symmetri.

FARVER

Farveholdningen er afdeempet og jordneer — facaderne
fremstar enten i rgd blank mur eller som pudsede og kalkede
flader i lyse jordfarver, mens traeveerket males i traditionelle
nuancer som mgrkegrgn, blagra eller brunrgd. Materialevalget
er aerligt og naturligt, med fokus pa holdbarhed og kvalitet, i
trdd med beveegelsens idealer.

BYGNINGSANDRINGER OG TILBYGNINGER

Et Bedre Byggeskik-hus proportioneret efter de klassiske
regler er ikke umiddelbart disponeret for sendringer og
tilbygninger, fordi det vil forstyrre helheden af symmetri og
balance. Man kan foretage aendringer og tiloygninger, nar man
viderefgrer bygningens formsprog i form af gavlkviste,
karnapper, vinterstuer, som i forvejen er kendte elementer i
Bedre Byggeskiks formsprog. Starre tilbygninger er sjeeldent
mulige uden at helheden lider skade.
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BILAG 8 — Screening af bevaringsvaerdier for bygninger opfort for 1945

16. april 2025

Ref.: Anne Bjerggaard
Sagsnr.: GEO-2022-86453
Dokumentnr.: 9019980

Blavandvej 51 B

Opfert: 1867

Ombygget: Ombygget 2010

Stilart: Strateekt egenstypisk leengehus og stald
SAVE Veerdi kommuneplan: 4

SAVE veerdi registreret 2024: 4

Arkitektonisk veerdi: 4 — Pudset, gulmalet strateekt gard
bestdede af 2 leenger i vinkel med ”lang” halvvalm. Hovedhuset
har 8 vindueshuller og dgr har oprindelig placering.
Kulturhistorisk veerdi: 4 — Husets forteellende veerdi er stadig
tydelig, men huset kontekst er sendret veesentligt og huset er
ikke laengere placeret i et dbent landskab.

Miljgmeessig veerdi: 4 — Leengerne former stadig en vinkel der
omkranser en plads. Omradet omkring garden er aendret
vaesentligt

Originalitet: 4 — staldbygningen er om bygget og der er
formodentlig isat en port som har kraevet at tagkonstruktionen
matte aendres og facaden er forhgjet. Vinduer udskiftet til PVC
vinduer med vippefunktion. Begge bygninger har bevaret
strataget.

Tilstand: 3 — Velholdt. Der er ingen synlige skader p& murveaerk
eller tag.

Bevaringsvaerdi: 4 — Bygningen har en
forholdsvis hgj bevaringsveerdi, da den fremstar
velbevaret trods udskiftning af vinduer og sendringer pa
staldbygningen. Den kulturhistoriske og miljgmeessige
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veerdi vurderes som moderat, da byomradet er vokset op
omkring den karakteristiske, fritliggende gard.
Bygningen kunne forbedres med sidehaengte traevinduer.

Blavandvej 30A — Blavand gl. skole

Opfort: 1887

Ombygget:

Stilart: Strateekt egenstypisk laengehus
SAVE Veerdi kommuneplan: 3

SAVE veerdi registreret 2024: 3

Arkitektonisk veerdi: 2 — Hvidkalket, strateekt leengehus med
halvvalm og ni vinduesfag. Vindueshuller og -typer er bevaret,
hvilket understgtter husets oprindelige karakter.
Kulturhistorisk veerdi: 3 — Husets forteellende veaerdi er tydelig
med de centrale dgre og klasselokaler i hver ende af
bygningen.

Miljgmeessig veerdi: 3 — Bygningen ligger med det ene hjgrne
helt ud til vejskellet og markerer med sin placering en tydelig
og karakteristisk ankomst til Blavand. Dets placering neer
leererbolig, kirke, forsamlingshus, mejeri og brugsforening
bidrager til en samlet lokalhistorisk forteelling

Originalitet: 2 — Fremstar meget original. Ikke tilbygget, og
bade vinduesplacering og -typer er bevaret. Original skorsten
bevaret.

Tilstand: 3 — Velholdt. Der er ingen synlige skader pa murveerk
eller tag.

Wi: 3 — Bygningen har en hgj
bevaringsveerdi, da den udggr et vigtigt element i
ankomsten til Blavand. Den fremstar neesten useendret og
meget original, og dens placering i samspil med kirken,
mejeriet, leegeboligen og forsamlingshuset styrker dens
kulturhistoriske betydning.
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Blavandvej 31A- Thoras gard
Opfort: 1870

Ombygget:

Stilart: strateekt egnstypisk Klitsgard
SAVE Veerdi kommuneplan: ingen
SAVE veerdi registreret 2024: 4

Arkitektonisk veerdi:5 — En del af den oprindelige gamle
klitgard. De seks vestlige fag er bevaret med stratag mod
gadesiden, mens den gvrige del af garden er tilbygget og
ombygget med nyt tagmateriale

Kulturhistorisk veerdi:4 —Den bevarede del har stor
forteelleveerdi i forhold til Oksbys oprindelige klitgarde.
Miljgmaeessig veerdi:4 — Bygningen indgar som en del af
bygningskomplekset omkring Thorasgad.

Originalitet 5: Den bevarede del fremstar velholdt mod gaden
med originale vinduesdbninger og stratag. Bagsiden er dog
gendret med nyt tagmateriale, tilfgjelse af en stor tagterrasse,
hvilket reducerer den oprindelige karakter

Tilstand:3 — Fremstar uden synlige skader i murveerk og tag.

Bevaringsvaerdi: 4 -De seks vestlige fag er
strateekte mod gaden, mens bygningen er tilbygget mod
bag- og gstside. P& den bevarede facade mod gaden er
vinduesabninger og arkengaf over dgren fastholdt. Huset
har stor forteelleveerdi i forhold til Oksbys oprindelige
klitgarde. Bygningens arkitektoniske udtryk kunne
forbedres yderligere ved at genetablere stratag pa begge
sider samt ved at anvende smasprossede vinduer mod
gaden.
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Blavandvej 26B

Opfert: 1882

Ombygget:

Stilart: strateekt egnstypisk laengehus
SAVE Veerdi kommuneplan: 3

SAVE veerdi registreret 2024: 3

Arkitektonisk veerdi:3 — En af de oprindelige, valmede og
strateekte klitgarde. Bygningen er velbevaret og kun tilbygget
pa den bagerste del af nordfacaden.

Kulturhistorisk veerdi:4 — Det bevarede leengehus har stor
forteelleveerdi i forhold til Oksbys oprindelige klitgarde og
bidrager til forstaelsen af omradets byggeskik og historie.
Miljgmeessig veerdi:3 — Bygningen tilfgrer, i al sin ydmyghed,
karakter til det pladsrum, den indgar i.

Originalitet 3: Dgren er ikke leengere placeret under
arkengaffen, og vinduerne er ikke originale. Udtrykket kunne
forbedres ved at anvende vinduestyper i tree med seks ruder i
hver ramme og tyndere sprosser.

Tilstand:3 — Fremstar uden synlige skader i murveerk og tag.

Bevaringsvaerdi: 3 - Bygningen er et godt
eksempel pa forteellingen om Oksbys klitgarde.
Bygningen har en vis arkitektonisk og miljgmeessig
veerdi. Med mindre justeringer i vinduesudformning kan
bygningens autenticitet og bevaringsveerdi yderligere
styrkes.
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Hvidbjergstrandvej 26

Opfert: 1915

Ombygget:

Stilart: Bedre byggeskik

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen

SAVE veerdi registreret 2024: 4

Arkitektonisk veerdi:4 — Fint velproportioneret hus der stadig
har mange af de typiske bygningsdetaljer fra byggestilen.
Kulturhistorisk veerdi:3 — Fint velbevaret eksempel pa tidens
bebyggelse

Miljgmeessig veerdi:4 — Omradet bestar i dag af nyere
sommerhusbyggeri, mens huset er en af de sldre boliger der
vidner om at omradet var preeget af spredt helarsbebyggelse.
Originalitet:4 — Bygningen fremstar umiddelbart som den
kunne veere bygget. Vinduer og dgre skulle efter sigende veere
udskiftet, men er fremstar tilpasset.

Tilstand:4 — Ingen tydelige ssetningsskader eller punkteret
ruder.

Bevaringsveaerdi:4 — Fint velbevaret eksempel,

materiale, proportioner og formater i vinduer og dgre er
fastholdt.
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Blavandvej 53 —

Opfert: 1938

Ombygget:

Stilart: Bedre byggeskik

SAVE Veerdi kommuneplan:

SAVE veerdi registreret 2024: 7

Arkitektonisk veerdi:7 — Huset er om og tilbygget og det
oprindelige hus kan ikke leengere afleeses

Kulturhistorisk veerdi:6 — Et klassisk eksempel pa tidens gst-
vestvendte bebyggelse langs Blavandvej. Det oprindelige hus
kan ikke afleeses.

Miljgmeessig veerdi:5 — Indgar som en del af den gst-
vestvendte bebyggelse langs Blavandvej.

Originalitet:6 — Huset har gennemgaet flere starre
forandringer, herunder en tilbygning med en dominerende
tagterrasse, opretning af de halvvalmede gavle, iseetning af
store vinduespartier, udskiftning af tagmateriale samt udvidelse
af bagbygningen. Det oprindelige hus kan ikke afleeses.
Tilstand:3 — Ingen tegn pa saetningsskader eller revner i
murveerket.

Bevaringsvae rdi: 7 - pet oprindelige hus kan ikke
afleses, og har gennemgaet flere stgrre forandringer. Den
dominerende tilbygning med tagterrasse samt udvidelsen af
bagbygning og baghus har medfart, at hierarkiet med
forbygningen som den mest markante del er forsvundet.
Huset ville fremstd mere originalt med rgdt tegltag, blankt
murveerk, dannebrogsvinduer og uden det dominerende veern
omkring tagterrassen.
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Blavandvej 45

Opfert: 1930

Ombygget:

Stilart: Bedre byggeskik

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen
SAVE veerdi registreret 2024: 5

Arkitektonisk veerdi:5 — Bedre byggeskiks hus med ikke
originalt saddeltag og flere ikke oprindelige tilbygninger.
Kulturhistorisk veerdi:5 — Fint eksempel pa tidens bedre
byggeskik bebyggelse langs Blavandvej.

Miljgmeessig veerdi:4

Originalitet:5 — Gavlene har oprindelig veeret halvvalmede, men
er blevet rettet op. Taget fremstar som eternittag med
udhaeng, men har oprindeligt veeret tegltag uden udhaeng.
Vinduerne fremstar som en ramme uden sprosser.

Tilstand:3

Bevaringsvaerdi: 5 _ trods tilbygninger er det
oprindelige hus tydeligt, flere detaljer fastholdt
vindueshuller og placering af dgren er fastholdt.

Huset ville fremsta mere originalt med valmet, ragdt
tegltag, blankt murveerk og hvid gesims,
dannebrogsvinduer i 3 fag.
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Blavandvej 41 og 39 — De gamles Hjem

Opfert: 1932

Ombygget: 1951, 1995

Stilart: Bedre byggeskik

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen
SAVE veerdi registreret 2024: 4

Arkitektonisk veerdi:5

Kulturhistorisk veerdi:3 — fint velbevaret eksempel pa tidens
bedre byggeskik bebyggelse langs Blavandvej. Bygningen blev
ombygget til alderdomshjem af arkitekt Jac. E. Kjeer i 1951, i
1987 blev alderdomshjemmet nedlagt. Bygningen fungerede i
en periode ogsd som kommunekontor og vidner i sin
tilstedeveerelse om byens udvikling.

Miljgmeessig veerdi:4

Originalitet:5

Tilstand:3

Bevaringsvaerdi: 4 — trods ombygning er det
oprindelige hus tydeligt, flere detaljer fastholdt
eksempelvis vinduesformater mod gaden er fastholdt. En
af de fogrste boliger der blev ombygget med veerelser,

Huset ville fremsta mere originalt med rgdt tegltag,
blankt murveerk, treevinduer og uden glaspartiet ved
indgangen.

1940

1960-80
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Kallesmaerskvej 2

Opfert: 1935

Ombygget:

Stilart: Bedre byggeskik

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen
SAVE veerdi registreret 2024: 6

Arkitektonisk veerdi:7 — Oprindeligt leengehus med halvvalmet
tag og rodt tegltag, placeret tilbagetrukket fra vejen. Huset er
senere forsynet med tre meget dominerende, mgrke tagkviste
pa bade syd- og nordside, hvilket eendrer det oprindelige
udtryk markant.

Kulturhistorisk veerdi:5 — det oprindelige hus kan stadig
aflaeses, trods ombygninger og tilfgjelser

Miljgmeessig veerdi:5 — Bygningen er tilbagetrukket fra vejen,
sammen med nabobygningerne dannes den et forareal mod
Blavandvej med mulighed for ophold. Placeringen pa hjgrnet af
Kallesmeerskvej og Blavandvej gar bygningen visuelt signifikant
i bybilledet.

Originalitet 7: De meget dominerende kviste pa begge
tagflader giver huset et tungt og moderne udtryk, som bryder
med det oprindelige. Huset er tilbygget bagtil, og
vinduesabningerne i facaden mod gaden er eendret, hvilket
reducerer den arkitektoniske autenticitet.

Tilstand:3 — Fremstar uden synlige skader i murveaerk og tag.

Bevaringsvaerdi: 6 — Bygningen har en vis
kulturhistorisk og miljgmeessig veerdi, og det oprindelige
leengehus kan stadig genkendes. Dog treekker de
markante ombygninger, isser de dominerende kviste og
aendringer i facadeudtryk, ned i den samlede
bevaringsveerdi. Tilstanden er god, men originaliteten er
vaesentligt reduceret. Huset ville fremsta mere originalt
hvis facadens vinduesrytme blev genetableret og
tagkvistene fjernet og den originale genetableret.
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Blavandvej 32 — Mejeriet,

Opfort: 1914

Ombygget: lgbende

Stilart: senklassicistisk preeget vestjysk laengehus
SAVE Veerdi kommuneplan: ingen

SAVE veerdi registreret 2024: 5

Arkitektonisk veerdi:6 — Bygningen fremstar som kraftigt
ombygget med flere sammensatte volumener og uoriginale
facadedetaljer. Vinduerne er sendret, og det arkitektoniske
udtryk er preeget af senere tilfgjelser. Oprindelig
senklassicistisk preeget vestjysk laengehus med en tveergdende
flgj i midten

Kulturhistorisk veerdi:5 — Husets forteelleveerdi er neesten
forsvundet. Den oprindelige anvendelse som mejeri kan kun
anes gennem enkelte spor pa facaden.

Miljgmeessig veerdi:4 - Bygningen har en vis tilstedeveerelse i
gadebilledet, men bidrager kun i begraenset omfang til det
samlede miljgmeessige udtryk

Originalitet:6 - Det oprindelige hus er vanskeligt at afleese. Den
tidligere valm og skorsten er fjernet, og forarealet er eendret
eller forsvundet. Enkelte strukturelle treek kan dog stadig
spores bag tilbygningerne.

Tilstand:4

Bevaringsvaerdi :5 _ Bygningen har en moderat
bevaringsveerdi. Selvom den er kraftigt ombygget og det
oprindelige udtryk er slgret, kan man stadig ane
strukturen af det oprindelige hus bag de nyere
tilffgjelser. Den kulturhistoriske betydning som tidligere
mejeri er naesten gaet tabt, men man kan dog alligevel
se at se det har veeret en vigtig bygning for udviklingen
af byen.
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Blavandvej 37 — leererboligen
hovedbygningen

Opfart: 1900
Ombygget:

Stilart: Vestjysk byggeskik senere ombygget til Bedre
Byggeskik

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen
SAVE veerdi registreret 2024: 3

Arkitektonisk veerdi:3— Hvidkalket leengehus med ni
vinduesfag, rgdt tegltag og en central frontkvist. En enkelt
tilbygning er placeret bagtil. Vindueshuller og -typer er stort set
fastholdt, hvilket bevarer husets oprindelige karakter.
Kulturhistorisk veerdi:3 — Husets forteelleveerdi er knyttet til
dets placering i neerheden af skolen, kirken, forsamlingshuset,
mejeriet, hvilket giver det en vis lokalhistorisk betydning.
Miljgmeessig veerdi:4 - Bygningen er trukket tilbage fra vejen
og skaber plads til en forhave, som i dag anvendes som
opholdsomrade for restaurantgeester. Dette bidrager positivt til
byrummet.

Originalitet:4- Det oprindelige hus fremstar tydeligt og uden
vaesentlige eendringer. Der er ingen tagkviste, og tagvinduerne
mod gaden er diskrete og symmetrisk placeret pa tagfladen.
Der er bygget en tilbygning til mod vest som dog star for sig
selv og den oprindelige lzegebolig star tydelig frem. Derudover
er bygget en enkelt tilbygning bagtil.

Tilstand:3- Velholdt. Der er ingen synlige skader i murvaerk
eller tag.

Bevaringsvaerdi: 3 — Bygningen har en hgj
bevaringsveerdi, da facaderytmen og tagmateriale er
bevaret, og gesimser, vindues- og dgrhuller fremstar
uaendrede. Bygningens placering teet pa centrale
bygninger som kirken og skolen styrker den
kulturhistoriske betydning. Den tilbagetrukne placering
og forhaven bidrager desuden positivt til gaderummet.
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Huset vil fremstd mere originalt i blankt murveerk med
kalket bygningsdetaljer.

Blavandvej 35 -

Opfert: 1920

Ombygget:

Stilart: Nationalromantik,

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen
SAVE veerdi registreret 2024: 4

Arkitektonisk veerdi:3— Hvidkalket leengehus med syv
vinduesfag, Etanitskiffer og en smal en central frontkvist. Er
tilbygget mod vest. Vindueshuller og -typer er stort set
fastholdt, hvilket bevarer husets oprindelige karakter.
Kulturhistorisk veerdi:4 — Husets forteelleveerdi er knyttet til
dets placering i neerheden af skolen, kirken, forsamlingshuset,
mejeriet og brugsen, hvilket giver det en vis lokalhistorisk
betydning.

Miljgmeessig veerdi:4 - Bygningen ligger med facade helt ud til
vejen og giver bygningen en tydelig placering

Originalitet: 3 - neensomt tilbygget, det oprindelige hus
fremstar stadig tydeligt.

Tilstand:3- Velholdt. Der er ingen synlige skader i murvaerk
eller tag.

Bevaringsvaerdi: 4 — Bygningen har en hgj
bevaringsveerdi, da facade og tagmateriale er bevaret,
og gesimser, vindues- og dgrhuller fremstar neesten
uaendrede. Bygningens placering taet pa centrale
bygninger som kirken og skolen styrker den
kulturhistoriske betydning.
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Tane Hedevej 1

Opfert: 1907/1897

Ombygget:

Stilart:

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen

SAVE veerdi registreret 2024

Arkitektonisk veerdi:8
Kulturhistorisk veerdi:8
Miljgmeessig veerdi:6
Originalitet:9
Tilstand:5

Bevaringsvae rdi:8 — neesten alle facade og
tagmaterialer er udskiftet, enkelte staldvinduer bevaret,
naesten alle oprindelige treek er veek,

Bygning 3 opfart 1907
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Tane Hedevej 6 - missionshuset

Opfert: 1945

Ombygget: lgbende

Stilart:

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen

SAVE veerdi registreret 2024:5

Arkitektonisk veerdi:5 - grundhuset fremstar stadig tydeligt,
men vindueshuller, vindues type, dgrhuller og dgre er
forandret, taget er skiftet og har faet udhzeng.

Kulturhistorisk veerdi:4 — danner sammen med, kirke, mejeri,
brugs, forsamlingshus, skole og leerebolig det gl. Oksby
centrum

Miljgmeessig veerdi:4 — bygningen ligger meget eksponeret da
der er et dbent parkeringsareal foran.

Originalitet:8 - De murede stik er veek pa neesten alle vinduer,
dog er en del af tandstensgesimsen tilbage pa vest gavlen.
Tilstand:3

Be\/ﬂw — grundhuset fremstar stadig
tydeligt, selvom bygningen har gennemgaet omfattende
forandringer med hensyn til: vindueshuller, vindues
type, dgrhuller og dgre er forandret, taget er skiftet og
har faet udheeng. De murede stik er veek pa naesten alle
vinduer, dog er en del af tandstensgesimsen tilbage pa
vest gavlen.

foto 1956
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Tane Hedevej 8, bygning 1

Opfert: 1920

Ombygget: lgbende

Stilart:

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen
SAVE veerdi registreret 2024: 7

SAVE veerdi registreret 2024: 7

Arkitektonisk veerdi:7

Kulturhistorisk veerdi:7

Miljgmeessig veerdi:5 - bygningen ligger tydelig i gadebilledet
pa grund af det dbne parkeringsareal foran bygningen.
Originalitet:8 — bygningen har stor tilbygning med vest hvor
man mister overblikket over hvornar den nye og gammel
bygning starter. Formen pa& den gamle bygning er bevaret.
Tilstand:3

Bevaringsveerdi: 7 — fremstar meget ombygget, flere
leengehuse tilfgjet komplekset gennem tiden. De
oprindelige bygningstreek naesten veek, men undtagelse
af tandstensgesims pa vest gavl
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Blavandvej 23B

Opfert: 1903

Ombygget: 1995

Stilart: bedre byggeskik

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen

SAVE veerdi registreret 2024: 5

Arkitektonisk veerdi: 5 - Pudset grundhus med spidse gavle og
tydelig frontkvist mod gaden, tilbygget bagtil. Stort
tagudheeng, formskarne spaerrende pa frontkvist formodentlig
tilfort, symmetri fastholdt i facaden mod gaden dog med store
vinduespartier fra loft til gulv.

Kulturhistorisk veerdi:5 — typisk for sin tid, en del af en
oprindelige spredt bebyggelse mod gaden, placeret med
frontkvist mod gaden

Miljgmeessig veerdi: placeret helt ud til gaden og en del af
oprindelig gadestruktur

Originalitet: 5 — vinduesformater uoriginale, flade vippe pvc
vinduer, tagplader, stik og lignende ikke leengere synlige pga.
facaden er pudset. Tagmateriale uoriginalt, symmetri fastholdt i
facaden mod gaden dog med store vinduespartier fra loft til
gulv. Den domminerende udskeeringer pa frontkvisten er en
historicistisk detalje som muligvis er tilfart, ikke umiddelbart en
del af den arkitektoniske stil.

Tilstand:3 — huset fremstar uden synlige seetningsskader og
lignende

Bevaringsveerdi: 5 — grundhuset er fortsat tydelige med
en del uoriginale udskiftninger af vinduer og tag. Kunne
forbedres med skiffertag og tilpassede traevinduer
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Blavandvej 25

Opfert: 1900

Ombygget:

Stilart: trempelhus, historicistisk bebyggelse
SAVE Veerdi kommuneplan: ingen

SAVE veerdi registreret 2024: 6

Arkitektonisk veerdi:6 — Bygningen fremstar som kraftigt
ombygget, tilbygning mod gaden, det oprindelige hus er
vanskeligt at afleese i det nuveerende udtryk.

Kulturhistorisk veerdi:7 — Husets forteelleveerdi er i hgj grad
gaet tabt, men bygningen indgar stadig som en del af den
historiske spredte bebyggelse langs Blavandvej. Huset var
byens fgrste postkontor

Miljgmeessig veerdi:5- Bygningen er en del af det oprindelige
gadeforlgb, hvor bebyggelsen traditionelt vendte gavlen mod
vest.

Originalitet:6 — Den oprindelige bygning med sine
formodentlige mange murveerksdetaljer og detaljer
omkringvinduerne er sveer at aflaese

Tilstand:4

Bevaringsveerdi:6 — Bygningen er tydeligt ombygget,
men det oprindelige hus kan stadig skimtes bag de nyere
tilfgjelser. Dens placering i det historiske gadeforlgb og
enkelte bevarede treek giver den en moderat
bevaringsveerdi.
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Blavandvej 2

Opfert: 1917

Stilart:

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen

SAVE veerdi registreret 2024: 8

Arkitektonisk veerdi: kvadratisk, hvidpudset grundhus med
eternit saddeltag og udhaeng uden seerlig karakter., kvadratiske

vinduer uden sprosser og med salbeenke. Bagbygning med
saddeltag tilfgjet.

Kulturhistorisk vaerdi:8 — husets oprindelige tidsperiode kan

ikke aflaeses

Miljgmeessig veerdi:8 — huset bidraget ikke seerligt til
neermiljget

Originalitet 7: Bygningen vindueshuller er udvidet men med
original placering, tagmaterialet sendret.

Tilstand:6 — Fremstar ubeboet med punkterede termoruder.

Bevaringsveerdi: 8 - Den arkitektoniske og miljgmeessige
betydning er meget begreenset.
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Blavandvej 30

Opfert: 1904

Stilart: nationalromantisk

SAVE Veerdi kommuneplan: ingen

SAVE veerdi registreret 2024: 8

Arkitektonisk veerdi: Oprindeligt et leengehus, som gennem
tiden er blevet kraftigt ombygget. Bygningen fremstar som et
sammensurium af arkitektoniske udtryk, men enkelte
murveerksdetaljer pa gstgavlen er bevaret og vidner om husets

oprindelse.
Kulturhistorisk veerdi:8 - der er ikke meget forteelleveerdi tilbage i

huset
Miljgmeessig veerdi:6 — huset er en del af en facaderaekke mod
gaden

Originalitet 8: Bygningen er kraftigt ombygget gennem flere
perioder og fremstar med et sammensat arkitektonisk udtryk.
Vestgavlen er skalmuret, og der er tilfgjet et indgangsparti med
fladt tag, delvist i tree. Mod gaden er der tilfgjet en bred stern
og et stort butiksvindue med PVC-vinduer, hvilket har sendret
det oprindelige udtryk markant

Tilstand:3 — Fremstar uden synlige skader i murveaerk og tag.

Bevaringsveerdi: 8 - bygningen bidrager til gadebilledet
med sin volumen og placering, selvom det arkitektoniske
udtryk er meget sammensat og originaliteten er sendret
markant over tid
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Blavand Kro

Nyopfart og flyttet i 1995-1999, derfor ikke
bevaringsveerdig

1951 syd siden

Blavand kro, 1990

Blavand 1995-99
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BILAG 9
Planteliste

Hedebeplantning

Hedebeplantning, Sol & vind,

Lav vegetationszone/Bedkanter

Idet alle plantebede fremstar uden kantstens lysning, etableres en
lav plantezone som en slags overgangszone mellem plantebed og
belaegning. Denne zone bestar at groft grus og lave hedeplanter,
der er seerligt tolerante for neeringsfattigge vaekstbetingelser

Blavand

Hedebeplantning, Sol & vind

Plantebedene er sammensat, s man opnar en meget robust, teep-
pedannende beplantningskarakter, med arter der er hiemmehgren-
de og registreret i den lokale hedebiotop.

Denne beplaning er salttolerant og kraever fuld sol og vind, hvilket

Pilosella Officinarum, Haret hggeurt Trifolium arvense, Hareklgver
Haret hggeurt er en 5-30 cm hgj urt, der vokser pa tar Hareklgver er en 10-25 cm hgj urt, der vokser pa tarre
sandet bund i vejkanter og overdrev. jorde, f.eks. i vejkanter.

Armeria Maritima ssp. Elongata, Engelsk graes

Engelskgrees er en vintergrgn plante med en tueformet
veekst. Bladene er linjeformede, let sukkulente og
helrandede. Begge sider er gragrenne. Blomsterne er
samlet i teette hoveder pa hver deres stilk

Calluna vulgaris “Kongenshus’, Efterarslyng Vaccinium uliginosum, Mosebglle

Kongenshus er den vilde lyng fra Kongenshus Hede Kan blive 20-40 cm

med lysvioletrgde blomster i aug.-sept. Blomstrer i maj med cremehvide blomster - Bl&sorte
Teet veekst. Plantes i fuld sol i veldraenet sur jord. spiselige beer i august - september

Klippes tilbage efter blomstring. Gode til insekter og sommerfugle

Modningstid: August-september

Vaccinium vitis-idaea "Koralle” / Vaccinium vitis-idaea
var. Minus Tyttebeer

5-25 cm hgj dveergbusk, der i ofte f.eks. vokser i skove
pa mager bund,



Lonicera, Gedeblad

Almindelig gedeblad kaldes ogsa vild kaprifolie. Almin-
delig gedeblad er en sakaldt lian, der kan drapere hele
traeer i et gulhvidt blomsterflor

Optil15m

Hvidgule blomster i Maj-august

Ammophila arenaria’, Sandhjeelme

60- 100cm

Den jordsteengler og r@dder vokser pa kryds og tveers
i sandet.

Visner delvis ned hver vinter. Denne graes er derfor
delvis stedsegron

Luzula sylvatica, Skovfrytle

40-60 cm hgj urt

Stor Frytle ligner grees, men tilhgrer siv-familien
Kraftifvoksende og teet med mgarkegrgnne, lancetfor-
mede, stedsegrgnne blade

Blavand

Polypodium vulgare”, Alm. englesgd

Bregne med 10-30 cm lange blade
Vintergran

Juniperus communis ssp. nana, Fjeld-Ene

Lavt, krybende busk med 5-15 mm. hveelvede indad-
bgjede ret brede nale.
Vintergrgn

Salix repens var. argentea, Graris

Krybende pil er en op til 2 meter hgj busk, der vokser i
klitlavninger og skovkanter. Raklerne — iseer de hanlige
— er vigtige fadekilder for bier og andre insekter i det
tidlige forér.



Blavand 6

Traeer & Hedebeplantning, Drypzone Hedebeplantring, Buske

| alle plantebede etableres grupper af ene, der er med til at give
hedebeplantingen karkter og volumen i vejrum og pa pladserne

Hedebeplantning, Drypzone

Under traeernes drypzone etableres en hedebeplantning der er tolerent overfor fugt

Amelanchier alnifolia, Aksbaermispel

Empetrum nigrum, Revling Vaccinium myrtillus, Vild Blabaer Erica tetralix, Klokkelyng Dryopteris filix-mas Alm. mangelgv Juniperus Communis, Ene
10-30 cm hgj dveergbusk, der i Danmark vokser pa 30 cm. hgij. teet forgrenet frugtbusk. 10-25 cm hgij, stedsegregn dvaergbusk med en tuet og 30-140 cm hgje blade. Op til 10 meter hgj tvebo busk. Oépstgl:dn;rZﬂJATsa;a?jr?]tgm;]?r Zislzeg::;jnegevgszir
heder og i klitter og tarvemoser lidt ranglet veekstform. Egner sig godt som bundplantning under buske og Ene er naturligt hiemmehgrende pa sandjord, hvor den fned en Jsasrbraeget vild \Ejaekst

traeer kan danne starre krat.



Hedens traeer

Med udgangspunkt i registrering af den lokale beplantning i oplan-
det til Blavand samt den eksisterende beplantning ved Oksby Kirke
og Den gamle skole/Medborgerhuset er udvalgt felgende
hjemmehgrende traeer, der skal bidrag til at der opnaes start mulig
robusthed i forhold til drift og veekst og sterst mulig karakter i
traeernes rumlige i byrummene.

Folgende arter skal anvendes i byrummene inden for
centeromraderne.

Pinus Sylvestris, Skovfyr

Skovfyr er en ngjsom treeart, der vokser godt selv pd hedens nee-
ringsfattig jord og har sjeeldent problemer med sygdomme, hvilket
ger det til et meget robust trae i en bymeessig sammenheeng. Den
er et lystrae, hvilket betyder, at skovfyr kreever meget lys og ikke
selv skygger seerlig meget, s& der vil nd lys ned i bunden til
dveergbuske og greesser i treeets drypzone.

Derudover er traeet stormfast med sin kraftige paelerod, der gar
dybt ned i jorden, og steerke sidergdder, der bevirker at den star ret
godt fast, selv i en kraftig storm.

Quercus Robur, Stilkeg / Quercus Petraea, Vintereg

Bade Stikeg og Vintereg er hjemmehgrende og ligesom Skovfyren
et meget robust tree

Egetreeet er ligeledes et lystrae, der hvilket igen betyder, at traeet
lader en del lys passere ned mellem bladene ned til bundbeplant-
ningens dveergbuske og graesser.

Nar egen spirer, udvikler den straks en kraftig rod der gar lige ned
i jorden som en pezelerod. Nar egetreeet vokser, fortsaetter det med
at lave en kraftig og dybtg&ende rod, og derfor er treeer robust for
selv meget kraftige storme

Pinus Sylvestris - Skovfyr

Blavand

Quercus Petraea - Vintereg

Quercus Robur - Stilkeg
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Blavand Bymidte, Lokalplan og Kommuneplantilleeg
Sagsnr.: GEO-2022-86453
Sagsbehandler: Anbc

Hgring af relevante myndigheder

Varde Kommune har udarbejde en ny lokalplan og kommuneplantillaeg for
et omrade i Blavand bymidte og har i den forbindelse screenet lokalplan og
kommuneplantilleeg. De kommende planer er screenet ift. den faktiske
anvendelse inden for planomradet. Neaerveerende screening fremsendes
hermed til alle relevante myndigheder til hgring.

Formalet er at fA afklaret, om der findes yderligere viden hos andre
myndigheder, som kan have indflydelse pa Varde Kommunes afggrelse om,
hvorvidt der er behov for at foretage en miljgvurdering af planforslaget.

Forvaltningens vurdering er, som det fremgar af nedenstdende screening,
at der efterfglgende ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering.

Hgringen omhandler udelukkende Varde Kommunes beslutning om ikke at
lave en egentlig miljgvurdering, og hgringssvar bedes kun omhandle
dette.

Frist for hgringssvar er Freddag den 13.12.2026

Baggrund for screeningen

Den 16. maj 2017 tradte bestemmelser om "Miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter” i kraft. Lovens formal er at sikre et
hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at miljghensyn integreres i
udarbejdelsen af blandt andet planer. Dette sker med henblik pa at fremme
en beeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af
planer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Overstaende planforslag er omfattet af “Miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter”. Der er derfor foretaget en
indledende vurdering, jf. 88, stk. 2, nr. 1 og 8 10, i forhold til de relevante
kriterier i lovens bilag 3 og hgring af bergrte myndigheder, jf. 832.

Formalet med neerveerende screening er at afklare, om der efterfalgende
skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering eller ej.

Planforslagene gar ud pa

Lokalplanforslag og kommuneplantillieggets omrade udger ca. 40,5
hektar og er beliggende i Blavand midtby.

Lokalplanforslaget er udarbejdet med henblik pa at forskenne og skabe
en mere sammenhangende bymidte i Blavand med mulighed for flere
ophold og med henblik pa at lette trafikpresset pa Blavandvej.
Lokalplanen skal understgtte byforskegnnelsesprojektet i Blavand bymidte.
Hovedideen er at treekke naturen ind i byrummene og skabe en
steerk identitet via feelles belaegning, plantebede og vejtreeer ind
gennem bymidten.

Lokalplanforslaget skal desuden sikre udviklingen af bymidten og
arbejde mod en visuelt sammenhangende og rolig bymidte i Blavand.
Med lokalplanforslaget fastleegges parkeringsarealer og
forbindelsesveje mellem parkeringsarealerne. Forslaget sikrer, at
fremadrettede belaegningsaendringer og plantebede bliver i
overensstemmelse med det samlede koncept for midtbyforskgnnelsen.
Forslag til kommuneplantillaegget omfatter et omrade, der er omfattet
af rammeomrade 05.01.B01, 05.01.B03, 05.01.B04, 05.01.C01,
05.01.C04, 05.01.C05, 05.01.C06, 05.01.C08 og 05.01.001.
/ndringerne betyder at en starre del af bymidten vil placeres i rammer
for centeromrade. Desuden udvides afgreensningen af bymidten, sa alle
matrikler inden for byzonen i tilknytning til Blavandvej vil
veere omfattet af detailhandelsbestemmelserne.



Forslaget til kommuneplantilleegget giver saledes flere muligheder for at
planleegge for eksempelvis publikums orienteret serviceerhverv som ikke
indeholder butikker i bymidten.

Forslaget til kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med
retningslinjer og tilkendegivelser i Kommuneplan 2025, Varde Kommune.
Forelgbig lokalplanafgreensning og kort over rammeaendringerne er
vedheeftet som bilag.

Tilpasning af planforslagene undervejs i processen

Screeningen er udfgrt undervejs — i forbindelse med det indledende
planarbejde — og screeningen har derfor haft indflydelse pa planforslagenes
indhold. De negative indvirkninger, som planen kunne have haft, er i nogle
tilfeelde sendret til neutral eller positiv indvirkning med hensigtsmaessige
bestemmelser i planen.

Konklusion

Der er gennemfgrt en screening efter de kriterier, der er angivet i lovens
bilag 3. | screeningen er anvendt et skema med en reekke miljgtemaer,
herunder de temaer, som en miljgvurdering jf. lovens 8 10 skal omfatte.
Skemaet fremgar pa de naestfolgende sider.

De umiddelbare negative konsekvenser af lokalplanen handler om;

Pavirkningen af sommerhusomradet syd og nord for bymidten. En del af
Kallesmeerskvej og Toldbodvej vil blive mere trafikeret.

Derfor vurderes det, at planerne ikke har veesentlige negative indvirkninger
pa miljget i og omkring planomradet, og der skal derfor ikke udarbejdes en
miljgvurdering af planen.

Vedheeftet denne screening er uddybende bilag:
Bilag 1 — Lokalplanafgreensning

Bilag 2 - Kommuneplanrammer
Bilag 5 — undersggelse af forekomsten af firben i omradet
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lokalplan 05.01.L18 og
Kommuneplantillzeg nr. 10

Tjeklisten har til formdl at foretage en vurdering af, hvorvidt et planforslag har veesentlige miljemeessige
konsekvenser.

o
Dato:juni 2026 g Miljekonsekvenserne kan veere bdde positive og negative, og der skal tages hensyn til bade kortsigtede,
Udfyldt af: Anbc - langsigtede, direkte og indirekte effekter.
>
o | 2 |2 Begrundelser/bemaerkninger:
E % % (Inkl. initialer/afd./dato for kommentar)
+ o— . o
T |3 |3 3 Medmindre andet stdr beskrevet, er feltet
- C —
~ QE, 2 S udfyldt af sagsbehandler den anferte dato.
R o 3 g
= 5 o p
BYARKITEKTONISK VZARDI Byen ggres mere sammenhaengende via belsegning, plantebede og fyrretreeer.
Der skabes flere muligheder for ophold og byens pladser understgttes visuelt. 3 af
Fx.  Bystruktur, Byprofil  Byafgraensning, boligomréderne eendres til centeromrader med muolighed for etablering
Visuel/aestetisk pavirkning, Serlige hensyn, X publikumsorienteret serviceerhverv og hotel. Omradet hvor der kan etableres
sammenhaenge mv. butikker udvides en smule i kommuneplantilleegget. Der seettes i lokalplanen
bestemmelser for anvendelse af facadematerialer, tagmaterialer og farver som pa
sigt skal give en bedre bymaessig sammenhaeng. Det vurderes samlet at have en
positiv indvirkning pa den visuelle- fremtraeden af bymidten.
LANDSKABSARKITEKTONISK VZARDI Planomradet er beliggende i byzone og dermed i bynaere del af
kystnaerhedszonen. Byen og sommerhusomradet omkring byen er allerede
Fx.  Verdifuldt  landskab,  Kystnaerhed, et_apleret og planens yderlige pavirkningen af det kystnaere landskab derfor
Geologiske interesser, Terreenformer, Visuel minimal.
pavirkning, sterre uforstyrrede landskaber, Enkelte steder inden for bymidten dbnes mulighed for terreenregulering pa mere
X X end +- 50 cm. De egnstypiske planter og treeer traekkes ind i byrummene. Der
abnes ikke yderlig mulighed for at byzonen udvides.
Hvor der i dag er placeret en mast pa 28,5m abnes med lokalplanen mulighed for
udskiftning til en 42 m hgj mast. Masten vil sdledes blive synlig i en stagrre
lzengere veek fra om mere tydelig i gadebilledet. Den negative pavirkning
begreenses ved at masten udfgres som en fast mast i lyse nuancer eller som en
gittermast. Den visuelle pavirkning af landskabet vurderes séledes at have nogen
negativ pavirkning pa det lokale plan.
KULTURARYV OG I forbindelse med planarbejdet er en raekke bygninger inden for planomradet
ARKZLEOLOGISKE FORHOLD X SAVE screenet og flere bygninger findes at have en bevaringsveerdi mellem 1-4

og vurderes bevaringsveerdige. De bevaringsveerdige bygninger inden for
lokalplanomradet sikres via bestemmelser for tag, facader og vinduer mv. og
planen vurderes saledes at have en positiv pavirkning pa bygningskulturarven.
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Fx: Veerdifulde kulturmiljger,  Jordfaste
fortidsminder, Kirkebyggelinie, Arkitektonisk og
arkaeologisk arv. Bevaringsvaerdige bygninger.

GRONNE OMRADER OG
BEPLANTNING

Fx: Parkomrader, landskabskiler, skov, veerdifuld
beplantning, og adgang til disse omrader.
Medfgrer projektet indgreb i et grent
landskab/omrade? Driftsformer, plantevalg og
beplantning ift. bebyggelse

Egnstypiske planter og traeer integreres i byrummene. Eksisterende stisystemer
samt de byneere klit- og § 3-hedeomrader sikres gennem bestemmelser om, at
arealerne ikke ma bebygges. Lokalplanen fastleegger desuden bestemmelser om
fastholdelse af tre granne omrader som ubebyggede arealer samt et plantebeelte i
overensstemmelse med den hidtidige planleegning for omradet. Planen vurderes
derfor at have en positiv indvirkning pa de gregnne strukturer i bymidten.

DYRE- OG PLANTELIV SAMT
BIOLOGISK MANGFOLDIGHED

Fx: Zndringer i kvaliteten og omfanget af
levesteder for planter og dyr. Fredede arter.
Aktiviteter eller feerdsel i naturen, der pavirker
plante- eller dyrelivet. Spredningskorridor for
vilde dyr, Bilag 4 arter

| forbindelse med lokalplanarbejdet er forekomsten af bilag IV arter, herunder
seerligt markfirben, undersggt. Der er foretaget 6 besigtigelser i perioden august
2020 til juni 2021, hvor der ikke blev registreret markfirben i projektomradet. |
bestreebelserne pa at finde markfirben udenfor projektomradet, men i umiddelbar
neerhed, blev de mere eller mindre &bne stier i det tilgraensende tilgroede
klitomrade nord for projektomradet ogsa besggt. Ligeledes med det abne
klitomrade omtrent 200 m mod nordgst. Der blev ikke registreret markfirben pa
disse steder, se bilag 5.

NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Fx: § 3-sg, -mose, -overdrey, -a. Beskyttede jord-
og stendiger, vandhuller. Skovbyggelinie,
Strandbeskyttelseslinie. Seerligt
beskyttelsesomrade, Natura 2000

Inden for lokalplanomradet findes der klitfredede arealer og §3-beskyttede
arealer.

Natura-2000

I umiddelbar naerhed til planomradet findes habitatomrade Kallesmeersk Hede,
Greerup Langsg, Filsg og Keergard Klitplantage og Fuglebeskyttelsesomrade
Kallesmeersk Hede og Greerup Langsg.

Da lokalplanens bygge- og udstykningsmuligheder er afgraenset til byzone, som i
forvejen er bebygget, vurderes lokalplanen ikke at medfgre eendringer i Natura-
2000 omraderne.

Bilag IV arter

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag 4 arter i omradet. Der er
i forbindelse med planarbejdet foretaget en undersggelse bilag 4 arter herunder
seerligt markfirben. | bestreebelserne pa at finde markfirben blev de mere eller
mindre abne stier i det tilgreensende tilgroede klitomrade nord for projektomradet
ogsa besggt. Ligeledes med det dbne klitomrade omtrent 200 m mod nordgst. Der
blev heller ikke registreret markfirben pa disse steder.
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Der er derfor vurderet, at lokalplanen ikke forringer leve- og ynglevilkarene for
bilag IV-arter. Vurderingen begrundes i, at der ikke er fund af bilag IV arter.

83 hede

Det udlagte § 3 omrade er blevet genregistreret og registreringen udvidet. For
udvidelsen geelder, at der ikke ma ske tilstandsaendringer, hvilket er indskrevet i
lokalplanens bestemmelser. Hele lokalplanomradet var dog allerede udlagt til
byzone fgr den 1. juli 1992, hvor naturbeskyttelsesloven tradte i kraft. Det
medfarer, at de registrerede hede- og engarealer kun er beskyttet imod
tilstandsaendringer med landbrugsmeessige formal.

Planen udlaegger et 83 hedeomrade som feaellesareal, hvor det beskrives, at der
ikke ma bygges og ikke ma udstykkes.

88 klitfredning

Klitfredningen skal sikre, at der ikke sker tilstandseendringer inden for det fredede
areal. Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse eller andre tiltag, der kan
aendre tilstanden af det klitfredede areal. P& den baggrund vurderes planen ikke
at pavirke klitfredningen negativt.

SKOVREJSNING

Fx: skabes eller fijernes der skov?

Der er ikke skovrejsningsinteresser i omradet.

KLIMA

Fx: klimatilpasningsplan

Inden for lokalplanomradet er der registreret ophobning af regnvand pa 25-50 cm
ved ekstremregn svarende til en 5-arshaendelse pa dele af Degnevangen,
Vandflodvej, Feedriften og Blavand Torv. Der er desuden registreret mindre
vandophobninger ved Blavandvej 5A og 17A.

For at understgtte lokal nedsivning af regnvand fastsaetter lokalplanen
bestemmelser om, at minimum 40 % af den enkelte boliggrund i boligomraderne
skal fremsta som permeable, grgnne arealer uden fast beleegning. Dette bidrager
til at reducere overfladeafstrgmningen og gge mulighederne for nedsivning.
Lokalplanen giver mulighed for etablering af faste beleegninger pa de
bagvedliggende parkeringsarealer. En del af disse arealer fremstar allerede i dag
med fast belaegning, mens andre er grusbelagte. | forbindelse med
byfornyelsesprojektet etableres faskiner med henblik pa at forsinke og handtere
regnvand lokalt.

P& de arealer, hvor der er szerlige udfordringer med ophobning af regnvand, er
byggefeltet tilpasset, sd omfanget af befaestede arealer begreenses. Der er
samtidig fastsat krav om stgrre grgnne arealer, hvilket understgtter nedsivning og
tilbageholdelse af regnvand.

P& baggrund af lokalplanens bestemmelser og de planlagte afveergetiltag vurderes
planen ikke at medfgre veesentlige negative pavirkninger i forhold til handtering af
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regnvand eller risiko for oversvgmmelse. Krav om en veesentlig andel grgnne og
ubefeestede arealer bidrager til lokal nedsivning af regnvand.

Samlet vurderes lokalplanforslaget ikke at medfgre yderligere negative
pavirkninger af omradet i relation til regnvandshandtering, idet der sikres arealer
pa de enkelte grunde, hvor regnvand kan nedsive.

LUFT

Fx: luftforurening fra trafik og virksomheder. Er
placeringen pavirket af luftforurening fra
omgivelserne? Neerhed til landbrug?

med Planerne forventes ikke at eendre pa den samlede trafikmeengde i Blavand
eller dbne mulighed for etablering af virksomheder, der kan skabe luftforurening.
Sggekarslen i forbindelse med at finde parkering forventes at falde.

LYS OG/ELLER REFLEKSIONER

Fx: Bygningsoverfladers, belysnings, skiltes,
trafikanleegs og keretgjers pavirkning i forhold
til naboomrader og trafikanter

Lokalplanen begraenser opseetning af lysskilte og belysning af bygninger og saetter
bestemmelser for belysningen skal veere nedadrettet.

JORD

Fx: Kortlagt jordforurening? Pavirkning af inde-
/udeklima. Jordens overflade, anvendelighed,
dyrkningsvaerdi. Nedsivning i jorden. Vind- eller
vanderosion. Jordhandtering,
omradeklassificering

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke registreret
kilder til diffus forurening i lokalplanomradet.

Ifalge Jordforureningsloven er alle eksisterende og fremtidige arealer i byzone
som udgangspunkt omradeklassificeret som lettere forurenet.

Der er inden for planomradet 2 tankstationer. Planen aendrer ikke pa forholdene
omkring disse. Der abnes i lokalplanen mulighed for ny bebyggelse, hvor den ene
tankstation i dag er placeret.

GRUNDVAND

Fx: 300 m beskyttelseszone til
vandforsyningsanleeg/ -boringer. Risiko for

nedsivning af forurenende stoffer.
Drikkevandsforsyning/reserver. ~ OSD-omrade,
Fremtidig vandforsyningsomrade.

Indvindingsopland til vandvaerker

Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD), boringsneere beskyttelsesomrader (BNBO) eller
andre seerlige grundvandsudpegninger. Lokalplanen muligggr ikke aktiviteter, der
vurderes at indebaere gget risiko for forurening af grundvandet.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser, der understgtter lokal handtering
og nedsivning af regnvand pé egnede arealer.

Det vurderes samlet, at lokalplanen ikke vil medfgre vaesentlige pavirkninger af
grundvandsressourcen eller grundvandskvaliteten.

OVERFLADEVAND

Fx: Udledning af organiske, uorganiske, toksiske
stoffer  til  seer/vandlgb, vandmiljgplan,
vadomrader

I lokalplanens bestemmelser for vej- og forarealernes udformning er der sat
bestemmelser for plantebede og treeer. Regnvand fra befaestede arealer ledes til
bl.a. plantebede og faskiner, hvor det kan nedsive lokalt, eller forsinkes via
faskiner som etableres under beleegningerne. Lokalplanen indeholder
bestemmelser om at en del af de enkelte grunde skal fremsta uden belaegning i
boligomraderne. Tiltagene bidrager til at reducere overfladeafstremningen og
understgtter en lokal og baeredygtig handtering af regnvand sammenlignet med
forholdene i dag.
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UDLEDNING AF SPILDEVAND

Fx:  Mangde, betydning for recipient,
renseanlaegs kapacitet

Omradet er i henhold til Varde Kommunes spildevandsplan primaert
spildevandskloakeret. Enkelte ejendomme er ikke omfattet af spildevandsplanen
og handterer derfor spildevandet via private spildevandslgsninger. Der findes i
dag ca. 233 bolig- og overnatningsenheder inden for lokalplanomradet.
Lokalplanen giver mulighed for etablering af op til ca. 503 boligenheder og
fastleegger samtidig en ramme pa& maksimalt 80 overnatningsenheder i tilknytning
til kommende hoteller.

Derudover opheeves kravet om etablering af bolig i tilknytning til erhverv, hvilket
forventes at reducere det samlede antal boligenheder i forhold til en fuld
udnyttelse af planomradet.

En fremtidig udbygning af omradet vil kunne medfgre en gget
spildevandsmeengde og dermed en starre belastning af kloaksystemet og Varde
Renseanleeg. Lokalplanen medfgrer dog ikke en veesentlig udvidelse af de
udviklingsmuligheder, der allerede er fastlagt gennem den geeldende planlaegning.

Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke medfgrer en veesentlig yderligere
pavirkning af spildevandssystemet i forhold til den eksisterende planleegning. Set i
forhold til de nuvaerende forhold kan en fremtidig udbygning dog medfgre en vis
gget belastning af kloaksystemet og renseanleegget. Pa pavirkningen vurderes at
have nogen negativ indvirkning p& miljget, hvis det ikke kan handteres. |
forbindelse med projektet udskifter DIN forsyning spildevandsledningen i
blavandvej, DIN Forsyning er forpligtet til at handtere spildevand fra stgrstedelen
af omradet, sa der ikke sker en negativ miljgpavirkning af omradet.

ST@J OG VIBRATIONER

Fx: stgjpavirkning af omgivelserne. Er
placeringen pavirket af stgj fra omgivelserne?
Trafikstgj!  Stgjgreenser i og uden for

planomradet

Stgjfelsom anvendelse inden for Forsvarets stgjkonsekvensomrade

Lokalplanomradet er beliggende inden for stgjkonsekvensomradet omkring Oksbgl
Skyde- og @velsesterreen, hvor stgjbelastningen kan overstige 55 dB. Omradet er
samtidig pavirket af kraftige stgjimpulser fra Forsvarets skyde- og
spraengningsaktiviteter.

Lokalplanen giver mulighed for flere bolig- og overnatningsenheder end der er
etableret i dag, men abner ikke for flere enheder end den geeldende planleegning
allerede muligger. Lokalplanen fastholder muligheden for op til 503 boligenheder
og fastseetter samtidig en ramme pa maksimalt 80 hotelovernatningsenheder.
Derudover opheeves kravet om bolig i tilknytning til erhverv, hvilket forventes at
reducere antallet af boliger i forhold til en fuld udnyttelse af planomradet.

En effektiv afskeermning mod stgj fra militeere spreengninger kan ikke etableres
med de tekniske muligheder, der er til radighed i dag, hverken i forhold til
luftbaren staj eller vibrationer gennem jorden. Fremtidige ejere og brugere af
omradet ma derfor fortsat paregne stgj fra Forsvarets aktiviteter.
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Mulighederne for etablering af op til 503 boligenheder og 80
hotelovernatningsenheder er fastlagt pa baggrund af dialog med Forsvaret og
med udgangspunkt i de eksisterende planmaessige muligheder i omradet.

Det vurderes samlet, at lokalplanen ikke medfgrer en gget stgjpavirkning i forhold
til den geeldende planleegning. Set i forhold til de nuveerende forhold kan flere
beboere og brugere dog blive eksponeret for stgj, hvis omradets
udviklingsmuligheder udnyttes fuldt ud. Pavirkningen vurderes ikke veesentlig, da
lokalplanen ikke udvider de eksisterende planmaessige rammer.

LUGT

Fx: Udledning af stoffer der giver lugtgener. Er
placeringen  pavirket af lugtgener fra
omgivelserne?

Planen aendrer ikke forhold, som kan give anledning til lugtgener.

SIKKERHED/TRYGHED

Fx: Oversigtsforhold, trafikstgj, skolevej

Lokalplanen og byfornyelsesprojektet bidrager til en mere overskuelig, sikker og
tryg bymidte. Det forventes, at den parkeringssggende trafik pa Blavandvej
reduceres med ca. 30 %, idet parkeringsarealerne forbindes og ggres mere
tilgeengelige. Herved mindskes ungdig kgrsel gennem bymidten, og det bliver
lettere og hurtigere at finde en parkeringsplads.

Trafikbelastningen forventes at stige en smule pa dele af Toldbodvej og
Kallesmeerskvej som fglge af den aendrede trafikfordeling. Samlet set vurderes
projektet dog at forbedre trafiksikkerheden, da trafikken afvikles mere
hensigtsmeaessigt, og antallet af konflikter mellem forskellige trafikantgrupper
reduceres.

De servitutfastlagte oversigtsarealer samt byggelinjerne langs Blavandvej,
Kallesmeerskvej og Toldbodvej fastholdes, hvorved de ngdvendige
oversigtsforhold i vejarealerne opretholdes.

Varelevering til butikker langs Blavandvej kan fremover ske via de
bagvedliggende parkerings- og forbindelsesveje. Herved reduceres den tunge
trafik pa Blavandvej, og trafikfarlige situationer i forbindelse med af- og
palaesning direkte fra hovedgaden begreenses.

Samlet vurderes projektet at have en positiv pavirkning af sikkerhed og tryghed i
bymidten. Det skyldes iseer feerre parkeringssggende biler, feerre direkte
overkgrsler til Blavandvej og en mere hensigtsmaessig adskillelse af kunde-, vare-
og gennemkgrende trafik.

TRAFIKAFVIKLING/-KAPACITET

Det forventes, at den parkeringssggende trafik pa Blavandvej reduceres med ca.
30 % som fglge af en mere sammenhangende parkeringsstruktur. Formalet er at
forbedre adgangen til byens parkeringsarealer og gere det lettere for besggende
hurtigt at finde en ledig parkeringsplads.
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Fx: Tilgeengeligheden til omradet med bil eller
kollektiv transport samt for cyklende og gaende.
@get trafikmaengder?

De sammenhaengende parkeringsarealer forventes samtidig at gge udnyttelsen af
de eksisterende parkeringspladser, herunder de vestlige parkeringsarealer, som
hidtil ikke har veeret fuldt udnyttet. Segevejene mellem parkeringsomraderne
forbedres, sa trafikken fordeles mere hensigtsmaessigt i byen.

Lokalplanen udleegger desuden arealer til cykelparkering flere steder i bymidten,
hvilket understgtter brugen af cykel og kan bidrage til at reducere den interne
biltrafik. Det forventes, at omstruktureringen af parkeringsarealerne kan
gennemfgres uden en reduktion af det samlede antal parkeringspladser i forhold
til i dag.

Flere direkte overkgrsler til Blavandvej nedleegges, og adgangen til
parkeringsarealerne samles i hgjere grad via de bagvedliggende vej- og
parkeringsarealer. Dette forventes at forbedre trafikafviklingen pa Blavandvej og
gge vejnettets kapacitet ved at reducere antallet af svingbeveegelser og stop i
trafikstremmen.

Samlet vurderes projektet at have en positiv pavirkning af trafikafviklingen og
udnyttelsen af den eksisterende parkeringskapacitet i bymidten.

AREALFORBRUG

Med lokalplanen og kommuneplantillaegget udvides centeromradet og de arealer,
hvor der kan etableres butikker. Der inddrages imidlertid ikke nye arealer til
byudvikling. Tveertimod fastholdes eksisterende grgnne feellesarealer og
plantebeelter som ubebyggede arealer.

Lokalplanen fastseetter desuden minimumskrav til grundareal pr. boligenhed for
teet-lav boligbebyggelse og etagebebyggelse i centeromradet. Samtidig fjernes
kravet om bolig i tilknytning til erhverv. Herved skabes en tydeligere regulering af
bebyggelsesteetheden og arealudnyttelsen inden for de allerede udlagte
byomrader.

Samlet vurderes lokalplanen ikke at medfgre et gget arealforbrug i forhold til den
geeldende planlaegning.

ENERGIFORBRUG

Der er en generel tendens til, at eksisterende bebyggelse nedrives og erstattes af
ny bebyggelse med et stgrre etageareal, hvilket kan medfgre et gget
energiforbrug som fglge af den ggede anvendelse. Lokalplanen &bner dog ikke
mulighed for stagrre bebyggelsesprocent end far i de enkelte delomrader, men for
mere erhverv hvor der fgr var boliger. Omvendt opfgres nyt byggeri efter
geeldende bygningsreglement, hvilket indebaerer vaesentligt hgjere krav til
energieffektivitet og isoleringsstandard end for den eksisterende bygningsmasse.
Lokalplanen giver mulighed for flere boligenheder end der findes i omradet i dag,
men udvider ikke de overordnede udviklingsmuligheder i forhold til den geeldende
planleegning. Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser, der muligger
etablering af solcelleanleeg, nar disse integreres i tagfladerne. Dette understgtter
lokal produktion af vedvarende energi.

Samlet vurderes lokalplanen at have en neutral til svagt positiv pavirkning af
energiforbruget. Selvom en fremtidig udbygning kan medfgre et gget samlet
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energiforbrug, forventes dette delvist modvirket af mere energieffektive
bygninger og mulighederne for lokal energiproduktion.

VANDFORBRUG

Der er i dag etableret ca. 257 boligenheder inden for planomradet. Lokalplanen
giver mulighed for op til 503 boligenheder, svarende til udviklingsmulighederne i
den geeldende lokalplan. Derudover giver lokalplanen mulighed for etablering af
op til 80 hotelenheder.

Oksby-Ho Vandveerk har aktuelt ikke kapacitet til at forsyne yderligere boliger
eller overnatningsenheder i Blavand uden enten en udvidet indvindingstilladelse
eller en alternativ forsyningslgsning.

Vandforsyningen vurderes derfor allerede i dag at veere udfordret, og en fuld
udnyttelse af lokalplanens udviklingsmuligheder vil kunne gge presset pa
vandressourcen. Lokalplanen medfagrer dog ikke en stgrre potentiel belastning af
vandforsyningen end den gaeldende planlsegning, idet de samme
udviklingsmuligheder i hovedtraek allerede er planlagt.

P& baggrund heraf vurderes lokalplanen ikke at medfare en veesentlig yderligere
pavirkning af vandforsyningen i forhold til den eksisterende planleegning. Set i
forhold til de nuveerende forsyningsforhold vurderes pavirkningen dog at veere
negativ, da der fortsat er en betydelig rummelighed for yderligere boliger og
overnatningsenheder inden for planomradet.

PRODUKTER, MATERIALER,

RASTOFFER

AFFALD

Fx: Genanvendelse. Forggelse af
affaldsmaengde. Transport af miljgfarlige
stoffer, arbejdstilsynsforhold for

renovationsmedarbejdere

MENNESKER

Fx: belastningsfaktorer som stgj, luftforurening
og stresspavirkning. det fysiske arbejdsmiljg, det
psykosociale arbejdsmiljg, tryghed i
lokalomradet, materielle goder

Planerne laegger veegt at skabe flere muligheder for ophold i bymidten, mindre
trafikpres pa Blavandvej, en mere gregn bymidte, en nedseettelse af antallet af
biler der kgrer frem og tilbage pa udkig efter en P-plads og en visuel bedre
sammenheang. Dette vurderes alt sammen at have en positiv effekt pa brugerne-
af byen.

SUNDHED

Fx: Forventes det, at forslaget vil have
vaesentlige konsekvenser for livsstilsfaktorer
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herunder: Rygning, Alkohol- og stofmisbrug,
Fysisk inaktivitet eller @vrigt misbrug

BOLIGMILI@

Fx: Skabes der oplevelsesrige og trygge
boligmiljger  og pavirkes  eksisterende
boligmiljger af planen? Planens konsekvenser
for neeromradets beboere.

Trafikken p& Blavandvej vil blive mindre, der vil veere flere omrader til ophold og
der vil veere feerre overkgrsler, samlet vil Blavandvej fornemmes mere rolig.

FRILUFTSLIV/REKREATIVE INTERESSER

Fx: Skaber planen mulighed for
udendgrsophold - herunder leg og sport m.v.
Mulighed/adgang til rekreative oplevelser

Etablering af en legeplads forbedrer mulighederne for udendgrs ophold og leg for
barn.

SVAGE GRUPPER

Fx: Bgrn, zeldre og borgere med handicap,
tilgeengelighed for alle?

Med den nye beleegning arbejdes for lettere handicapadgang til butikkerne, flere
opholdsmuligheder for at hvile sig samt mulighed for legepladser i byrummene.
Med shared-space arbejdes for starre trafiksikkerhed via stgrre agtpagivenhed fra
bade blgdetrafikanter og bilister.

SOCIALE KONSEKVENSER

Fx: Forventes det, at forslaget vil have
vaesentlige konsekvenser for borgernes sociale
deltagelse herunder: Deltagelse i foreningsliv,
Benyttelse af lokalomradets muligheder, Socialt
netveerk generelt

Med lokalplanen ophaeves kravet om etablering af bolig i forbindelse med erhverv,
og to boligomrader sendres til centeromrader. Lokalplanen understgtter dermed
den udvikling, der allerede ses i Blavand, hvor andelen af helarsbeboere i
bymidten er faldende.

Zndringerne kan have betydning for udbuddet af helarsboliger i bymidten og
dermed for personer, der gnsker eller har behov for at boseette sig i Blavand i
forbindelse med arbejde i omradet. Fremadrettet vil det i hgjere grad veere op til
den enkelte ejer, om en bolig anvendes til helarsbeboelse eller ferieformal.
Samtidig bor en del af de fastboende i Blavand i dag i sommerhuse efter
pensionistreglen, og lokalplanen eendrer ikke pa mulighederne for helarsbeboelse i
de gvrige boligomrader. Lokalplanen giver desuden mulighed for boligformer, der
kan anvendes til midlertidigt ophold, eksempelvis for saesonarbejdere med
tilknytning til omradets erhverv og turisme.

Det vurderes samlet, at lokalplanen kan pavirke sammenseaetningen af
boligudbuddet i bymidten, men at der fortsat vil veere grundlag for en fastboende
befolkning i BlAvand som helhed. Pavirkningen vurderes derfor ikke entydigt at
have negative sociale konsekvenser, idet sendringerne bade kan medfgre feerre
helarsboliger i bymidten og samtidig understgtte fleksible boligmuligheder for
omradets brugere og arbejdsstyrke.
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BRAND, EKSPLOSION, X
GIFTPAVIRKNING, STORRE

MENNESKE- OG NATURSKABTE
KATASTROFERISICI OG ULYKKER

Jf. beredskab ang. fx risikobekendtgerelsen.

Planen understgtter en forskannelse og styrkelse af Blavand bymidte gennem en mere
sammenhaengende bystruktur, gget begrgnning, forbedrede opholdsarealer og en mere
hensigtsmeessig trafikafvikling. Samtidig sikres eksisterende grgnne omrader, klitfredede arealer
og § 3-beskyttede naturarealer gennem lokalplanens bestemmelser.

De vaesentligste positive pavirkninger vurderes at veere forbedringer af bymiljget, trafiksikkerheden
og trygheden, en reduktion af den parkeringssggende trafik pa Blavandvej, bedre udnyttelse af
parkeringskapaciteten, styrket handtering af regnvand samt forbedrede muligheder for ophold, leg
og rekreative aktiviteter.

De veesentligste negative pavirkninger knytter sig til den fortsatte rummelighed for byudvikling
inden for planomradet. En fuld udnyttelse af planens muligheder kan medfere gget belastning af
vandforsyningen og spildevandssystemet samt medfgre, at flere beboere og besggende eksponeres
for stgj fra Forsvarets aktiviteter ved Oksbgl Skyde- og @velsesterreen. Der sker desuden en
mindre landskabelig pavirkning som faglge af muligheden for en hgjere telemast og
terreenregulering i en mindre del af en klit. Disse forhold vurderes dog ikke at veere vaesentligt
anderledes end de pavirkninger, der allerede folger af den gaeldende planlaegning.

Det er samtidig veesentligt, at lokalplanen ikke udvider de overordnede udviklingsmuligheder i
forhold til geeldende planleegning, men primeaert praeciserer og regulerer den fremtidige udvikling af
omradet. De identificerede negative pavirkninger vurderes derfor ikke at veere veesentlige, hverken
enkeltvis eller samlet.

Pa baggrund af screeningen vurderes lokalplan 05.01.L.18 og Kommuneplantilleeg nr. 10
ikke at kunne medfgre veesentlige indvirkninger pa miljget. Der er derfor ikke behov for
udarbejdelse af en miljgvurdering efter miljgvurderingsloven.
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Klagevejledning
Ud fra screeningen er det byradets vurdering, at planen ikke kan fa sa vaesentlige indvirkninger pa miljget at udarbejdelse af en miljgrapport er kraevet.

Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen om, at der ikke udarbejdes miljgvurdering, dvs. om afgarelsen er lovlig. Ifglge planlovens § 58, stk. 1,
pkt. 3, kan der kun klages over retlige spagrgsmal. Det vil sige, at der ikke kan klages over, at afgarelsen findes uhensigtsmaessig. Klagefristen er fire uger
efter offentliggaerelsesdatoen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Varde Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du som borger betale et
gebyr p& 900 kr., og som virksomhed eller organisation 1800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet p& e-mail til plan@naevneneshus.dk
eller til varde Kommune, Plan og Veekst, enten til adressen Bytoften 2, 6800 Varde eller p& e-mail til planogby@varde.dk. Hvis du sender din
anmodning til Varde Kommune, videresendes anmodningen herefter til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Hvis afgerelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden seks maneder fra afggrelsen er offentliggjort af kommunen.
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Bilag 3 - Markfirben

Markfirben

Blavand, Varde Kommune

August 2020 - juli 2021
Forekomsten af markfirben i en mindre del af Blavand blev undersggt i august maned 2020 samt forar og sommer 2021.
Projektomradet ses pa figur 1.
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Figur 1. Projektomradet i Blavand.

Undersggelserne har fulgt den tekniske anvisning for
markfirben! og blev foretaget pa fglgende datoer:

13. august 2020
25. august 2020
3. maj 2021

8. maj 2021

16. juni 2021
24. juni 2021

P& disse vejrmaessigt gode dage blev de slidte
klitomrader syd for Blavand Fyr besggt som det farste.
Her er en bestand af markfirben, hvor der er relativt let
at observere solbadende individer om morgenen. Ved
observation af markfirben pa denne neertliggende
lokalitet, blev det vurderet som meget sandsynligt, at
eventuelle markfirben i projektomradet ogsa ville veere
aktive/fremme. P& 5 af dagene blev der fundet
markfirben i omradet ved fyret, inden undersggelserne i
projektomradet i Blavand.

Der blev ikke registeret markfirben ved undersggelserne
i projektomradet.
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| bestreebelserne pa at finde markfirben udenfor
projektomradet, men i umiddelbar neerhed, blev de mere
eller mindre abne stier i det tilgraensende tilgroede
klitomrade nord for projektomradet ogsa besggt. Ligeledes
med det abne klitomrade omtrent 200 m mod nordgst.
Ingen markfirben blev registreret disse steder.

11 (au.dk)
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https://bios.au.dk/fileadmin/bioscience/Fagdatacentre/Biodiversitet/TAA16_Markfirben_v2.pdf
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